Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-19
Sida 1.(7)
Plats och tid Stadshuset, Plan 2, Carlstensrummet klockan 09:00-12:00
Beslutande Charlotta Windeman (M) Ordférande
Mats Frisell (S) 1:e vice ordférande
Claes Andersson (L) 2:e vice ordfoérande
Susanne J6nsson (S) §§ 194-198
Tomas Emanuelsson (S) Ersatter Susanne Jonsson (S) §§ 199-213

Kenneth Frii (C)

Ersittare Alexander Gustafson (M)
Jim Lundgren (SD)
Marie Johansen (MP)
Henry Larsson (V)

Tomas Emanuelsson (S) §§ 194-198
Sekreterare
Paragrat 199 Omedelbar justering
Sara Flytstrom
Ordférande
Charlotta Windeman (M)
Justerande
Claes Andersson (L)
Ej nirvarande Susanne J6nsson (S) §§ 199-202
Ovtiga deltagare ~ Mirsad Radoncic Sambhillsbyggnad §§ 194-213
Kristina Franzén Sambhillsbyggnad §§ 194-213
Aldin Hadziselimovic Sambhillsbyggnad §§ 194-204, 213
Ulrika Engstrom Sambhillsbyggnad §§ 194-197, 208-211, 213
Nanna Starast Sambhillsbyggnad §§ 194-197, 203-204, 213
Bevis/Anslag
Justering har tillkinnagivits genom anslag
Organ Milj6 och Byggnadsnimnden Sammantridesdatum ~ 2024-09-19
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§ 199/2024
MOBN 2024-000430 - HOJER 3:3 - Bygglov for nybyggnad av parkering

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad av parkering pa fastighet Hojer 3:3. Ansékan giller
omrade 1 (1 norr) om cirka 1500 kvm samt omrade 2 (i sydvist) om cirka 440 kvm. Fastigheten
ligger utanfor planlagt omrade. Platsen ligger inom inventerad Jordbruksmark 2020 (dker),
enligt rapporten ”Utredning av jordbruksmark, Kungilvs kommun 2020, som Naturcentrum
AB utfért pa uppdrag av Kungilvs kommun. Platsen bestar av glacial finlera med ett jorddjup
av cirka 10-20 meter.

Arendet har remitterats till Miljdenheten som anser bygglov fér parkering inte ska beviljas for
omrédet i norr. Det norra omradet av parkeringen som man séker bygglov f6r har idag
olovligen ianspraktagits som parkering. Pa flygfoton kan man se att omradet tidigare har
utgjorts av brukningsvird jordbruksmark. Bade akermark, betesmark och slatter ska skyddas
enligt miljébalken om den ér brukningsvird. Miljéenheten har inget att invinda att man
anligger parkering pi omridet i vist, se remissvar. Arendet har remitterats till Trafikverket och
Bohus Riaddningstjanstsforbund som limnar information och upplysningar till
fastighetsagaren, se remissvar.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
PBL. Inga sakigare har yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte
har nagra synpunkter.

Platsen ar tidigare provad i arende MOBN2020/0545. Platsen har tidigare fitt avslag av Miljo-
och byggnadsnimnden 2020-09-10, genom beslut §113/2020. Beslutet 6verklagades till
Linsstyrelsen som avslog 6verklagan 2020-11-26, genom beslut 403-45139-2020 och holl med
Milj6- och byggnadsnimnden om att det var brukningsvird jordbruksmark. Linsstyrelsen
bedémde vidare att den aktuella ans6kan om bygglov som avser att expandera féretagets
verksamhet inte utgor ett sadant vasentligt samhallsintresse som avses 1 3 kap. 4 { MB (jmf
MOD P 4087-15 och MOD P 4848-16). Det allminna intresset av att langsiktigt bevara
brukningsvird jordbruksmark viger tyngre dn det enskilda intresset av att bebygga den aktuella
platsen.

I drende MOBN2021-000142, beviljades bygglov genom beslut MOBN2021/0142-13 f6r nu
aktuellt omrade 2. Da avsag lovet for den aktuella platsen anvindningen lastzon. Nu avser
ansOkan parkeringsplatser, vilket inte lov tidigare beviljats for.

Efter ovan beslut har atgirderna for parkering dndd genomforts i bide omrade 1 och omrade 2
och det finns ett upprittat tillsynsirende pa fastigheten med d.nr MOBN2024-000110. Arende
om tillsyn och eventuell sanktion bedrivs separat.

Sokande har inkommit med skrivelse och anger bland annat att marken ar taxerad som
industrimark, att marken ar for liten for att effektivt brukas for jordbruk, att en centraliserad
parkeringsplats for verksamheten tillgodoser ett visentligt samhallsintresse, att det inte finns
nagon annan tillganglig mark som ir lika lamplig for verksamheten, se skrivelse for mer
information.
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Provningen av drenden om bygglov ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det
eller de indamal som omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov, 2 kap. 2 § PBL. De grundliggande bestimmelserna om hushallning med siadana
omraden finns 1 3 kap. miljobalken (MB). Enligt 3 kap. 4 §{ MB far brukningsvird
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Med brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och
Ovriga forutsittningar dr limpad for jordbruksproduktion. Omréide 1, som ansokan avser och
som redan ir anlagd var en del av ett storre sammanhingande omriade med jordbruksmark.
Flygfoton visar att det har brukats och platsen ir inventerad som jordbruksmark. Marken far
darmed anses utgora brukningsvird jordbruksmark. Miljéenheten instimmer 1
bygglovenhetens bedémning och anser att lov inte ska beviljas f6r omrade 1.

For att den sokta platsen ska fa bebyggas kravs enligt 3 kap. 4 § MB att bebyggelsen behovs
for att tillgodose visentliga samhillsintressen och att det aktuella intresset inte kan tillgodoses
pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
Linsstyrelsen bedémde i den tidigare prévningen pa platsen att expandera foretagets
verksamhet inte utgor ett sadant vasentligt samhallsintresse som avses 1 3 kap. 4 § MB. Att
atgirden tar inventerad brukningsvird jordbruksmark i ansprék tillsammans med det stora
antalet parkeringsplatser vilket berdknas ge ett 6kat trafikflode i omradet bor atgirden prévas i
en detaljplan och inte i ett bygglov. Krav pa detaljplan stills ddrmed f6r sokta dtgirder, enligt 4
kap. 2 § PBL (p 3a.).

Med avseende pa ovan att atgirden f6r omrade 1 innebar att brukningsvird jordbruksmark tas
1 ansprak for anlidgeningen samt att sokta atgiarden bor prévas i en detaljplan, uppfylls inte
kriterierna for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL och bygglov ska darfoér nekas.

Bygglovenheten bedémer att det dr mojligt att bevilja atgiarden f6r omrade 2, dd marken dér
kan bedémas som ianspraktagen av verksamheten och har sedan tidigare ett bygglov f6r
anvandningen lastzon.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-09-03
Ansokan 2024-06-11
Situationsplan- Oversikt 2024-06-11
Situationsplan- Vistra delen 2024-07-04
Situationsplan- Norra delen 2024-07-04
Svar pa kommunicering 2024-09-02
Bilaga — bilder fran foreldsning 2024-09-02
Remissvar Bohus Riddningstjanstsférbund 2024-07-15
Remissvar Trafikverket 2024-07-23
Remissvar Miljoenheten 2024-07-30
Flygfoto 2020, upprittad 2024-08-19
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Beslut

Omrade 1- norra delen

Ansokan avslds da forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 31 § PBL §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Krav pa detaljplan stills for sokta atgarder,
enligt 4 kap. 2 § PBL (p 3a.).

Omride 2- sydvistra delen
Bygglov beviljas med st6d av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: h

Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 5 600:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Tidsfristen birjade lipa 2024-07-04 och beslut
fattades 2024-09-19, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har dverskridits med 1
vecka. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Awgift tillkommer for eventuellt tekniskt samrid, starthesked, untstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesik,
siutsamrad och siutbestked.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-08-19, dir sokanden givits tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i skrivelser inkommen
2024-09-02.

Péborjande och giltighetstid
Atgirden fir pabérjas forst nir milié- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked, enligt 10
kap. 3 § PBL. En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra

veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och didrmed
verkstillts, enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Om dtgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar frin den dag som beslutet
vinner laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kan eventuellt krivas i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar ska limnas in en vecka fére men senast vid samradet:
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- Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprittas enligt

Boverkets vigledning.

- Tekniska handlingar si som exempelvis redovisning av markférhillande, redovisning av

dagvattenhantering.

Bokning av tekniskt samrad och inlimning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster
bvgglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. M6tet hills digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan krivas infoér tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till dindringar uppstar. Om férandringen édr lov- eller
anmilningspliktig maste nytt beslut invantas.

Atgérden kriver tillstind fran fastighetsagaren.

Atgérden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Expedieras till: Kontrollansvarig: -

Delges till (forenklad Sokande: ||| G

delgivning):

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar, och berdrda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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