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§ 147/2024

MOBN 2024-000309 - INGETORP 1:12 - Forhandsbesked f6r nybyggnad av
tva enbostadshus

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus. For platsen saknas detaljplan och platsen
omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Det finns inga kinda fornlimningar i nirheten.

Platsen ligger cirka 2 km korvig fran pafart till vag E6. Avstandet till héllplats for kollektivtrafik
ar cirka 1 km.

Foreslagna tomter lagger sig cirka en kilometer fran en storre vig, i narheten av en grupp
bostider, men lings en egen vig. De foreslagna husen lagger sig pa en hojd cirka 5-10
meter 6ver narliggande bebyggelse. Foreslagna platser bestar idag av kuperad mark som ar
takt av tit granskog.

Eftersom Bygglovenheten foreslar ett negativt forhandsbesked har inga grannar underrattats
eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgird. Desamma giller 6vriga remissinstanser.

Sokta placeringar ar inga lucktomter och de sprider ut sig i ett oexploaterat landskap.

Atgiirden uppvisar inget strukturellt samband med den befintliga bebyggelsen och kan

ddrmed inte anses komplettera denna, utan skulle 1 stéllet skapa en egen bebyggelseenhet. Sokta
atgirder uppfyller dirmed inte 6versiktsplanens kriterium (II) Hansyn till landskapsbilden.
Oexploaterade omraden ska bevaras enligt 6versiktsplanen.

Sokt atgird placeras inte pa den avsedda marken pa ett sitt som ér limpligt med hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Atgiirden frimjar inte en dndamalsenlig struktur och tilligget i bebyggelsen kan

inte anses vara varsamt. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och

sista stycket PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-06-26
Epostmeddelande 2024-06-05
Svar pa kommunicering 2024-06-05
Skrivelse 2024-06-25
Situationsplan - VA och Djurhillning 2024-04-23
Situationsplan 2024-04-23
Ansokan 2024-04-23
Intyg Va-férening 2024-04-23
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Beslut

1. Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Foreslagen atgird kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 § PBL,
2 kap. 6 PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Avgift
Totalsumma: 7 163:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har bhallits,
avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokanden har givits tillfille att inkomma med eventuella synpunkter pa forslag till beslut.
Synpunkter har inkommit 1 en skrivelse inkommen 2024-06-05 samt 2024-06-25. S6kande menar
bland annat att den nya bebyggelsen ligger sig i nira anslutning till andra hus och att befintlig
infrastruktur.

Delges till (férenklad delgivning):  Sckande: ||| G

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till
kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 148/2024

MOBN 2024-000304 - SADELMAKAREN 11 - Bygglov for parkeringsplatser
samt markférindringar

Sammanfattning

AnsoOkan avser bygglov for parkering, gang- och cykelvig samt markforindringar. Inskickad
ansokan avsag endast marklov men da det kréivs bygglov for att uppfora parkeringsplatser utomhus
har rubriken fér ansékan uppdaterats. Parkeringen omfattar en beséksparkering med 12 platser till
en bostadsrittsforening. Befintlig gingbana foreslas flyttas och ersittas av CG-bana. Atgirden
innebir schaktning/ springning av befintligt berg pa platsen med en héjd om ca 3 m. Foreslagen
yta omfattar ca 380 m?.

Pa den nordvistra delen fastigheten finns 2 flerbostadshus med 43 ligenheter och 6 radhus med 25
ligenheter samt ett Overbyggt garage med 68 parkeringsplatser. Den sydostra delen av fastigheten
bestar bland annat av berg och skog. Pa grannfastigheten Sadelmakaren 10, pa andra sidan gatan i
forhallande till sokt plats, finns en avgiftsbelagd parkeringsplats med 26 platser undertecknad
Styrelsen Brf Rexhillan.

Fastigheten omfattas av detaljplan Kungilv 1741. Bestimmelserna innebir bland annat att marken
ar avsedd for bostadsindamal och utgérs av punktprickad mark som inte far bebyggas. Sokt plats
grinsar i Oster till naturreservatet Fontin.

En avstimning har gjorts med enheten Trafik Gata Park (TGP), men eftersom bygglovenheten
foreslar avslag for atgirden har inga 6vriga grannar eller remissinstanser horts.

Enligt Plan- och byggférordningen kravs det bygglov att uppféra parkeringsplatser utomhus.
Foreslagna parkeringsplatser dr avsedda att uppforas och anordnas pa mark som enligt detaljplanen
inte fir bebyggas. I Aldre Plan- och bygglagen (APBL) fanns ingen definition av vad som omfattas
av begreppet bebyggelse. Att anordna parkeringsplatser har i praxis inte betraktats som att bebygga,
vilket innebir att den punktprickade marken inte hindrar anordnandet av parkeringsplatser (jfr
Mark- och miljooverdomstolens dom den 6 november 2012 i mal nr P 5924-12).

Sokt plats utgors av berg med en brant bergssluttning med lutning 3:1 mot Rexegatan. Befintlig
gatuhojd ligger pa ca +35,0 och 6verkant berg ca +38,0. Enligt ansokan ska ca 5x45 meter av det 3
meter hdga berget schaktas/ spriangas bort for att uppfora parkering och GC-bana.
Bygglovenheten bedémer att féreslagen parkeringsplats, GC-bana och de markférindringar som
ansOkan innebdr inte nyttjar marken pa ett limpligt sitt med hiansyn till utformning och anpassning
av befintliga natur- och kulturvirden pa platsen. Bergschaktningen skulle medfora en negativ
paverkan pa stads- och landskapsbilden. Platsen 4r beligen inom ett omrade som i kommunens
oversiktsplan har klassats som naturstovomrade vilket innebir att omradet dr av stor vikt for
tillgangen till titortsndra naturomraden for friluftsliv och angrinsande naturreservat Fontin. Att
schakta befintligt berg for att uppratta fler parkeringsplatser bedéms inte uppfylla anpassnings-
kravet och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden kan inte anses vara ett varsamt tilligg pa
platsen och strider dirmed mot kravet pa limplig utformning och placering enligt 2 kap. 6 § p. 1
och sista stycket PBL.
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Enligt bygglov fran 1982 finns totalt 68 ligenheter och 68 garageplatser pa fastigheten. Vidare
finns cirka 25 parkeringsplatser pa grannfastigheten pa andra sidan vigen i férhallande till s6kt
plats. Enligt Kungalvs kommuns parkeringsnorm ir aktuell fastighet beldgen inom parkeringszon
A —innerstaden. I zon A beraknas tillginglighet till kollektivtrafik och cykelbanor vara mycket god
samtidigt som stadens tita karaktdr gor att markparkering har ligre prioritet.

Bygglovenheten anser att fastighetens lage i parkeringszon A 1 kombination med redan befintliga
parkeringsplatser inte motiverar de ingrepp i befintligt berg som aktuell ansékan innebir. Enhet
Trafik Gata Park stiller sig bakom bygglovenhetens bedomning utifran inskickat underlag.

Sokande har i kommunicering daterad 2024-05-08 givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i tvd separata skrivelser inkomna 2024-
05-20 och 2024-05-29, se skrivelser. I skrivelserna anges bland annat att totalt 66 parkeringsplatser
1 det lasta undermarksgaraget nyttjas av foéreningens medlemmar samt att féreningen har 73
ligenheter. Enligt beridkning ger detta 0,9 platser per bostad, vilket ar fler p-platser dn vad gillande
parkerings-norm foreskriver.

Vid en samlad bedémning av drendet anser bygglovenheten att féreslagen atgird inte uppfyller
kriterierna for bygglov i 9 kap. 30 PBL, inte uppfyller kriterierna f6r marklov enligt 9 kap. 35 § och
1 6vrigt inte uppfyller utformnings- och anpassningskraven 2 och 8 kapitlet PBL. Ansokan ska
darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-06-05
Ansoékan - med ordférandens underskrift 2024-04-19
Situationsplan 2024-04-18
Marksektionsritning 2024-04-18
Bilaga 1 - 6versiktskarta 2024-04-18
E-postmeddelande 2024-05-20
Skrivelse - svar pa kommunicering 2024-05-20
Skrivelse - svar pa kommunicering 2024-05-29
Beslut

1. Ansokan avslas da forutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 30 och 35
§§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Avgift
Totalsumma: 4000:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits,
avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-05-08, dér s6kanden givits tillfille att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i tva separata skrivelser. Den forsta
skrivelsen, inkommen 2024-05-20, var avsedd att skickas in i samband med ansékan och innehaller
beskrivning av atgiarden. Den andra skrivelsen, inkommen 2024-05-29, innehaller svar och
kommentarer pa kommuniceringen. S6kandes synpunkter féranleder ingen dndrad bedémning.

Expedicras till: - Sokande/ fastighetsigare: ||| G

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 149/2024

MOBN 2024-000197 - LYBECK 1:6 ans6kan om férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus. For platsen saknas detaljplan.Platsen omfattas inte
av sirskilda bestimmelser.

Inga kinda fornlimningar finns i nirheten. Platsen f6r byggnadens placering enligt situationsplan
bestar av berg, enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU). S6kt placering ar bevixt med skog.
Pa fastigheten finns verksamheter inom mark och entreprenad, verksamhetsbeskrivning har
inkommit fran s6kande den 2024-04-04 och den 2024-04-23.

Platsen ligger cirka 6 km korvig fran pafart till vig 168 och vig E6. Avstandet till hallplats for
kollektivtrafik dr cirka 600 m.

Arendet har remitterats till miljbenheten som anger att forhandsbeskedet inte ska beviljas, planerad
nybyggnation ligger f6r nira aktuell verksamhet f6r att det ska anses vara limpligt att bygga
bostadshus pa platsen. Det gir inte att utesluta att oligenhet kan uppkomma pa grund av
verksamhets art och omfattning. Det finns en verksamhet pa platsen som har kontor,
avfallscontainrar och diverse byggnader for lagring av maskiner, tva mindre stall f6r nétdjur samt
att det lagras en del el- och telekablar ute i filt och en del tung trafik r6r sig i omradet.
Miljéenheten anser inte att det ar lampligt att bygga bostadshus sa pass nara den aktuella
verksamheten. Det gir inte att utesluta att oligenhet kan uppkomma pa grund av verksamhets
omfattning och art.

Sokanden pratar om ett generationsboende men det ir inte nagonting som miljéenheten tar

med i sitt beaktande, det kan vara s att fastigheten siljs nigon gang i framtiden och far nya dgare
som inte har med verksamheten att gora. I det fall klagomal pa oligenhet inkommer och
miljéenheten bedémer att det dr ett befogat klagomal kan miljoenheten komma att tvingas att stilla
krav pa att verksamheten maste vidta atgirder. Gillande VA har s6kanden redovisat att man har
for avsikt att nyttja befintlig borrad vattentikt och ett nytt enskilt avlopp (minireningsverk) pa
fastigheten, se remissvar.

Arendet har remitterats till Kungilv Energi som anger att man inte har ndgot att erinra, se
remissvar. Arendet har remitterats till Linsstyrelsens kulturmiljéenhet som anger att avstandet
mellan fornlimningarna och den tilltainkta platsen fér nybyggnaton ir tillrickligt och att
fornlimningar inte berdrs, se remissvar.

Berorda sakagare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit, se nedan:

Lybeck 1:6 anger att man inte har nagon erinran. Lybeck 1:8 anger bl a att man inte har nagot emot
att ett nytt hus byggs, men vill att en narliggande villavagn och r6d stuga behéver tas bort, da de
anvinds som permanentbostider och saknar bygglov. Vidare att nirliggande notdjursstaket med
maste flyttas for att lukten och flugor fran djuren dr en sanitir oligenhet da uteplats finns nira,
placering f6r utfodring med ensilage och badkar for nétkreaturen maste flyttas sa langt bort som
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mojligt for att reducera stanken samt att ytterligare expansion med diverse upplag pa industriplanen
(tidigare dngsmark) maste upphora, se remissvar.

Lybeck 1:4 anger att man inte har nagon eriran. Lybeck 1:8 har inkommit med ytterligare
synpunkter dir man anger bl a att Lybeck 1:6 hignat in girdesomradet nirmast den brunn dar
Lybeck 1:8 har officialservitut, att man didrmed dr utestingd fran sin brunn samt att kreatur nu gar
nira och utrittar sina behov. Tva staket forhindrar att man nar sin brunn, brunnen maste ligga
utanfér hagen med ett vil tilltaget avstand sa att vattenkvaliteten inte riskerar att paverkas, man
maste ha tillgang till sin brunn och vattenledning fran vigen och att Lybeck 1:6 maste vidta
atgirder och respektera Lybecks 1:8 officialservitut, se remissvar.

Opvriga sakigare har inte yttrat sig, vilket Miljo- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har
nagra synpunkter.

Foreslagen placering ligger i ndra anslutning och inom gangavstand till hallplats for kollektivtrafik.
Foreslagen placering kan inte liknas vid en regelritt lucktomt mellan befintliga bebyggda
bostadsfastigheter. Den ligger dock i nagorlunda nira anslutning till befintlig bostadsbebyggelse pa
motsatt sida lokalvigen samt att platsen ar delvis 1 anspraktagen med flertalet byggnader.

Befintlig bebyggelse 1 omradet utgors av byggnader med placeringar pa bada sidor av befintlig
lokalvig samt med oregelbundna avstind mellan byggnader / bostadsfastigheter. Ridande
bebyggelsestruktur upplevs dirmed delvis spretig och saknar ett tydligt bebyggelsemonster.
Placeringen av foreslaget bostadshus kan inte sigas bryta det aktuella bebyggelsemonstret.
Bostadshuset kommer visserligen inte att placeras pa samma sida av vigen som befintlig
bostadsbebyggelse inom aktuell fastighet, men 1 direkt anslutning till en redan ianspraktagen plats
samt intill befintliga byggnader inom aktuellt verksamhetsomrade. Foreslagen placering bedoms
dirmed folja ridande bebyggelsemonster i nairomradet pa ett godtagbart sitt. Byggnationen kan
darfor inte anses medfora en sidan inverkan pa landskapsbilden att negativt férhandsbesked ska
meddelas av det skilet.

I 6vrigt finns inga inventerade naturviarden eller skydd pa platsen samt att vatten och avlopp gar att
16sa enligt milidenhetens yttrande. Atgirden uppfyller 6versiktsplanen tillrickligt vl samt tar pa ett
godtagbart sitt hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen 1
enlighet med 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL och 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL.

Tidigare har det sokts flera férhandsbesked pa aktuell fastighet Lybeck 1:6, varav nigra har
beviljats men det har dven getts negativt beslut och faststillts ett hogt bebyggelsetryck med
efterféljande detaljplanekrav, se beslut den 2013-08-29 i MOBN § 142/2013 i milj6- och
bygenadsnimnden. Beslutet 6verklagades upp till mark- och miljédomstolen som faststallde
nimndens beslut. Darmed kan konstateras att ett hogt bebyggelsetryck rader 1 ndiromradet, men att
det i aktuell ansékan bedéms att undantag fran detaljplanekrav kan goras da det soks for ett
bostadshus pa redan ianspriktagen plats.

De oldgenheter som grannarna framfor édr forstieliga, men bygglovenheten bedomer att det 1
grannars yttrande inte har framkommit ndagra synpunkter som tyder pa sadan betydande oligenhet
som avses 1 Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL).
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-06-12
Foljebrev 2024-03-13
Ansokan 2024-03-13
Svar pa kommunicering 2024-04-04
Situationsplan 2024-04-04
Svar pa kommunicering 2024-04-23
Oversiktskarta 2024-04-26
Remissvar 2024-04-28
Remissvar 2024-04-29
Remissvar 2024-05-03
Remissvar 2024-05-06
Remissvar 2024-05-09
Remissvar Miljo 2024-05-13
Epostmeddelande 2024-05-20
Epostmeddelande 2024-05-20
Remissvar Lybeck 1:8 2024-05-20
Remissvar Lybeck 1:8 2024-05-20
Skrivelse 2024-06-10

Beslut

1. Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen dtgird kan tillatas pa den avsedda platsen,
enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Avgift
Totalsumma: 16 352:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits,
avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Underrittelse med inkomna remissvar och synpunkter har skickats 2024-05-31, dir s6kanden givits
tillfille att inkomma med eventuella synpunkter. Synpunkter har inkommit i en skrivelse
inkommen 2024-06-10.

Piborjande och giltighetstid

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansokan om bygglov
inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Ovriga upplysningar

Eventuell ans6kan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentikt och avloppsanliggning skall goras till Miljdenheten i samband med
ans6kan om bygglov.
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Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, bes6k Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Expedieras till: _

Dol il (rerked dcivin-

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till
kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 150/2024
MOBN 2024-000068 - ROLLSBO 3:9 - Férhandsbesked f6r nybyggnad av
enbostadshus
Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus i tva plan samt enskilt vatten och avlopp. For
platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom fordjupad 6versiktsplan (FOP) fér Ytterby titort.
Detaljplanelagda omraden samt pagaende planarbeten (V:a Tunge med syfte flerbostadshus,
parkeringshus, ny férskola — nu samradsskede) finns inom 150-200 m fran féreslagen placering.

Platsen bestar av en h6jd/berg och inom féreslagen tomt dr det ca 5 m hojdskillnader. Tre
bebyggda fastigheter finns angrinande pa rad i sydvist. I norr finns en mindre vag samt darefter en
bebyged fastighet. Mot séder och 6ster breder skogsomradet ut sig.

Platsen ligger angrinsande nirstrévomrade i 6ster/sydost, enligt FOP Ytterby. Platsen ligger
inom Natur och rekreation enligt FOP Ytterby, samt inom Natur- och friluftsomride enligt
FOP Ytterbys gronstrukturplan (innefattar olika typer av gronytor sasom parker, strévomraden
och skog. Mindre inslag av bebyggelse forekommer. Ny bebyggelse som inte

ar kopplad till natur- och friluftsliv ska 1 dessa omraden undvikas).

Platsen angrinsar i ost, nordost direkt till ”Sammanhingande omride med utkat bergtekniskt och
geologiskt undersékningsbehov — mojlig potential f6r ras och blockutfall”. Platsen ligger inom
Stabilitetskartering, stabilitetszon 2 och 3 (fastmark runtom). Enligt Sveriges geologiska
underséknng (SGU) idr det bade morin samt urberg pa platsen.

En mast finns ca 90 m mot sydost fran sokt placering. Fornlimning finns ca 90 m mot nordvist
samt ca 350 m mot 6st och ca 235 m mot sydost, fran sokt placering. Platsen ligger

cirka 150 km korvag fran pafart till viag 168. Avstiandet till hallplats fo6r kollektivtrafik ar cirka
700 meter.

Ansokan provades 1 miljo- och byggnadsnimnden den 2024-03-22 da det beslutades att
aterremittera drendet till bygglovenheten for att hora fler instanser.

Arendet har remitterats till miljbenheten som inte har nigon erinran, féljande anges bl a:
Planerad ny fastighet ligger utanfér detaljplanelagt omrade, klassat som nérstrovomrade

enligt kommunens natur- och friluftslivsplan. Narstrévomraden som ligger i anslutning till
tatorter har hinsynsniva tva vilket innebar att omfattande exploatering ej far férekomma och
mindre omfattande exploatering ¢j bor férekomma med hinsyn till de héga natur och/eller
friluftslivsvardena. Efter platsbesok kan miljéenheten konstatera att det idag éar berg pa

platsen med en brant sluttning at sydost varav platsen inte anses vara naimnvart vardefull ur
str6év- och promenadsynpunkt. En hel del springning kommer att behova ske. Det ar viktigt

att nya borrade vattentikten hamnar minst 50 m ifran avloppsanliggningen pa grannfastigheten
Ytterby-Tunge 1:47. Det ar inte tillstandsplikt f6r att inrdtta vattentakt pa platsen men det ar av
stor vikt att sOkande anlitar sakkunnig brunnsborrare som féljer

branschriktlinjen Normbrunn — 16. Nytt bostadshus ska koppla in sig pa gemensamt enskilt
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avlopp (minireningsverk Baga Easy 3—4 hushall) 1 enlighet med beslut M-2020-1057. Avloppet ska
delas med grannfastigheterna Ytterby-Tunge 1:32, Ytterby-Tunge 1:33 och Ytterby-Tunge 1:406, se
remissvar.

Arendet har remitterats till Kungilv Energi som inte har nagot att erinra, el och fiberanslutningar
finns i omridet, se remissvat.

Arendet har remitterats till Linsstyrelsens kulturmiljdenhet som yttrar att man i detta fall
bedomer att avstandet till fornlimningen ar tillrdckligt med hiansyn till fornlimningens art

och betydelse, man har dirfor inga synpunkter nir det giller skydd for fornlimningar, se
remissvar. Arendet har remitterats till Trafikverket som anger att irendet berdr vig 168 for vilken
Trafikverket ar vighallare. Vig 168 ingar i funktionellt prioriterat vagnit for dagliga

personresor samt kollektivtrafik. Byggnaden ska enligt handlingarna placeras ca 140 m fran
vigkant. Anslutning ska ske mot enskild vig och Trafikverket forutsitter att kontakt tas med
ber6rd vighallare. Trafikverket har inget att invanda mot att férhandsbesked beviljas pa den
foreslagna platsen, se remissvar.

Bygglovenheten har hort Rollsbo Tunge vigsamfillighet, inga synpunkter har inkommit.

Berorda sakagare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt 9 kap. 25 §

plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran Ytterby-Tunge 1:32, Rollsbo 3:29,
Rollsbo 1:42, Ytterby-Tunge 1: 280, Rollsbo 3:24 och Trafikverket som anger att de inte har
nigon erinran. Ovriga sakigare har inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som
att de inte har nagra synpunkter.

Foreslagen plats ligger inom rimligt gangavstand till hallplats for kollektivtrafik. Diaremot
foreligger andra hinder i ansékan, bygglovenhetens tidigare bedémning i drendet kvarstr.

Platsen ingar i omrade som i FOP Ytterby ir utpekat som ”Natur och rekreation” och i dess
Gronstrukturplan som ”Natur- och friluftsomrade”. Sokt atgird gar dirmed emot den nyantagna
FOP:ens intentioner om att ny bebyggelse ska vara kopplad till natur- och friluftsliv

och annan bebyggelse ska undvikas. Sokt atgird ar dirmed inte limplig och ej férenlig med

FOP Ytterby.

Foreslagen placering tar inte heller hansyn till landskapsbilden, den uppvisar ingen likhet

med lucktomt. S6kt atgard ansluter delvis bebyggda fastigheter men sprider samtidigt ut sig i
nastintill oexploaterat omrade da bebyggelse saknas lings den s6dra/sydostra delen av den
befintliga, mindre vigen. Detta skulle i sin tur kunna 6ppna upp for ytterligare bostadsbyggnation
att sprida ut sig i omradet, utan féregaende regelring med detaljplan.

Foreslagen atgird ligger pa en hojd /pa berg med relativt stora nivaskillnader inom
foreslagen tomt. Ovrig bebyggelse lings vigen ligger pa betydligt ligre nivaer, en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse motverkas. Stora
markforindringar skulle krdvas i och med de nivaskillnader som rader. Foreslagen atgird ar
inte ett varsamt tilligg dir befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. S6kt atgird
placeras inte pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hédnsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och konstnirliga
virden skyddas inte. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och

sista stycket PBL och ir ej forenliga med vare sig 6versiktsplan eller FOP Ytterby.

Sokt plats ligger dessutom inom FOP Ytterby som ir en av kommunens titorter dir det rader

en hog efterfragan pa bebyggande. Det finns ett flertal detaljplanelagda omraden i
niaromradet och dven pagiende detaljlanearbete i nirheten (V:A Tunge). Ytterligare

bebyggelsetillskott genom férhandsbesked kan darfor inte tillatas inom titorten innan

detaljplan har upprittats, aven enstaka tillskott maste kunna inordnas i en framtida

tatortsutveckling. Foreslagen placering dr heller ingen lucktomt mellan befintlig bebyggelse,
sett till att det saknas avgrinsningar pa platsen mot soder, sydost och 6ster. Diarmed saknas
undantag fran detaljplanekrav. I och med ovanstdende skall detaljplanekrav stallas enligt 4
kap. 2 § p. 2,4a § PBL. S6kt dtgird utgor heller ingen lucktomt och 6ppnar istillet upp for
vidare byggnation. Det allminna intresset av att i ett sammanhang kunna préva frigan om
omradets utformning 6verviger det enskilda intresset av att kunna bygga ett nytt bostadshus

utan det dréjsmal som en detaljplaneliggning skulle innebira, enligt 2 kap. 1 PBL.

Detaljplanekrav ska dirmed stallas for nu ansokt atgard, enligt 4 kap. 2 § (punkt 2 samt 4a)

PBL.

Detaljplanekrav och 6vrig bedomning giller oberoende av varandra. Marken kan 1 och med
ovanstdende inte anses vara fran allméin synpunkt lamplig f6r andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Negativt férhandsbesked ska dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar
Sammanstillning e-tjanst
Situationsplan
Epostmeddelande med foto
Epostmeddelande
Skrivelse

Karta

Svar pa kommunicering
Oversiktskarta
Kommunicering
Ortofoto

Karta

Ansoékan

2024-06-12
2024-05-07
2024-05-06
2024-04-26
2024-04-25
2024-04-25
2024-04-25
2024-04-23
2024-04-22
2024-04-22
2024-04-19
2024-04-19
2024-04-16
2024-04-16
2024-03-13
2024-03-13
2024-03-08
2024-03-08
2024-03-08
2024-03-06
2024-03-05
2024-03-05
2024-03-05
2024-02-01
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Yrkande
Claes Andersson (L): Positivt férhandsbesked ska ges.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnimnden beslutar
att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut
1. Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
Avgift
Handliggning 12 914:-

Reducering 2 583:-

Totalsumma: 10 331:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Tidsfristen birjade lopa 2024-04-16 och beslut fattades
2024-06-27, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handliggningen har dverskridits med 1 vecka. Avgiften
har reducerats med stid av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-05-30, infor ny prévning dir s6kanden givits tillfille att
inkomma med eventuella synpunkter pa forslag till beslut.

Piborjande och giltighetstid
Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om bygglov

inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhéllandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, bes6k Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-06-27
Sida 17 (21)

Expedicras il sokande: G
Delges till (férenklad delgivning): ||| GG

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 151,/2024

MOBN 2024-000107 - DOMARRINGEN 16 - Bygglov f6r indrad anvindning
fran carport till garage

Sammanfattning

Ans6kan var uppe for provning 1 milj6- och byggnadsnimnden den 2024-04-18 da det beslutades
att aterremittera darendet for att héra grannar.

Ansokan avser bygglov for fasadindring av befintlig carport med f6rrad till garage med forrad.
Foreslagen atgird innebir en bruttoarea (BTA) pa 38 kvm. Fastigheten omfattas av detaljplan
Ytterby 270 ADp. Bestimmelserna innebir bland annat att bruttoarea (BTA) far uppga till max 30
kvm f6r komplementbyggnad.

Den sokta atgirden innebir en avvikelse fran detaljplanen sa berérda sakigare (grannar) har givits
moijlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § PBL. Kastellegiarden 1:52 hade ingen erinran.
Domarringen 17 hade erinran pa placeringen av fonster pa 6stra fasaden och den insyn det skulle
medféra. Ovriga sakigare yttrade sig inte, vilket Miljo- och byggnadsnimnden tolkar som att de
inte hade nagra synpunkter.

Sokande inkom direfter med nya handlingar dir placering av fonster flyttats frin 6stra fasaden till
den vistra, efter grannens synpunkter. Ett nytt grannehorande skickades didrmed ut enligt nedan.

Den sokta atgarden innebdr en avvikelse fran detaljplanen sa berérda sakigare (grannar) har givits
moijlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § PBL och utefter att ny fasadritning inkommit
den 2024-04-03. Synpunkter har inkommit fran Kastellegarden 1:52 (Kungilvs kommun) och fran
Domarringen 17 som anger att man inte har nigon erinran. Se remissvar. Ovriga sakigare har inte
yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsniamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende Gverskriden bruttoarea (BT'A) med ca 8 kvm (ca
26,7 %). Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, far en atgird inte strida mot detaljplanen.
Det

gar att prova en liten avvikelse fran en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL.

For att kunna ge bygglov f6r en sadan atgird behover atgirden dock bedémas vara av liten
karaktir samt forenlig med detaljplanens syfte. Att bruttoarean (BTA) 6verskrids med 8 kvm,
dvs 26,7 % 1 aktuellt fall, kan inte anses utgora en liten avvikelse. Detta motverkar dd ocksa
syftet med detaljplanen.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird strider mot
detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b
§ PBL. Ansokan ska dirfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-06-12
Remissvar 2024-05-13
Remissvar 2024-05-13
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Remissvar 2024-05-13

Skrivelse 2024-05-03

Grannemedgivande 2024-05-03

Sit.plan-, fasad-, sektionsritning Rev. ritning 2024-04-03

Skrivelse 2024-04-03

Foto Befintligt soder 6ster 2024-02-14

Situationsplan Ortofoto 2024-02-14

Situationsplan 2024-02-14

Ansokan 2024-02-14

Foto Befintlligt fasad norr vaster 2024-02-14

Yrkande

Charlotta Windeman (M).: Den s6kta atgirden bedéms vara en liten avvikelse. Ansékan ska
godkinnas.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnimnden beslutar
att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut
1. Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
Avgift
Handlaggning 6 495:-
Reducering - 3 897:-
Totalsumma: 2 598:-

Augiften omfattar bygglov, underrdttelse och expediering. Tidsfristen birjade lipa 2024-04-03 och beslut fattades
204-06-27, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har dverskridits med 3 veckor. Avgiften
har reducerats med stid av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-03-25, dir s6kanden gavs tillfille att inkomma med ev
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter inkom i skrivelse och reviderad ritning med ny
fonsterplacering pa motsatt sida fasad utifran grannens synpunkter, inkom den 2024-04-03.
Skrivelse med synpunkter har dven inkommit fran s6kande den 2024-05-03, se skrivelse.
Kommunicering efter nytt grannehérande har skickats till s6kande den 2024-06-12.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Handlingar f6r startbesked
Foljande handlingar behover limnas in till bygglovenheten f6r att fa ett startbesked:

- Forslag till kontrollplan, se kommunens hemsida {6r vigledning och exempel. Ta med de
punkterna som iér relevanta for er byggnad.

- Det behover ocksa inkomma en konstruktionsritning av enklare art, med information om
vilka materialskikt som ingar, dimensioner och redovisa anslutningar i konstruktion.

Inlimning av handlingar gors via kommunens e-tjanster bygglov.kungalv.se eller via e-post till
kommun@kungalv.se.

Péaboérjande och giltighetstid

Atgirden fir pabérjas forst nir miljé- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra veckor efter
det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och ddrmed verkstillts, enligt
9 kap. 42 a § PBL.

Om atgiarden har paboérjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Ovriga upplysningar
Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om forslag till indringar uppstar. Om forindringen dr lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invintas. Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Expedieras ill: I
Delges till (férenklad delgivning): R

Beslutet kungoérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berdrda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till
kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfoér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-06-27
Sida 21 (21)
§ 172/2024
MOBN 2022-000963 MARSTRAND 37:14 Eventuell olovlig rivning av
byggnad
Sammanfattning

Mark- och miljddomstolen har meddelat dom i drende avseende byggsanktionsavgifter for flera
olika dtgirder pa fastigheten. Mark- och miljodomstolen faststaller Milj6- och byggnadsnimndens
beslut i flera delar men upphiver beslutet i den del det avser byggsanktionsavgift f6r olovlig rivning
av byggnad.

Domen motiveras primart av att det i malet inte 4r motbevisat att det var nédvandigt att riva
byggnaden med anledning av risk f6r liv och hilsa eller egendom. Bygglovenheten gor
bedémningen att Milj6- och byggnadsnimnden visat pa ett sadant sitt som krivs fOr att pavisa att
det inte forelag en sadan risk samt att det finns behov av vigledning fran Mark- och
milj66verdomstolen 1 fragan om bevisborda.

Bygglovenheten foreslar darfor att Miljo- och byggnadsnimnden 6verklagar Mark- och
miljbdomstolen enligt bilaga.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2024-06-26
Bilaga 2024-06-26

Dom frin Ovre instans 2024-06-20

Beslut

1. Milj6- och byggnadsnimnden 6verklagar Mark- och miljddomstolens dom i mal P 27-
24 pa sa sitt som framgér av bilagan till beslutet.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Expedieras till:

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN






