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§ 46/2023

Val av justerare

Till justerare féreslas Claes Andersson (L).

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L).
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§ 47/2023

Tillkommande och utgaende drenden

Utgdende drenden

MOBNZ2021-000537 Risby 1:49 — eventuell oloviig byggnation

Beslut
Dagordningen faststalls.

Justeras sign
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§ 48/2023

Information fran verksamheten

Presentation stadsarkitekt

Asa Johansson presenterar sig och sitt arbete for nimndens ledamoter.
Information LLunna deponi

Gunilla Strémqvist informerar om yttrande, 6nskemal om kompletteringar av ansékan Lunna
1:2.

Information massor

Linda Lundborg informerar om drenden rérande massor pa Romelanda-Lid 1:17

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Justeras sign
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Fordjupning Miljéskydd
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Sofie Lindholm, Josefine Amnesten och Gunilla Stromqvist ger en férdjupning i arbetet pa

Milioskydd.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 50/2023

Redovisning av delegationsbeslut

Bygglov
MOBN 2022-001085 Glose 3:13 D 2023-000137 Bygglov f6r nybygegnad av

enbostadshus samt installation av eldstad samt komplementbyggnad
Besiut enligt punkt E1 nr 1a i delegationsordningen

MOBN 2022-001017. D2023-000164 Férhandsbesked f6r nybyggnad av
enbostadshus
Besiut enligt punkt E. nr 5 i delegationsordningen.

MOBN 2022-001048 2022-12-06 Inst6én 1:91 Langasviagen 12 D 2023-000145 Marklov f6r
hardgérande av yta
Besiut enligt punkt E.nr 3 i delegationsordningen.

Miljé
MOBN -2023-44M2023-164. 20230208 ansékan om enskilt avlopp
Besiut enligt punkt B4.1 i delegationsordningen

MOBNM-2022-456 M-2023-183 Tillsyn enskilt avlopp
Besiut enligt punkt B10.1 i delegationsordningen

MOBNM-2023-80 M-2023-147 2023-02-02 Arsrapport Kéldmedia 2022 Klocktornet 34
Besiut enligt punkt B10.1 i delegationsordningen

Beslut

Redovisningen godkinns.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 51/2023

Beslut fran annan myndighet

Ingen genomgang efterfragas.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Justeras sign
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§ 52/2023
Kontrollplan livsmedelskontrollen 2023-2025 (Dnr MOBN2023/0006)

Sammanfattning

Av Livsmedelsverkets foreskrifter (LIVSES 2005:21) om offentlig kontroll av

livsmedel framgar att varje kontrollmyndighet arligen ska faststilla en plan for

myndighetens livsmedelskontroll. Kommunerna i SOLTAKO har i samverkan tagit fram ett
torslag pa gemensam kontrollplan f6r livsmedelskontrollen ar 2023-2025. Planen ar framtagen
utifran den nationella kontrollplanen och dess mal samt tidigare utfall av kontroller i Kungilv.
Planen beskriver bland annat prioriteringar for varje ar vad galler kontroll av anldggningar,

anliggningstyper, varor, varuslag eller omraden fér kontroll. Nimnden foreslas anta
kontrollplan fo6r livsmedelskontrollen 2023-2025.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Kontrollplan livsmedelskontrollen 2023-2025
Bilaga Kontrollplan livsmedelskontrollen 2023-2025

Beslut
Kontrollplan livsmedelskontrollen 2023-2025 antas.

Expedieras till:
Dag Svensson
Kristina Franzén

For kinnedom till:

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post

till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till Milj6- och byggnadsnimnden
inom tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad
delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

g | Justeras sign
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§ 53/2023
Remiss - samrad for Férdjupad 6versiktsplan (FOP) for Kode (Dnr MOBN2023/0001)

Sammanfattning

Ett forslag till fordjupad éversiktsplan (FOP) f6r Kode har tagits fram och stills nu ut pa
samrad. Planomradet f6r FOP Kode innefattar samhillet Kode samt férslag pa viss utdkning
tor ny exploatering samt omgivande natur och jordbruksmark.

Bygglovenheten och miljéenheten anser att den vision som har tagits fram framstar som val
genomarbetad i minga hinseenden och att manga av de férindringar som planeras kan bidra
till ett attraktivt samhille. Samhallets placering 1 narheten av tagtrafik inbjuder till hallbart
resande. Aven de avsnitten som handlar om grénstrukturplan, dagvatten och klimat visar pa
torslag hur vi 1 framtiden kan bygga mer hallbart. Miljoenheten 6nskar att dessa riktlinjer foljs
upp 1 framtida detaljplanearbeten i Kode.

Bygglovenheten anser att det finns anledning att utreda exempelvis buller, trafikférsorjning
och gestaltning ytterligare s att de byggnader som blir ett resultat av FOP Kode uppfyller
kraven 1 Plan och bygglagen, PBL.

Milj6enheten anser att miljokvalitetsnormer for luft behéver lyftas och utredas i
utvecklingsomraden nira E6 dd de giller 6verallt didr manniskor vistas.

Da nya bostader bor undvikas 1 omradet mellan Bohusbanan och E6 pa grund av buller- och
risksituationen bor det i granskningsskedet goras dnnu tydligare var inom “centrumbebyggelse
ny” 1 omrade 1. Centrala Kode, som bostader bor tillatas.

Det finns dven en problematik med byggnation och fértitning alltfor nira jirnvigen och E6:an
med tanke pa att de ar farligt gods-leder och att mark vid jirnvag ofta ir férorenad.

Beslutsunderlag
Tjinsteskrivelse Remiss - samrad for Fordjupad 6versiktsplan (FOP) f6r Kode

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av samrddshandlingarna gillande
tordjupad 6versiktsplan f6r Kode och lamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

Expedieras till: Planenheten, FOP Kode, KS2020/1689, kommun@kungalv.se

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 54/2023

Remiss- Samrad detaljplan for bostider, Bovieran Kastellegarden 1:380 (Dnr
MOBN2023/0004)

Sammanfattning

Planforslaget dr utstallt for samrad under perioden 8 februari — 1 mars 2023 och milj6- och
byggnadsnimnden har mojlighet att yttra sig Over forslaget. Syftet med planen ér att mojliggora
nybyggnation av bostider. Detaljplanen méjliggér dven mindre centrum- och vardverksambhet.
Genom detaljplanen skapas goda forutsattningar for ett kvalitativt boende med fina utblickar
och goda kommunikationer.

Bygglovenheten och Miljéenheten har granskat plankartan med planbestimmelser samt
tillhérande planbeskrivning och utredningar.

Bygglovenheten anser att det finns oklarheter och formuleringar som kommer att innebéra
svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovsskedet enligt Plan och bygglag, PBL.
Planbestimmelserna maste ses 6ver i den fortsatta processen 1 samrad med bygglovenheten.
Det giller fraimst att alla bestimmelser ska finnas definierade samt att nagra behover ses 6ver
for att kunna tolkas enligt planens intentioner. Trafikbullerutredningen maste ocksa beaktas
for att sakerstilla skyddade uteplatser.

Bygglovenheten ser i 6vrigt positivt till planbestimmelserna och anser att planen ar av enklare
karaktir med fa bestimmelser som ddrmed blir enkla att tolka i samband med
bygglovsprovningar. Planbestimmelserna 6ppnar upp for en flexibilitet i utformning, men
med begriansning i yta, hojd samt taklutning. Bygglovenheten noterar att flexibiliteten 1
forslaget innebir att intentionen 1 FOP Ytterby om att ny bebyggelse ska minska i skala i
grinsen mot de 6ppna jordbrukslandskapen méjligen inte helt beaktats. Detta eftersom
byggnader inom planomradet foreslas kunna byggas hégre dn befintliga byggnader som ligger
mot grinsen till jordbruksmarken.

Miljéenheten anser att det dr viktigt att det finns avsatt mark for att anlidgga den féreslagna
dagvattenreningen pa plankartan eftersom det dr plankartan som dr juridiskt bindande. Nir det
galler trafikbuller klaras tillaitna ljudnivéer for fasad och uteplatser men det saknas
planbestimmelser for att kunna sikerstilla riktvirden for ljudniva vid uteplatser. Miljoenheten
forordar generellt ligre ljudnivaer vid fasad dn vad som planeras och tillats inom lagstiftning.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Remiss- Samrad detaljplan f6r bostidder, Bovieran Kastellegarden 1:380

Beslut

Milj6- och byggnadsnimnden har tagit del av samradshandlingarna gillande
detaljplan f6r Bovieran, Kastellegarden 1:380 m.fl. och limnar tjansteskrivelsen som
sitt yttrande.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Expedieras till: Planenheten, KS2019/0263, kommun@kungalv.se
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§ 55/2023

Information VA
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Rebecka Stomvall Gill, enhetschef VA-teknik och Marcus Spovell, verksamhetschef

informerar om VA-utbyggnaden.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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MOBN 2022-000044 - TORSBY-ROD 3:3 - Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus (Dnr MOBN2023/0005)

Arendet justeras omedelbart och 4terfinns i ett separat protokoll.
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§ 57/2023

MOBN 2023-000037 - DOTORP 1:3 - Férhandsbesked f6r nybyggnad av tre
enbostadshus (Dnr MOBN2023/0005)

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av tre enbostadshus. I ansokan framfors avsikten att avstycka en
befintlig byggnad, som beskrivs som villa, samt avstyckning f6r nybygegnad av tva enbostadshus,
angivna som nybyggnation 1 och 2. I ansékan anges tomter om 1200 kvm per tomt och
bostadshus om 120 kvm byggnadsarea samt komplement om 60 kvm byggnadsarea per tomt.

I ans6kan uppges avsikt om att dven avstycka befintligt bostadshus, gardsbyggnader samt viss
del av jordbruksmarken. Bygglovenheten bedémer limpligheten av de tre foreslagna
avstyckningar och nybyggnationer i 6stra delen av fastigheten, utifrin kommunens 6versiktsplan
och plan- och bygglagen. Lamplighet att genomféra en fastighetsrittslig atgiard for befintliga
byggnader i gardsmiljon i vistra delen av fastigheten, dr en provning Lantmiteriet hanterar
genom sin myndighetsroll. Lantmaiteriet har dd mojlighet att samrdada med kommunen vid
specifika fragor.

For platsen saknas detaljplan. Platsen for nybyggnation 1 och 2 ligger inom inventerad
Jordbruksmark 2020 (bete), enligt rapporten “Utredning av jordbruksmark, Kungilvs kommun
20207, som Naturcentrum AB utfort pa uppdrag av Kungilvs kommun (Naturcentrum rapport
— projekt nr 2347, daterad 2020-12-20). M6jlig fornlamning (I.1967:1851) finns i nirheten, strax
Oster om platsen, som utgors av fossil akermark. Inom fastigheten finns en kind fornlimning
(L1967:1324) 1 form av fossil aker.

Forslagen plats for tva nya tomter i Ostra delen av fastigheten ar helt inom aktsamhetsomraden,
enligt underlaget Forutsittningar for skred i finkornig jordart, som Sveriges geologiska
undersékning (SGU), i samverkan med Statens geotekniska institut (SGI), har tagit fram. Aven
markomrade s6der om de tva dammarna pa platsen ar inom utpekat aktsamhetsomride. Enligt
Sveriges geologiska undersokning (SGU) utgors marken av glacial finlera med ett jorddjup pa
cirka 1-3 meter.

Tidigare ans6kan om foérhandsbesked har handlagts f6r nytt enbostadshus och
komplementbyggnad, i drende med dnr 2020-000351. Tidigare ansékan avsag byggnation pa
markomradet mellan befintlig byggnad och féreslagna nya tomter, i den Gstra delen av
fastigheten. Efter Bygglovenheten meddelat en negativ bedémning genom kommunicering,
aterkallades ansokan och drendet avskrevs.

Bygglovenheten har inte hittat nagot beslut om bygglov for befintlig byggnad pa platsen som
enligt s6kanden anges som befintlig villa. Efter granskning av flygfoton fran Lantmiteriet
framgar att byggnaden har framkommit nagon gang mellan ar 2001 och ar 2005. Efter platsbesok
konstateras att byggnaden har en mycket enkel konstruktion bestiende av container med
pabyggnad. Da ingen bygglovsprévning har skett kan ingen fullstindig bedémning ske om
byggnaden bla. uppfyller tekniska egenskapskrav och limplig utformning. Vid platsbesok
bed6ms detta svart att uppfylla for ett bostadshus sett till byggnadens utvindiga utformning.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Byggnaden har troligtvis uppforts olovligen och ar preskriberad om den varit uppférd enligt
nuvarande utformning 1 6ver 10 érs tid.

Da bygglovenheten foreslar negativt foérhandsbesked har inga grannar eller Gvrigt berérda
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig. Bygglovenheten har inte begirt in geoteknisk
unders6kning samt 6vriga kompletteringar, da hinder for byggnation féreligger.

Sokanden har inkommit med yttrande, se svar pa kommunicering som inkom 2023-02-26.

Foéreslagna tomter utgor inga lucktomter, da det saknas avgrinsning samt befintlig bebyggelse
pa platsen. Sokta atgiarder Oppnar istillet upp f6r vidare byggnation. Enligt 6versiktsplan ska det
Oppna landskapet virnas och oexploaterade omraden bevaras. Sokta atgirder sprider sig bort
fran befintlig bebyggelse, da platsen ligger enskilt fran befintlig bebyggelse, i en dalgaing med
jordbruksmark mellan tva skogbeklidda bergsomraden. Aktuell placering bedéms inte ta starkt
stod 1 landskapet och frangar det 6vriga bebyggelsemonstret genom sin enskilda placering, till
skillnad fran befintliga hus som ir placerade intill varandra, beligna cirka 400 meter fran platsen.
Sokta atgirder uppvisar dirmed ingen anslutning och komplettering till befintlig bebyggelse.
Atgirderna skulle istillet bli ett exempel pa hur bebyggelse sprids ut i oexploaterat landskap i
motsats till att bebyggelsen halls samman. Foreslagna nybyggnationer skulle utgéra en egen
bebyggelseenhet i ett oexploaterat omrade. Enligt 6versiktsplan kan 1-2 hus tillkomma som
lucktomter i en befintlig bebyggelse. Aktuell ansékan avser provning av 3 bostadshus, vilket
enligt Oversiktsplan ska hanteras genom detaljplan. Atgirderna uppfyller dirmed inte
oversiktsplanens kriterie (II) om hansyn till landskapsbilden.

Sokta atgirder placeras inte pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hédnsyn till
landskapsbilden, och intresset av en god helhetsverkan. Atgirderna frimjar inte en
indamalsenlig struktur och bedéms inte vara varsamma tilligg i landskapet. Atgirderna strider
didrmed mot 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL och 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL.

Foéreslagna nybyggnationer 1 och 2 ér placerade inom inventerad betesmark. I miljobalkens
tredje kapitel framgar att brukningsvird jordbruksmark endast far tas i ansprak f6r bebyggelse
eller anliggningar endast om det beh6vs for att tillgodose vasentliga samhaillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas i ansprak. S6kta nybyggnationer kan inte innebira att marken anvinds for det andamal
som den dr mest lampad for med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foreslagna atgarder
kan inte frin allmin synpunkt anses innebira en god hushallning med mark. Atgirderna strider
mot 2 kap. 2 §{ PBL genom de bestimmelser som f6ljer av 3 kap. 4 {§ MB och 2 kap. 3 § (punkt
3) PBL.

Sokanden har i samband med ans6kan bifogat en skrivelse som upplyser om att marken anvinds
som betesmark, se skrivelse om djurhallning inkommen 2023-01-18.

Det allminna intresset av att bevara inventerad jordbruksmark, hir i form av betesmark, vager
tyngre dn det enskilda intresset av att fa uppfora ett bostadshus samt komplementbyggnader pa
just aktuell plats, enligt 2 kap. 1 § PBL.
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Delen lingst 1 norr av redovisade tomter for nybyggnation 1 och 2 utgbrs av brant, slintande
mark som Overgar till markant bergsvigg. Att placera nya hus i norra delen av redovisad
tomtmark bedoms inte lampligt, sett till naturforutsittningarna pa platsen och ingrepp i form av
sprangning och/eller utfyllnad som skulle krivas, enligt 8 kap. 9 § (punkt 1) PBL. Se
oversiktsbild terringskugea.

Intill foreslagen plats f6r nybyggnation 1 och 2 finns en befintlig byggnad, som Bygglovenheten
inte hittat nagot bygglovsbeslut fér. Da byggnaden troligtvis édr olovligt uppfoérd, gor
Bygglovenheten bedémningen att den befintliga byggnaden, inte kan utgbra nagot skal for att
medge nybyggnation pa platsen eller for att tillita vidare byggnation intill. Se 6versiktsbild
flygfoto 2001, f6r en tidigare bild av platsen.

Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r indamalet
bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov fir dirfor inte beviljas och negativt férhandsbesked ska
dirmed ges.

Beslutsunderlag

Ansoékan 2023-01-18
Situationsplan 2023-01-18
Situationsplan - VA 2023-01-18

Skrivelse Djurhéllning 2023-01-18

Svar pa kommunicering 2023-02-26
Oversiktskarta Flygfoto 2023-02-06 (uppriittad)
Oversiktskarta Flygfoto 2001 2023-02-07 (uppriittad)
Oversiktskarta Terringskugga 2023-02-07 (uppriittad)
Tjansteskrivelse 2023-02-27

Beslut

Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Foreslagen atgird kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL,
2 kap. 3 § (punkt 1 och 3) PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket)
PBL, 8 kap. 9 § (punkt 1) PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift
Totalsumma: 6563:-

Awgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2023-02-07 dar sékanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa férslag till beslut. S6kanden har inkommit med yttrande, se svar pa
kommunicering som inkom 2023-02-26. Bygglovenhetens bedémning kvarstar efter inkommet
svar.

Delges till (férenklad
delgivning):

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kmmnun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden mnom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.

g | Justeras sign
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MOBN 2023-000009 - SKATTAN 1:27 - Férhandsbesked fér nybyggnad av

enbostadshus, garage/carport och vixthus (Dnr MOBN2023/0005)

Arendet justeras omedelbart och terfinns i ett separat protokoll.
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MOBN 2023-000012 - LERLYCKE 1:6 - Bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus samt

rivning (Dnr MOBN2023/0005)

Arendet justeras omedelbart och éterfinns i ett separat protokoll.
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§ 60/2023

MOBN 2022-000765 - HALLBJORTORP 2:35 - Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus (Dnr MOBN2023/0005)

Sammanfattning

Ansokan var uppe for prévning i miljo- och byggnadsnimnden den 2022-11-24 da det
beslutades att dterremittera arendet for vidare utredning. Direfter har grannar och
remissinstanser horts, bygglovenhetens tidigare bedémning kvarstar.

Platsen ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Platsen angrinsar direkt omride med
inventerad jordbruksmark (dker), i norr, ost och sydost och féreslagen tomt ligger enligt
situationsplan dven delvis inom jordbruksmark. ("Utredning av jordbruksmark, Kungilvs
kommun 2020 — Naturcentrum”). Platsen ligger inom salt i grundvatten, hog risk.

Ans6kan avser nybyggnad av ett enbostadshus om ca 180 kvm i 1,5 plan, samt inkoppling av
nytt VA genom gemensamhetsanldggning, enligt ansékan. I granskning av drendet och infér
kommunicering har bygelovenheten kalibrerat fastighetsgrinser utifrin de grinser som finns
inmatta for fastigheteni 1 sydvist.

Platsen bestar av ett smalt omrade med brynkaraktir med varierad vegetation mellan
jordbruksmark och tva bebyggda fastigheter. Enligt situationsplan gar sokt tomt delvis in 6ver
den ena av dessa tva fastigheter. Hojdskillnader inom s6kt tomt uppgar till ca 2-3 m.

Ca 150 m norrut finns ett omrade med sk markavvattningsféretag (inom aktuell fastighet).
Platsen ligger inom geotekniskt utredningsomrade. Platsen ligger drygt 1 km till hallplats for
kollektivtrafik. Ett flertal fornlimningar finns ca 300 m mot sydvist och syd.

Arendet har remitterats till 1.4 Teknik som anger att VA-huvudmannen medger endast
inkoppling till kommunalt spillvatten for ett enbostadshus via angivenférening, under
forutsittning att positivt férhandsbesked ges, att bygglov s6ks inom giltighetstiden for ett ev.
torhandsbesked samt att foreningen anséker om tillkommande anslutning och far ansékan
godkind. Anslutning till kommunalt vatten via féreningens vattenledningsnat kan inte medges
da det rader kapacitetsbegransningar i VA-huvudmannens allmanna anligegning, se yttrande.

Arendet har dven remitterats till miljsenbeten som yttrar bl a:

Det dr viktigt att planerad tomt inte hamnar pa den brukningsvirda jordbruksmarken NO om
planerad tomt. Runtomkring sékt tomt dr marken klassad som jordbruksmark (dkermark).
Milj6enheten stiller sig aningens tveksamma till den relativt smala tomten 1 nirheten av
akermarken pa grund av ev oligenhet som skulle kunna uppkomma i samband med gédsling
av marken. Fastigheten ﬁ ar en lantbruksenhet som har en aktiv
lantbruksverksamhet. Forutom ett 50 tal nétdjur pa garden bedrivs det dven godsling av deras
akrar bade med egen stallgédsel och inképt godsel i enlighet med uppgifter som framkom 1
samband med milj6enhetens lantbrukstillsyn 2021. Enligt milj6balken ska
verksamhetsutévaren uppfylla de allmidnna hinsynsreglerna och se till att gddsel inte sprids
utanfor akern. Da spridning av gédsel inte sker hela tiden utan vid speciella tidpunkter pad aret
sa anser miljéenheten att risken for oldgenhet bor vara relativt liten. Dricksvattenférsorjning:
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Befintlig borrad vattentikt som tillhor fastigheten - ska nyttjas for planerad
nybyggnation i vintan pa att man far ansluta sig till det kommunala vattnet. S6kanden har
redovisat godtagbar kvantitet och kvalitet. Avloppslosning: Kommunalt avlopp via
Hallbjértorp Dotorp Sédra VA samfillighetsforening. Se yttrande.

Arendet har dven remitterats till Lansstyrelsens kulturmiljienhet som yttrar att eftersom ingen
fornlimning berors ser Lansstyrelsen med hanvisning till kulturmiljélagens bestimmelser inget
hinder mot den planerade dtgirden.

Arendet har dven remitterats till Kungdly Energi som anger bl a att el och fiberanslutning finns i
omradet. Det finns en befintlig hogspanningsledning 12kV som ir férlagd parallellt med
frasigheterna Lefstad 5:1 och 5:2 riktning soder till norr. Begir fysiskt utsittning av
www.ledningskollen.se och kontakta Kungilv energi for samrad med befintlig ledning. Se
yttrande.

Berorda sakdgare (grannar) har givits méjlighet att yttra sig Gver ansdkan enliot 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran _poch E

som anger att de ingen erinran har. Ovriga sakigare har inte yttrat sig, vilket Milj6- och
byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Aktuell ansokan strider mot kommunens gillande 6versiktsplan (OP) och Plan- och
Bygglagen (PBL). Bygglovenheten stir fast vid sin tidigare bedomning 1 provningen i miljé-
och byggnadsnimnden den 2022-11-24. Foreslagen placering tar inte hinsyn till
landskapsbilden, den uppvisar ingen likhet med lucktomt mellan befintlig bebyggelse. Osterut
finns dock inventerad jordbruksmark som i sig skulle kunna vara en slags logisk avgrinsning,
men det skulle hir bli en vildigt smal och mycket tring plats for ett enbostadshus och ev
senare tillskott av komplementbyggnad. Omridet med de tva bebyggda fastigheterna i
akerlandskapet bedéms ej rymma fler bostadsfastigheter.

Foéreslagen placering av tomt och bostadshus bedéms vara mycket tring pa platsen och skiljer
sig fran Ovrigt bebyggelsemonster 1 nairomradet, dir huvudsaklig bebyggelse ligger pa storre
fastigheter som randbebyggelse nedanfor skog/berg och innanfér akermarken, med undantag
fran de tva angrinsande fastigheterna. I huvudsak ligger dock bebyggelsen inte ut i det flacka
jordbrukslandskapet utan mer i ytterkanterna dar de tar stéd i bakomvarande landskap.

Foreslagen placering ar inte limplig med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och frimjar ej en god helhetsverkan. Det kan inte anses vara ett
varsamt tillige 1 bebyggelsen dar befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och miljémaissiga virden skyddas inte.
Atgirden kan inte anses vara lingsiktigt god hushéllning med mark. Atgirden strider mot 2
kap. 3 § p. 1,3 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL.

Aktuell placering i smal zon med varierad vegetation mellan daker och bebyggelse skulle dven
kunna vara en viktig milj6 f6r biologisk mangfald i ett i 6vrigt storre, 6ppet jordbrukslandskap.

Marken kan inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL.
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Atgirden strider mot plan- och bygglagen och ir ej férenlig med kommunens gillande
oversiktsplan. Ansokan skall dirfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - Hallbjortorp 2:35
Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Intyg VA-anslutning
Situationsplan med tillfartsvag
Skrivelse

Svar pa kommunicering
Ansdkan

Situationsplan - VA

Ortofoto med dkermark och situationsplan, upprattad  2022-10-28

Yrkande:
Claes Andersson (L):

2023-02-22
2023-02-03
2023-02-02
2023-02-01
2023-01-31
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-24
2023-01-23
2023-01-04
2022-12-27
2022-11-10
2022-11-08
2022-09-02
2022-09-02

Positivt forhandsbesked ges, med anledning av det kan betraktas som en lucktomt. Grannarna

stiller sig ocksa positiva till dtgirden.

Proposition

Ordférande stiller proposition pa Claes Anderssons (L) yrkande och finner att Miljé och
byggnadsnimnden beslutar att anta yrkandet.

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda

platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 14 984:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..
Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande har underrittats om remissvaren och att bygglovenheten star fast vid sin tidigare

bedémning den 2022-02-23.
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Eventuell ansékan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Vid ans6kan om bygglov ska ordférande f6r samfillighetsféreningen fylla 1 ansékan om
ikoppling av kommunalt avlopp utanfér verksamhetsomrade och skicka in till kommunens

VA-enhet.

Férhandsbeskedet medfér inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrangférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

Fo6r information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens

internetsida,

www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Atgéirden kraver tillstand fran fastighetsigaren.

Expedieras till: Sékande

Delges till (férenklad Fastighe

delgivning):

Hur du 6verklagar

och
tsdgare och -

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

koxmnun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden mom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 61/2023

MOBN 2021-000537 - RISBY 1:49 - Eventuell olovlig byggnation (Dnr

MOBN2023/0005)
Arendet utgar.
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§ 62/2023
MOBN 2019-000816 - KAMAXELN 5 - Andrad anvindning av industribyggnad (Dnr
MOBNZ2023/0005)
Sammanfattning

Den 4 november 2019 inkom en anmalan avseende eventuellt olovligt boende 1 industrilokal

fran Bohus Raddningstjanstférbund.

Bygglovenheten gjorde tillsynsbesok pa fastigheten den 23 augusti 2022 och noterade dé att
moduler var uppforda i tva vaningar i den befintliga industrihallen pa fastigheten. Den nedre
av vaningarna anvindes som personalutrymmen medan de dvre var iordningsstillda for

boende och samkvam.

Enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglag (2010:900) PBL jimte 6 kap. 5 § plan- och byggférordning
(2011:338) PBF bed6ms bada dtgirderna kriva startbesked. Eftersom ett sidant startbesked
inte givits forelsas Milj6- och byggnadsnimnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta uten

byggsanktionsavgift om sammanlagt 97 419 kr.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Epostmeddelande fran hyresgist

Foto

Foto

Foto

Foto

Skrivelse

Epostmeddelande Inkommande e-post meddelande
Planritning Bilaga 1

Planritning Bilaga 2

Planritning Vaning 2 (Bilaga3)

Protokoll fran tillsynsbesok

Fotodokumentation fran tillsynsbesok

Skrivelse fran fastighetsigaren

Skrivelse fran allmidnheten

Bilaga hyreskontrakt

Skrivelse fran fastighetsigare

Skrivelse information till fastighetsdgare

Beslut annan myndighet anvindningsférbud riddningstjansten
Skrivelse tjansteanteckning fran riddningstjansten
Anmilan fran riddningstjansten

Plan-, fasad-, sektionsritning tillhérande beslut 19831101 § 143
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Beslut

1. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 11 § 4
plan- och byggtérordning (2011:338) PBF

en byggsanktionsavgift om 41 376 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommuns senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

2. Med st6d av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 8 § 4
plan- och byggtérordning (2011:338) PBF pators

en byggsanktionsavgift om 56 043 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommuns senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Uppge
fastighetsbeteckningen i filtet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades f6r kommunicering den 7 februari 2023 med sista dag att inkomma med
synpunkter den 21 febman 2023. Fastighetsdgarna har inte mkommit med nagra synpunkter.

Ovriga upplysningar

Efter beslut om byggsanktionsavgift ska den avgiftsskyldige, enligt 9 kap. 2 § PBF ges skilig tid
att vidta rittelse. Direfter ska Milj6- och byggnadsnimnden besluta om en dubbel
byggsanktionsavgift.

Milj6- och byggnadsnimnden ocksa komma att besluta om att foéreligga fastighetsigaren att
vidta rittelse enligt 11 kap. 20 § PBL. Beslut om rittelse kan enligt 11 kap. 37 § PBL komma
att férenas med vite eller komma att genomféras pa den férsumliges bekostnad 1 enlighet med
11 kap. 27 § PBL.

Expedieras till:
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Detta beslut kan 6verklagas. C)verklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen 1 Vistra Go6talands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

koxm111111§(2kungalv.se.

Ange dianienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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En anmalan om eventuellt olovlig rivning om mur inkom till Bygelovenheten den 2 juli 2021.

Bygglovenheten gjorde tillsynsbesok pa fastigheten den 20 december 2021 och noterade da att
fastighetsagarna utéver rivning av murar pa fastigheten ocksa schaktat ur och tagit bort
trappor pa fastigheten samt uppfért en ny mur.

Arendet har direfter remitterats till Bohuslins museum for en beddmning av atgirdernas
paverkan pa riksintresset for kulturmiljo. Museet bedomer att flera av atgiarderna behéver

aterstillas. Verksamheten delar den bedomningen och féreslar darfér att Miljo- och

byggnadsnimnden dels ska besluta om rittelseférliggande dir murar, terrasseringen och
trapporna aterstills, dels tar ut en sammanlagd byggsanktionsavgift om 21 138 kr f6r olovlig

fasadforindring och byggnation av tva nya murar utan startbesked.
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Skrivelse remissforfragan 2022-01-14
Fotodokumentation fran tillsynsbesok 2022-01-04
Protokoll fran tillsynsbesok 2022-01-04
Skrivelse fran fastighetsigare 2021-12-10
Beslut

1. Med stéd av 11 kap. 20 § plan- och bygelag (2010:900) PBL f6religos
Gagreinms och

att senast inom sex (6) manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft ha
rivit de nya murarna samt aterstallt de tidigare murarna, terrasseringen och de tva
ligre trapporna pa samma sitt som de var utférda innan atgirderna genomfordes,
se bilagd rittelsebilaga.

2. Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 10 § 1 p
lan- och bygetorordning (2011:338) PBF pafors

och solidariskt en byggsanktionsavgift om
7 331 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommuns senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

3. Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 12 § 8 p
lan- och bygetorordning (2011:338) PBF pafors

och solidariskt en byggsanktionsavgift om
13 807 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommuns senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Uppge
fastighetsbeteckningen i filtet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades fér kommunicering den 26 januari 2023 med sista dag att inkomma med
synpunkter den 12 februari 2023.

Fastighetsigarna inkom den 10 februari med forslag pa vissa atgirder samt medgivande av
placering f6r en komplementbyggnad. Med anledning av detta har Bygglovenheten gjort
bedémningen att Milj6- och byggnadsnimnden i detta skede inte behéver fatta beslut om
byggsanktionsavgift for komplementbyggnaden. Rittelsebilagan har som f6ljd reviderats.
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Fastighetsdgarna har som svar pa kommuniceringen uppgett att de avser séka lov for
ersattningsmurar men har vid tiden f6r tjansteskuvelsens forfattande inte inkommit med
bygglovsansokan. Sa som Bygglovenheten uppfattar fastighetsigarnas skrivelse innebir
atgarden inte en sadan rittelse som avses 1 beslutet. Skulle en kommande lovansékan prévas
limplig kommer nimnden pa nytt att behéva ta stillning till réttelsen.

Ovriga upplysningar

Om ett rittelseforeliggande inte £6ljs kan Milj6- och byggnadsnimnden, enligt 11 kap. 37 §
PBL, komma att besluta om att férena féreliggandet med vite.

Ett foreliggande kan ocksa om det mte f6ljs, enligt 11 kap. 27 § 3st PBL, komma att
genomféras 1 Miljé- och byggnadsnimndens férsorg pa den férsumliges bekostnad.

Milj6- och byggnadsnimnden kan ocksa enligt 11 kap. 39 § PBL begira att kronofogden
genom handrickning utfér atgirder enligt foreliggandet.

Raittelseforeliggande ska enligt 11 kap. 40 § PBL skrivas 1n 1 fastighetsregistret.
Milj6- och byggnadsnimnden kan ocksa, enligt 9 kap. 2 § PBF, besluta om en dubbel
byggsanktionsavgift 1 de fall fastighetsigaren efter skilig tid inte vidtagit réttelse.

Delges tll
(mottagningsbevis):

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen 1 Vistra Go6talands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

koxmnung@kungalv.se.

Ange dianienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 64/2023

MOBN 2022-001118 - KRAKERON 1:11 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av
enbostadshus (Dnr MOBN2023/0005)

Sammanfattning

Ansokan avser uppférande av ett nytt enbostadshus om cirka 100 kvm. Den féreslagna platsen
ligger inom en fastighet som ér taxerad som bebyged lantbruksfastighet. Fastigheten bestar av
flera skiften. Ansokan avser skiftet pa 6n Krakeron, dar finns ett hus med tva
komplementbyggnader mitt pa fastigheten (de ar forlagda utom strandskyddsomrade), samt
norddst om detta, ett till hus (detta hus ligger inom strandskyddsomrade). Bygglovenheten kan
inte finna beslut om tidigare tomtplatsavgrinsning for fastigheten.

For platsen saknas detaljplan. S6kt plats ligger inom strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§
Miljobalken (MB), inom omrade av riksintresse for friluftsliv och naturvard, enligt 3 kap. 6 §
MB samt inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § MB. Platsen ligger utanfér
naturreservat, Natura 2000-omrade och landskapsbildskydd.

Sokande har i sin ans6kan om dispens bl.a. angett att platsen édr vald for att sa lite som mojligt
stora allmdnhetens tillgang till Krakeron 1:11 och att platsen ir relativt otillginglig. S6kande
skriver vidare att familjen vuxit och det finns behov av ytterligare byggnad, att huset beh6vs
for att familjen ska kunna bruka och bevara Krakerons unika tillgangar.

Som framgar av 7 kap. 15 § MB far nya byggnader inte uppféras inom strandskyddat omrade
om det hindrar eller avhiller allmanheten frin att betrada ett omriade dar den annars skulle ha
fatt fardas fritt.

Aktuell plats ligger 1 sin helhet inom strandskyddat omrade. Féreslagen plats f6r byggnaden
ligger cirka 107 meter fran strandlinjen samt cirka 120 meter fran narmaste bebyggda hus 1 6st,
enligt inkommen karta. Foreslagen plats bedoms inte som ianspraktagen, utan bestar av ett
obebyggt berg med vixtlighet och bedéms inte hamna inom nagon befintlig tomtplats eller
hemfridszon pa fastigheten. Skil 1 i Miljobalkens 7 kap 18 ¢ § bedéms dirfor inte som ett
giltigt skal. Inget av de Gvriga skilen 1 Miljobalken 7 kap 18 ¢ § bedéms heller som tillimpbara
1 detta fall.

Platsen bedéms som ett omrade dir allménheten idag har mojlighet att firdas fritt och att
bebygga denna plats skulle motverka strandskyddets syfte att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor
tor djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Bygglovenheten anser att det allmanna intresse som strandskyddet representerar viger tyngre
an det enskilda intresset att pa platsen placera ett nytt enbostadshus. Bygglovenheten anser att
den inskrinkning i enskild ritt som en nekad dispens innebir 1 detta fall inte gar lingre 4n vad
som behovs for att tillgodose syftet med férbuden i strandskyddet. Utgangspunkten f6r denna
intresseavvigning ar att det allminna intresset av att bevara allemansrittslig tillgang till
strandomraden for friluftsliv och omriden med goda livsvillkor f6r djur- och vaxtliv ar mycket
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starkt. Den allemansrittsliga tillgangen till naturen dr grundlagsfist i 2 kap. 15 §
regeringsformen. Av betydelse ar ocksa att strandskyddets syften dr langsiktiga och att
omraden som for tillfallet verkar vara av begransat intresse kan bli betydelsefulla i framtiden.
Aven om en dispens i det enskilda fallet inte férefaller skada syftet med strandskyddet kan
enskilda dispenser sammantaget dnda fa en betydande negativ inverkan pa tillgangen till
strander for friluftsliv och vixt- och djutliv. Ansokan om dispens ska dirfér avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-02-20
Ansokan 2022-12-30
Karta 2022-12-30
Oversiktskarta 2022-12-30
Flygfoto, upprittad 2023-01-16 2023-01-16
Beslut

AnsoOkan om strandskyddsdispens avslas da sarskilt skal enligt 7 kap. 18 ¢ §
Miljébalken saknas.

Avgift
Totalsumma: 4 000:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande kommunicerades 2023-01-24 och ombads att inkomma med skriftliga kommentarer
senast 2023-02-14.

Delges tll (forenklad Sokande: ||| Gz

delgivning):

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.
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Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 65/2023

MOBN 2023-000005 - LOKEBERG 3:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av fritidshus
(Dnr MOBN2023/0005)

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av ett fritidshus om cirka 180 kvm byggnadsarea med en féreslagen
tomt om cirka 2300 kvm. P4 platsen finns befintliga byggnader, som avses att rivas. For
platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 §
Miljébalken (MB). Inga kinda fornlimningar finns 1 direkt nirhet. Avstandet till hallplats f6r
skolskjuts ar cirka 650 meter samt avstandet till hallplats f6r kollektivtrafik ar cirka 1700 meter.

Arendet har remitterats till Kungilv Energi som inte har nigot att erinra mot en byggnation
enligt bifogad situationsplan, se remissvar.

Arendet har remitterats till Miljdenheten som limnar foljande yttrande. S6kanden har
redovisat att man planerar att anligoa en ny grundvattentikt f6r nybyggnationen. Grannen
soder om sOkt nybyggnation (“har en gravd vattenbrunn cirka 45 meter fran
foreslagen placering av ny vattentakt. Miljoenheten bedémer att det avstandet ar ett tillrackligt
skyddsavstand mellan dessa tva vattentikter. S6kanden har redovisat att en ny
avloppsanliggning ska inrittas i 6stra delen av fastigheten, med utslipp mot skogen i Oster.
Det ir lite oklart hur det renade avloppsvattnet ska avledas frin omradet men miljéenheten
bed6mer att det finns maojlighet att 16sa detta. Ytterligare bedomning och granskning kring
avloppets placering och utslippspunkt kommer att goras i samband med en ansékan om
enskild avloppsanliggning, se remissvar.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran _som inte har nagot
emot att det bildas en fastighet pa men anser att storleken pa féreslaget huset
om 180 kvm kinns dock lite stor i férhallande till 6vrig bebyggelse i omradet som bestar av 1-
12 plans hus i storleksordningen 90 kvm - 120 kvm. Synpunkter har inkommit fran

som bl.a. kinner oro 6ver att deras befintliga vattenbrunn ska paverkas, de anser att
vattenprov ska tas innan bygonation, de anser att det dr av yttersta vikt att utslippen fran
avloppsanligeningen pﬁ% inte pa nagot satt sker ned mot deras grivda brunn pa
“ de undrar vidare vad som menas med sommarvatten. I samband med en ev.
byggnation vill de att vigen skall aterstillas till ursprungligt skick, men de vill dven att vigen
skall vara 1 farbart skick under pagiende byggnation, da de ér dret runt boende pa fastigheten.
De anser att vigen bor besiktigas innan byggnation pabétjas, se skrivelser. Ovriga sakigare har
inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Platsen 4r ianspraktagen med en bygegnad och omgirdas av en etablerad tridgird/tomt.
Milj6enheten bedomer att platsen inte omfattas av nagra hoga naturvirden. Bygglovenheten
anser att foreslagen tomt och fritidshus far ett visuellt och strukturellt samband med
intilliggande bebyggelse pa platsen och kompletterar denna. Féreslagen édtgird ansluter till
befintlig bebyggelse och anses folja radande karaktir och bebyggelsemoénster i det direkta
niromradet. Placeringen anses tillrackligt vl vara belagen 1 narhet till skolskjuts samt
trafikleder.
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Framforda synpunkter fran grannar ar forstaeliga. Men, for aktuell plats, utom detaljplan, finns
fore det att saken har provats i forhandsbesked eller bygglov, inga garantier om vad marken far
eller inte far anvindas till. Grannarna pa i har bl.a. inkommit med fragor kring
hur deras vattentidkt kan komma att paverkas av nybyggnationen, de undrar ocksa vad som
menas med sommarvatten. Miljoenheten gor ingen skillnad i bedémningen kring
skyddsavstind oavsett hur man bendmner vattentikten, sd att sékanden benamnt vattnet som
sommarvatten paverkar inte deras granskning. Miljéenheten bedémer att det finns tillrdckligt
skyddsavstand mellan befintlig och ny vattentikt i aktuellt drende. Byggherren ansvarar for att
ingen averkan sker pa grannens vattentikt. Gillande fragor rérande oro for paverkan av vatten
och vig, dr detta civilrittsliga fragor. Bygglovenheten bedémer att det i grannars yttrande inte
har framkommit nagra synpunkter som tyder pa saidan betydande olidgenhet som avses i Plan-
och bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms
darfor inte vara nédvindig. Platsen bedoms darmed vara limplig for sitt andamal enligt 2 kap
6a § Plan- och bygglagen (PBL).

Atgirden uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier i tillrdcklig man samt de i
sammanhanget relevanta kraven i Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-02-20
Ansokan 2023-01-03
Situationsplan - VA 2023-01-30
Situationsplan - VA 2023-01-30
Remissvar Kungilv Energi 2023-01-30
Remissvar Miljéenheten 2023-02-16
Remissvar 2023-02-16
Remissvar 2023-02-13
Remissvar 2023-02-12
Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen édtgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 14 984:-

Awgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
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Paborjande och giltighetstid
Foérhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gilla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan f6r vattentikt och avloppsanliggning skall géras till MiljGenheten 1 samband med
ansékan om bygglov.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrdngférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

Fo6r nformation om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griava av ledningar under markarbetena.

Atgéirden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Expedieras till: Soékande: -

Delges till (férenklad
delgivning):

Sakigare:

Beslutet kungérs 1 Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakidgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen 1 Vistra Gé6talands

lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
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overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 66/2023

MOBN 2023-000040 - DOSSEBACKA 1:15 - Forhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus (Dnr MOBN2023/0005)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom omrade for riksintresse friluftsliv och s6kta
platser ligger delvis inom omrade for riksintresse naturvard, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB).
Ans6kan avser nybyggnad av tva enbostadshus med varsin foreslagen byggnadsarea om cirka
110 kvm och en féreslagen bruttoarea om cirka 278 kvm. De féreslagna tomterna har enligt
situationsplan en storlek pa cirka 1300-1400 kvm vardera och de foreslas placeras 1 sydost
respektive nordost om befintligt bostadshus pa fastigheten.

Bada foreslagna tomter dr mycket kuperade, med nivaskillnader pa cirka 11-14 meter inom
tomterna. Pa fastigheten finns idag ett enbostadshus som ligger pa en hojd av cirka +14 meter
over havet (mo6h) samt ett garage som ligger pa en hojd av cirka +11 méh. Kinda
fornlimningar finns 1 narheten. Avstandet till hallplats f6r skolskjuts ar cirka 250 meter,
avstandet till hallplats f6r kollektivtrafik ar cirka 1,8 km. Befintlig tillfart till bostadshuset dr
brant och fastigheten dr bullerutsatt frin vig E45 samt jarnvig pa andra sidan dlven.

Da Bygglovenheten foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrattats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgard. Sokande har inkommit med
skrivelse och foton, dir de bemoéter kommuniceringen samt illustrerar varfor de tycker att det
ar lampligt att bebygga platserna, se svar pa kommunicering inkom 2023-02-26.

Avstandet till skolskjuts dr inom ett rimligt gdngavstind, men gangavstandet till
kollektivtrafiken dr langt och inte rimligt. Aktuella platser angransar i viss man till befintliga
bostadshus, men bada tomterna 6ppnar upp for ytterligare byggnation dd angrinsande
fastigheter har liknande férutsittningar.

Sokt tomt i syd bedémer bygglovenheten vara en del av det sammanhingande oexploaterade
skogsomradet till soder om fastigheten och ligger inom riksintresset f6r naturvard samt
friluftsliv, inom dessa omriaden anger Oversiktsplanen att omfattande exploatering inte far
forekomma. Tomten ir ingen lucktomt, dd avgrinsning saknas i syd/sydvist, och den sprider
ut sig 1 det oexploaterade omridet, som enligt 6versiktsplanen ska bevaras.

Sokt plats i norr dr delvis ianspraktagen av ett befintligt garage om cirka 40 kvm och vindplats
for fastigheten, dock ar platsen runt garaget mycket kuperad. Bygglovenheten ser inte att det ér
mojligt att fa till en tomtmark med bostadshus och eventuella kompletterande atgarder i form
av komplementbyggnader eller bygglovsbefriade atgirder, utan att det skulle krivas stora
markingrepp pa platsen.

Aktuella platser f6r bada tomterna dr mycket kuperade. Det dr nivaskillnader pa cirka 11-14
meter inom féreslagna tomter och cirka 2-3 meter nivaskillnad pé platserna for féreslagna
bostadshus. Byggnation hir skulle krdva omfattande springning och/eller utfyllnad, vilket far
en mycket stor omgivningspaverkan.
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Atgéirdema kan imnte anses ta stod 1 landskapet, innebira att tomternas naturférutsittningar sa
langt som moijligt tas till vara och kan inte anses vara ett varsamt tilligg 1 bebyggelsen.
Bebyggelse hir motverkar en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse och intresset av en god helhetsverkan. Atgirderna strider dirmed mot
oversiktsplanen, 2 kap. 3 § p. 1 PBL, 2 kap. 6 § p.1 och tredje stycket PBL samt 8 kap. 9 { p. 1
PBL.

Marken kan 1 och med ovanstaende inte anses vara fran allméin synpunkt limplig f6r
andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfér inte beviljas och negativt f6rhandsbesked
ska ddrmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse upprittad 2023-02-27
Ansokan inkom 2023-01-17

Situationsplan inkom 2023-01-17
Oversiktskarta Skredrisk inkom 2023-01-17
Svar pa kommunicering inkom 2023-02-26
Flygfoto, upprittad 2023-01-26

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Foreslagen atgird kan inte tillatas pa den avsedda platsen,
enligt 2 kap. 3 § p. 1 PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § p.1 och tredje stycket PBL,
8 kap. 9 § p. 1 PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift

Totalsumma: 6 563:-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften har déarmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a | PBL..

Avgiften 4r beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering
Soékande kommunicerades 2023-02-07. S6kande mkom med skrivelse samt foton, 2023-02-26.

Delges till (férenklad Sokande: -
delgivning):
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Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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