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§ 56/2023

MOBN 2022-000044 - TORSBY-ROD 3:3 - Férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2023/0005)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus, som enligt ansékan uppgar till cirka 115 kvm
byggnadsarea. Foreslagen ny tillfart foreslds ut till angrinsande statlig vag. Direkt angrinsande
sokt nybyggnation finns en samfillighet f6r en damm.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom virdefullt odlingslandskap, enligt
Linsstyrelsen. Pa platsen rader timligen lag risk for saltvattenintringning i grundvattnet, enligt
”Undersokning av grundvattentillgang, slutrapport”, utférd ar 2002 av BERGAB. Enligt
Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) jordartskartor utgors platsen av glacial finlera med
uppskattat jorddjup om cirka 5-10 meter, som angrinsar till urberg. Inga kinda fornlimningar
finns 1 nirheten. Platsen ligger direkt angrinsande aktsamhetsomraden, enligt underlaget
Forutsattningar f6r skred i finkornig jordart, som Sveriges geologiska undersékning (SGU), i
samverkan med Statens geotekniska institut (SGI), har tagit fram.

Platsen ligger cirka 14 km korvig fran pafart till vig E6 och cirka 11,5 km kérvag fran pafart till
vig 168. Avstandet till Kirna serviceort ir cirka 2 km korvig. Avstandet till hallplats for
kollektivtrafik ar cirka 200 meter.

Arendet var uppe for beslut i Milié- och byggnadsnimnden 2022-03-17, som beslutade att
terremittera drendet fOr att hora grannar och andra instanser, enligt beslut § 51/2022. Darefter
har sokanden inkommit med kompletterande underlag och berorda sakigare samt
remissinstanser har getts mojlighet att yttra sig.

Da foreslagen plats for nybyggnation dr inom aktsamhetsomrade samt i en slint av glacial finlera,
har s6kanden utfért en geoteknisk utredning. I utredningen anges bla. att totalstabiliteten
bedéms som tillfredsstillande under radande foérhallanden och vid firdig bygegnation och
planerad holjdsittning under férutsittning att planerade slinter ej utférs med brantare lutning
an 1:2. Se geoteknisk utredning inkommen 2022-12-30.

Bullerutredning har utforts som sammanfattningsvis anger att berdkningarna visar att géllande
krav for ekvivalent ljudniva (60 dB(A) klaras utmed det planerade husets samtliga fasader. Det
innebdr att férordningens krav klaras och att det ur bullersynpunkt inte foreligger nagot hinder
tor den planerade byggnationen. Kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dBA och
maximal ljudniva 70 dBA) klaras utmed det planerade bostadshusets 6stra fasader (fasaderna
vinda bort fran vig 596). Om en uteplats anordnas utmed nagon av dessa fasader klaras
torordningens krav. Se bullerutredning inkommen 2022-09-26.

Ny tillfart foreslas till statlig vag 596. Trafikverket har inkommit med tva yttranden i drendet.
Inledningsvis inkom yttrande med yrkande pd avslag dd en viganslutning till statlig vig inte
bedémdes méjlig. Direfter inkom Trafikverket med reviderad yttrande, dir de framfor att de
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varit pa plats och direfter bedémer att det finns en annan mojlig vaganslutning. Ny
viganslutning ska vara beviljad innan kommunen beviljar forhandsbesked. Vidare yttras att
dagvatten ska hanteras inom fastighetens granser och inte far belasta den statliga infrastrukturen.
Sokanden behéver dirmed inkomma med ett kompletterande underlag som tydligt redovisar
hur dagvattnet ska hanteras och fordréjas lokalt pa den egna fastigheten i samband med
bygglovsansokan. Se inkomna remissvar 2022-07-05 och 2022-07-06. Trafikverket har gett
tillstand till foreslagen vaganslutning, se beslut och tillhérande bilagor som inkom 2022-12-30.

Miljéenheten yttrar att férhandsbesked inte kan beviljas. En storre damm/lagpunkt fylld med
vatten har 6ver 50 ar tillbaka i tiden funnits pa platsen och det dr hog sannolikhet att groddjur
lever 1 och kring detta vatten. Miljéenheten anser att denna biotop bor skyddas for att varna
virdefulla livsmiljer for hotade djur- och vixtarter. Smévatten och vatmark i jordbruksmark
kan vara biotopskyddade. S6kanden behéver kontakta linsstyrelsen for att kolla om dispens
beho6ver sokas frin eventuellt biotopskydd. Byggnation pé platsen kan inte anses lamplig innan
en naturvirdesinventering med hinseende till groddjur har gjorts som visar pa att groddjur och
da speciellt storre salamander och dkergroda som dr starkt skyddade i artskyddsférordningen
inte paverkas negativt av planerad byggnation. Det krivs med storsta sannolikhet en anmalan
om vattenverksamhet till linsstyrelsen utifall att en markavvattning kommer att ske pa platsen.
Miljéenheten anser att sokanden ska kontakta linsstyrelsen for att raidgéra med dem vidare i
frigan (om férhandsbesked beviljas). Miljéenheten anser att det dr av stor vikt att sokanden
utreder eventuella konsekvenser uppstréms och nedstréms om de har fér avsikt att gora en
markavvattning pa platsen. Det dr viktigt att naturvirden uppstroms och nedstroms tas 1
beaktande samt vart detta vatten ska ta vigen nigonstans. Ny borrad vattentikt ska inrittas i
enlighet med VA-planeringen som inkom 2022-05-23. Tillstand krivs for inrittande av ny
vattentikt. Kommunalt avlopp via Torsby VA samfillighetsférening. Se remissvar som inkom
2022-07-04.

VA-teknik yttrar att fastigheten dr beligen utanfér kommunens verksamhetsomrade for
kommunala vattentjanster. Av remitterade handlingar framgar att sékande 6nskar inkoppling till
kommunalt spillvatten via en VA-férening samt avser att borra brunn fér enskilt dricksvatten.
Det finns méjlighet till spillvattenanslutning for nytt bostadshus pa fastigheten via féreningen
Torsby VA samfillighetsforening, efter det att foreningen skriftligen ansokt till VA-
huvudmannen och tillkommande anslutning godkints. Med spillvatten avses hushallsavlopp, ¢j
dag- och drinvatten. Avtal om inkoppling ska upprittas och inkopplingsavgift ska betalas innan
tysisk anslutning fir ske. Se remissvar som inkom 2022-06-29.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen (PBL). Under handliggningen har tva utskick till sakdgare skett, pa grund av
reviderad situationsplan med dndrad utformning av tillfartsvag.

Synpunkter har inkommit fran berérd fastighetsdgare till Torsby-Rod 3:2, som tillsammans med
aktuell fastighet Torsby-Rod 3:3 dr agare av samfilld damm Torsby-Rod S:14 intill sokt
byggnation. I inkommet granneyttrande uppges aven att grannen dger fastigheterna Torsby-Rod
5:1 och Hermansby 2:30 i niromradet. Yttrande inkom i samband med forsta utskick av
grannehorande, da annan redovisning av tillfart féreslogs. Grannen framforde da synpunkter
angiende trafiksikerhet, da utfarten till f6reslagen bygegnation ligger skymd pga. kuperingen och
vid en kurva. Vidare yttrades att samfilld/samigd damm med tillfléden och avflode utgor
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naturvirde och befintliga regleringar ska foljas samt att sammanhallen byggnation ska ha
foretride 1 ett odlings- och kulturlandskap. Grannen har inte inkommit med fler synpunkter vid
ytterligare utskick av grannehérande. Ovriga sakigare har framfor att de inte har erinran eller
inte yttrat sig, vilket tolkas som att de inte har nagra synpunkter. En granne har pa eget initiativ,
innan grannehoranden skickats ut, inkommit med yttrande dir det bla. framfors att de ar
positiva till sokt atgird. Se skrivelse fran granne inkommen 2022-02-23.

Inom fastigheten har tidigare drende om nybyggnation av enbostadshus behandlats, i drende
MOBN2021/0407. Ansokan avsig di bygglov for nybyggnation av enbostadshus, utan
téregiende provning av forhandsbesked, pa en placering cirka 150 meter sydést om nu aktuell
plats. Milj6- och byggnadsnimnden fattade beslut om avslag 2021-05-27, genom beslut §
169/2021. Beslutet 6verklagades tll Linsstyrelsen, dnr 403-29594-2021, som instimde i
nimndens bedémning och avslog 6verklagandet.

Foéreslagen byggnation utgor ingen lucktomt da befintliga bygenader intill s6kt plats saknas.
Nirmsta befintliga hus pa aktuell sida om vigen ligger cirka 350 meter nordést om aktuell plats,
pa andra sidan av bergsomradet. Foreslaget bostadshus ar forlagt enskilt i en dalgang mellan tva
bergsryggar. Foreslagen byggnation innebir en egen bebyggelseenhet och skulle bli ett exempel
pa hur bebyggelse sprids ut i orord natur, istillet for att bebyggelsen halls samman.
Oversiktsplanen anger att oexploaterade omriden ska bevaras. Foreslaget bostadshus ir forlagt
enskilt och bedéms inte komplettera eller fa ett logiskt samband med befintlig bebyggelse. En
byggnation pa aktuell plats 6ppnar istillet upp for en ny struktur och vidare bygegnation 1 det
oexploaterade skogs- och bergsomrade. Sokt dtgird frimjar inte en dndamalsenlig struktur och
innebdr inte ett varsamt tilligg pa platsen. Foreslagen byggnation placeras inte pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till intresset av en god helhetsverkan. Atgirden strider mot 2 kap. 3 § (punkt
1) PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL samt kommunens 6versiktsplan.

Inkommen bullerutredning fér sokt atgird visar att platsen dr limplig f6r sékt dandamal ur
bullersynpunkt, enligt 2 kap 6a § PBL.

Berord grannfastighet Torsby-Réd 3:2, som dger samfilld damm tillsammans med aktuell
fastighet Torsby-Réd 3:3, har inkommit med synpunkter pa sokt atgird. Gillande synpunkt om
trafiksdkerhet och utfart, har s6kanden justerat tillfartens lige och fatt tillstand for viganslutning
till statlig vag. Framford synpunkt om att en sammanhallen bebyggelse bor foresprakas 1 aktuellt
landskap ar forstdelig och i enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer om att tillkommande
bebyggelse ska ske som lucktomter i befintlig bebyggelse, vilket sékt byggnation inte bedéms
uppfylla. Angiende synpunkt om att samfilld/samigd damm med tillfléden och avfléde utgor
naturvirde och befintliga regleringar ska f6ljas, har miljdenheten yttrat sig om. Bedomning har
gjorts bla. om att det krivs en naturvirdesinventering samt att fastighetsigaren behéver
kontakta Lidnsstyrelsen for att stimma av om dispens fran biotopskydd och anmilan om
vattenverksamhet f6r markavvattning pa platsen kravs.

Milj6enheten har yttrat att férhandsbesked inte kan beviljas da en byggnation pa platsen inte kan
anses vara limplig innan en naturvirdesinventering med hinseende till groddjur har gjorts. Det
finns ett smavatten pa fastigheten vars diameter uppskattas till ca 8 meter. Pa flygfoton ser man
det sé lingt tillbaka i tiden som 1956. Med tanke pa att det har funnits vatten pa platsen si pass
linge dr det hogst troligt att groddjur har hunnit etablera sig hir. Groddjur reproducerar sig i
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vatten och kan 6verleva vintrarna i skogen. Storre salamander och dkergroda ar starkt skyddade
1 artskyddsforordningen och édven Ovriga groddjur kan vara skyddsvirda. I de fall en
naturvirdesinventering visar pa att skyddsvirda groddjur riskerar att hotas eller paverkas
negativt anser miljéenheten inte att byggnation kan anses vara limplig pa platsen.

S6kanden har inkommit med en naturviardesinventering i form av en skrivelse frin en
entreprenér med utlitande for okuldr besiktning av griv/markarbeten gillande dammen. I
skrivelsen framférs bla. att dammen ar pa cirka 55 m3 och ligger cirka 12-15 m nedstréms fran
kommande byggnation, cirka 5 m fran kommande ny tillfartsvig samt cirka 4 m fran statlig vag.
Det anges vara langt ifran dar gravarbeten ska utféras och da inte paverkas av arbeten samt att
de kan stingsla in dammen som en extra sikerhet med god marginal med byggstaket under
byggtiden. Se skrivelse inkommen 2022-12-30.

Bygglovenheten bedémer att inkommen skrivelse inte innehaller den information som angetts i
Milj6enhetens remissvar. En naturvirdesinventering krivs for att kunna bedéma om byggnation
placeras pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till naturvirden och om marken ir mest limpad
tor bostadsindamal utifran beskaffenhet, lige och behov samt om platsen kan anses vara frin
allmin synpunkt limplig f6r andamalet bostad, enligt 2 kap. 2 § PBL och 2 kap. 4 § PBL och 2
kap. 6 § (punkt 1) PBL. Vidare bedéms inventeringen dven krivas for att bedéma fraga om
eventuell oligenhet enligt 2 kap. 9 § PBL f6r grannfastigheten, som ocksa ér dgare av samfalld
damm, som inkommit med yttrande om paverkan pa dammen.

Milj6- och byggnadsnimnden fér ta stillning till om inkommen skrivelse angdende dammen ér
tillricklig, utifran Miljéenhetens yttrande, eller om en naturvirdesinventering krivs for att préva
platsens limplighet.

Beslutsunderlag

Ansdkan 2022-01-14
Skrivelse Svar pa kommunicering 2022-02-23
Skrivelse fran granne 2022-02-23
Skrivelse Svar pa kommunicering 2022-02-21
Situationsplan - Djurhallning 2022-05-23
Situationsplan - VA 2022-05-23
Intyg VA 2022-05-23
Remissvar VA-teknik 2022-06-29
Remissvar 2022-06-17
Remissvar 2022-06-18
Remissvar 2022-07-02
Bilaga 2022-07-02
Remissvar Miljéenheten 2022-07-04
Remissvar 2022-07-04
Remissvar Trafikverket 2022-07-05
Remissvar Trafikverket 2022-07-06
Svar pa kommunicering 2022-09-26
Bullerutredning 2022-09-26
Situationsplan 2022-09-26
Oversiktskarta med bilagor Trafikverket 2022-12-30
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Beslut annan myndighet Trafikverket 2022-12-30

Geoteknisk undersékning projektering PM 2022-12-30

Geoteknisk unders6kning MUR 2022-12-30

Skrivelse naturvirdesinventering 2022-12-30

Remissvar 2023-01-23

Remissvar 2023-01-26

Remissvar 2023-02-07

Oversiktskarta Oversiktsbild flygfoto 2023-01-23 (uppriittad)

Tjansteskrivelse 2023-02-20

Yrkande:

Kenneth Frii (C): Atgirden stimmer vil 6verens med landskapsbilden och dammen 4r nu mer
skyddad efter naturvirdsinventeringen.

Propositionsordning
Ordforande stiller proposition pa Kenneth Friis (C) yrkande och finner att Milj6 och
byggnadsnimnden beslutar att anta yrkandet.

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillatas pa den avsedda platsen,
enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 11 551:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2023-02-08, samt tidigare 2022-02-09, dir s6kanden getts
tillfalle att inkomma med eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inkommit
med svar pa kommunicering, se skrivelser inkomna 2022-02-21 och 2022-02-23. S6kanden har
aven inkommit med svar pa kommunicering i samband med kompletteringar, se skrivelse
inkommen 2022-09-26.

Ovriga upplysningar
Eventuell ansékan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Ans6kan for vattentikt skall goras till Miljéenheten 1 samband med ansékan om bygglov.
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Vid ans6kan om bygglov ska ordférande f6r samfillighetsféreningen fylla 1 ansékan om
ikoppling av kommunalt VA utanfér verksamhetsomrade och skicka in till kommunens VA-

enhet.

Férhandsbeskedet medfér inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrangférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

Fo6r information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
mternetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstaind av eller anmilan till annan myndighet.

Delges till (férenklad _

delgivning):

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kmmnung@kungalv.se.

Ange dianienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden mnom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 58/2023

MOBN 2023-000009 - SKATTAN 1:27 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus, garage/carport och vixthus (Dnr MOBN2023/0005)

Sammanfattning

AnsoOkan avser nybyggnad av bostadshus, garage/carport och vixthus. Bostadshuset uppgir till
cirka 170 kvm byggnadsarea (BYA), garage/carport till cirka 90 kvm BYA och vixthus till cirka
50 kvm BYA.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom inventerad Jordbruksmark 2020 (dker), enligt
rapporten “Utredning av jordbruksmark, Kungilvs kommun 20207, som Naturcentrum AB
utfort pa uppdrag av Kungilvs kommun (Naturcentrum rapport — projekt nr 2347, daterad
2020-12-20). Platsen ligger direkt angrinsande titortsavgransning for Kirna serviceort, enligt
kommunens 6versiktsplan. Direkt sydost intill platsen ligger inventerat omrade f6r objekt med
naturvirden, enligt Skogsstyrelsens inventering. Platsen ligger strax intill nirstrovomradet Skatte
mosse, som ligger direkt norr om Kirna samhille. Direkt intill fastighetsgrinsen i 6st finns en
befintlig stig som leder vidare in 1 nirstrovomradet. Enligt Sveriges geologiska undersékning
(SGU) utgbrs marken frimst av glacial finlera med ett jorddjup pa cirka 1-3 meter. Inga kinda
fornlimningar finns i direkt nirhet av platsen.

Platsen ligger cirka 11 km korvig fran pafart till viag 168 och cirka 13,5 km korvig fran pafart
till vag E6. Avstindet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 220 meter samt cirka 1,5 km till
Kirna serviceort.

Milj6- och byggnadsnimnden har i tidigare drende, dnr 2021-000910, Gverklagat beslut om
avslutad lantmateriforrittning gillande sammanligening och klyvning berérande davarande
fastigheter Skattan 1:2 och 1:18, som darefter kom att bli fastigheterna Skattan 1:26 och Skattan
1:27. For nu aktuell fastighet Skattan 1:27 innebar forrittningen att tidigare fastigheten Skattan
1:18 ullférdes cirka 2 700 kvm mark genom sammanliggning och klyvning fér att skapa
fastigheten Skattan 1:27. Milj6- och byggnadsnimden 6verklagade beslutet da det nu aktuella
markomradet, som utgors av inventerad jordbruksmark i form av dkermark, skulle 6verforas till
en bostadsfastighet. Fastigheten bedomdes inte vara varaktigt limpat for sitt dndamaél da det
delar av den inventerade jordbruksmarken skulle komma att bli del av en bostadstomt pa sikt,
som inte far bebyggas, samt att det skulle medfora en delning av akermarken genom att Gverféra
en del av akermarken til en bostadsfastighet, som bedémdes medféra en olimplig
fastighetsindelning. Mark- och miljddomstolens beslutade att avsla nimndens 6verklagan, i Mal
nr F 4004-21, och sammanfattningsvis bedéma att lantmateriets beslut 1 drende 0203171 var
forenligt med fastighetsbildningslagens bestimmelser. I domstolens beslut anges att marken inte
avses tas i ansprak for byggnader eller anldggningar, utan ska fortsitta odlas for sjalvhushall
enligt fastighetsigarens uppgift. Akermarken bedémdes didrmed inte tas ur varaktig biologisk
produktion.

Arendet har remitterats till Miljéenheten, enbart avseende inventerad jordbruksmark pa platsen.
Miljéenheten anser att forhandsbesked inte bor beviljas, da brukningsvird jordbruksmark
(dkermark) bor inte ianspraktas. Vidare anges att platsen ar inventerad som jordbruksmark och
man édven tillbaka i tiden kan se att det dr jordbruksmark pa platsen vid granskning av flygfoton.
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Det finns dven ett jordbruksblock pa platsen vilket innebér att man nagon gang i tiden har fatt
eller far jordbruksstod. I Kungilvs kommuns 6versiktsplan star det att jordbruksmark 1 princip
inte ska anvindas for ny bebyggelse och att kommunen sirskilt ska hushélla med den mest
virdefulla jordbruksmarken. I miljbalkens tredje kapitel stir det att brukningsvird
jordbruksmark endast fir tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs
for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmin synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Enligt Kungilvs
kommuns milj6politiska program som antogs 2016 ska det 6ppna landskapet virnas och man
ska bevara och utveckla virdefulla naturomraden. Vidare star det att detta skydd ska ske genom
att hansyn tas till miljon 1 beslut inom vara olika verksamheter, och genom att virna virdefull
natur i planering och tillstind. Miljéenheten bedémer att den aktuella marken utgérs av
akermark och att den anvints for jordbruksproduktion i nirtid. Miljéenheten anser med
bakgrund till vad som framkommit om markens lige och omgivning, att det dr utrett att markens
lige och beskaffenhet ir sidan att den ar vil lampad for jordbruksproduktion och att den
dirmed ar brukningsvard. Se remissvar som inkom 2023-02-16.

Da bygglovenheten féreslar negativt foérhandsbesked har inga grannar och Ovrigt berérda
remissinstanser getts tillfille att yttra sig, eller begirt in eventuella kompletteringar.

Sokanden har inkommit med svar pa kommunicering. De framf6ér bla. att marken numera
utgors av tomtmark och inte akermark, efter Mark- och miljddomstolens beslut att godkidnna
den nya fastighetsindelningen, som baseras pa deras bedomning att akermarken inte ar att
betrakta som brukningsvird jordbruksmark. Vidare framfér sékanden att de anser att de
anpassat byggnationen, som de anser skulle fi en hég grad av anslutning till bebyggelsen. Se
skrivelse inkommen 2023-02-12. S6kanden har dven inkommit med yttrande efter miljdenhetens

remissvar, se svar pa kommunicering samt bilagor med foton pa platsen som inkom 2023-02-
22.

Platsen ligger inom rimligt gangavstand till kollektivtrafik, dock foéreligger andra hinder.

Foéreslagen tomt utgor ingen regelritt lucktomt, da det saknas avgransning i syd och sydvist.
Sokt byggnation pa aktuell plats fraingar befintlig karaktir dir genom att sokta atgarder f6rliggs
ut pa flack akermark, till skillnad fran de frimsta befintlig bebyggelse med placering mellan
skogs- och bergsomride och jordbruksmark. Foreslagen byggnation medfér att bebyggelse
sprids ut pa flackt markomrade i form av akermark och uppvisar dirmed en lig grad av
anslutning till befintlig bebyggelse. Foreslagen étgird bedoms 6ppna upp fér en delvis ny
struktur och karaktir samt for vidare byggnation. Sékta atgirder frimjar inte en dndamalsenlig
struktur och innebdr inte varsamma tillagg pa platsen. Foreslagen byggnation placeras inte pa ett
sitt som ér limpligt med hinsyn till intresset av en god helhetsverkan. Atgirderna strider mot 2
kap. 3 § (punkt 1) PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL samt kommunens
oversiktsplan.

Foreslagna dtgirder ar placerade inom inventerad dkermark. I miljobalkens tredje kapitel framgar
att brukningsvird jordbruksmark endast far tas 1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast
om det behévs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.
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Miljéenheten har yttrat att férhandsbesked inte bor beviljas, da brukningsvird jordbruksmark
(dkermark) inte bor ianspraktas. Vidare anges bl.a. att platsen dr inventerad som jordbruksmark
och man dven tillbaka i tiden kan se att det dr jordbruksmark pa platsen vid granskning av
flyefoton. Det finns dven ett jordbruksblock pa platsen vilket innebdr att man nagon gang i tiden
har fatt eller far jordbruksstéd. Miljoenheten bedémer att den aktuella marken utgérs av
akermark och att den anvints for jordbruksproduktion i nirtid. Miljdenheten anser med
bakgrund till vad som framkommit om markens lige och omgivning, att det ar utrett att markens
lige och beskaffenhet dr sadan att den dr vil limpad for jordbruksproduktion och att den
dirmed ir brukningsvird.

Sokt byggnation kan inte innebara att marken anvinds for det andamal som den ar mest laimpad
tor med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Féreslagna atgirder kan inte fran allmin
synpunkt anses innebira en god hushallning med mark. Atgirderna strider mot 2 kap. 2 § PBL
genom de bestimmelser som foljer av 3 kap. 4 {§ MB och 2 kap. 3 § (punkt 3) PBL.

Milj6- och byggnadsnimnden har tidigare 6verklagat beslut om avslutad lantmaiteriférrittning
gillande det aktuella markomridet, dir Mark- och miljddomstolen beslutade att avsld
overklagan, 1 Mal nr F 4004-21. Sammanfattningsvis bedémde domstolen att lantmiiteriets beslut
var forenligt med fastighetsbildningslagen. I beslutet anges att marken inte avses tas 1 ansprak
tor byggnader eller anliggningar, utan ska fortsitta odlas f6r sjalvhushall samt att akermarken
dirmed inte bedomdes tas ur varaktig biologisk produktion. Bygglovenheten bedémer att
foreslagen byggnation pa aktuellt markomrade skulle innebara att den inventerade dkermarken
tas ur produktion.

Bygglovenheten bedomer att det ar tva skilda fragor att préva fraigan om limplighet att reglera
over mark, med syfte som odling till en bostadsfastighet, enligt Fastighetsbildningslagen, och att
prova markens limplighet f6r byggnation enligt Plan- och bygglagen. Vid provning av markens
limplighet f6r byggnation ska bl.a. hinsyn tas till enskilda och allminna intressen samt att mark-
och vattenomraden anvinds for det eller de dandamal som omradena dr mest limpade f6r med
hansyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at saidan anvindning som frin allmin
synpunkt medfér en god hushallning.

Bygglovenheten tolkar inte Mark- och miljédomstolens dom (Mal nr F 4004-21) som att hela
det nu aktuella markomradet bedoms som ej brukningsvird jordbruksmark. Bygglovenheten
tolkar att det dr den Ostra delen av marken, med en snedvinklad sida mot skogen med slint och
1 den sydostra delen av akern som bestar av en trekantig kil in mot skogen, som domstolen
bedémer som ej brukningsvird. Ovrig mark tolkar bygglovenheten att domstolen bedémer som
brukningsvird dkermark, vilket ocksa tydligt framgar pa flygfoton. Domstolen understryker dven
att marken heller inte avses att varaktig tas ur biologisk produktion, dd marken ska anvindas till
odling for sjalvhushall.

Det allminna intresset av att bevara inventerad jordbruksmark, hir i form av dkermark, viger
tyngre an det enskilda intresset av att fa uppfora ett bostadshus samt komplementbyggnader pa
just aktuell plats, enligt 2 kap. 1 § PBL.
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Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r indamalet
bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov fir dirfor inte beviljas och negativt férhandsbesked ska

dirmed ges.

Beslutsunderlag

Ansoékan

Ovrigt VA-anslutning
Ovrigt VA-anslutning
Oversiktskarta
Situationsplan

Svar pa kommunicering
Remissvar Miljoenheten
Svar pa kommunicering
Foto bilaga 1

Foto bilaga 2

Foto bilaga 3
Oversiktskarta Oversiktsbild flygfoto
Tjansteskrivelse

Beslut

2023-01-04
2023-01-04
2023-01-04
2023-01-04
2023-01-04
2023-02-12
2023-02-16
2023-02-22
2023-02-22
2023-02-22
2023-02-22

2023-01-31 (upprittad)

2023-02-27

Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Foreslagen atgird kan inte tillitas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL,
2 kap. 3 § (punkt 1 och 3) PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket)
PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift
Totalsumma: 6563:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2023-01-31, samt underrittelse med tilligg till kommunicering
den 2023-02-17, dar s6kanden getts tillfille att inkomma med eventuella synpunkter pa forslag
till beslut. S6kanden har inkommit med svar pa kommunicering, se skrivelse inkommen 2023-
02-12. Sokanden har dven inkommit med yttrande efter miljéenhetens remissvar, se svar pa
kommunicering samt bilagor med foton pa platsen som inkom 2023-02-22. Bygglovenhetens
bedémning i drendet kvarstar efter inkomna yttranden.
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Delges till (férenklad
delgivning):

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till
kommun(@kungalv.se.

Ange dianienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden nom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 59/2023

MOBN 2023-000012 - LERLYCKE 1:6 - Bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus samt
rivning (Dnr MOBN2023/0005)

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av ett enbostadshus 1 tva plan. Angiven byggnadsarea (BYA) ar
128 kvm, enligt ans6kan. Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade.

Den 2022-02-17 gav Milj6- och byggnadsnimnden ett positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus och ett stall/ekonomibyggnad pa fastigheten efter negativt forslag till beslut
frin bygglovenheten. (Beslut § 35/2022). Placeting av bostadshus i givet férhandsbesked
skiljer sig fran nu inkommen ansékan om bygglov, bostadshus var da placerat drygt 70 m
lingre mot nordvist.

Platsen ligger inom s.k. Lokalt virdefulla omriden, Onnerdds myr. Platsen slintar ned mot
myromradet i sdder och bestar av blandad brynvegetation mot myren samt berg i dagen.

Det lokalt virdefulla omradet omradet ”Onnerdds myr var uppe i Goteborgsregionens (GR)
”forslag till Naturvardsplan” 1987, dd gavs omradet klassningen “ett mycket hogt naturvarde”,
det ndst hogsta av 4 nivaer. I GR:s material beskrevs ett antal virdefulla naturomraden som
var grunden till ett forslag till regional naturvardsplan. I samband med detta foreslogs ocksa
ett formellt skydd av omréadet. I rapporten star féljande om Onneréds myt- och dngsmarker:
”Omradet dr beldget i ett skogsomrade ca 2,5 km norr om Harestad. Det utgbrs av en myr
som kantas av svagt sluttande, betade dngsmarker. Det 6ppna myrlandskapet inramas av
barrskogsklidda hojder. Myren ér att betrakta som ett fattigkdrr med flaskstarr och tradstarr
som karaktarsarter. Under férsommaren ger dngsullen med sina blindvita frostillningar en
speciell pragel at omradet. Fagellivet dr rikt, framforallt i busk- och tridvegetationen runt
myren. Arter som skogssnippa, dngspiplarka, sivsparv, girdsmyg, hirmsangare, storre
hackspett, himpling och ringduva finns hir. Myren och de flacka dngarna 1 direkt anslutning
till vatmarken representerar en naturtyp som ér tamligen ovanlig i vistra Sverige.”

I kommunens Naturvards- och friluftslivsplan kap. 6 star riktlinjer f6r denna typ av
omraden: Omfattande exploatering i hansynsniva 2-omraden far ej férekomma och

mindre omfattande exploatering bor ej forekomma med hinsyn till de hoga natur- och/eller
friluftslivsvardena.

Da bygglovenheten foreslar avslag for atgarden 1 och med placering, har inga grannar eller
remissinstanser horts.

Ans6kan om bygglov bedéms inte f6lja férhandsbeskedet som gavs den 2022-02-17 pa
fastigheten. Foreslagen placering i aktuell bygglovansokan skiljer sig helt mot tidigare givet
férhandsbesked och ar siledes ej prévad.

Foreslagen exploatering forliggs ut 1 ett oexploaterat omrade med mycket h6ga naturvirden
vilket skulle kunna 6ppna upp f6r en eventuellt fortsatt utveckling f6r bostadsbyggnation att
sprida sig vidare ut i omradet. Foreslagen placering strider mot OP som anger att
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det 6ppna landskapet skall virnas och oexploaterade omraden ska bevaras. Platsen ligger i
utkanten av myren, dar ett rikt fagelliv har sitt huvudsakliga tillhall.

Sokt atgird tar inte hansyn till landskapsbilden och det kan ej liknas vid en lucktomt. Sokt
placering kompletterar inte befintlig bebyggelse. Den har inte heller nagot strukturellt
samband med Ovrig befintlig bebyggelse utan sprider sig langt bort fran bebyggelse och
vidare ut i det lokalt virdefulla omradet med héga naturvirden.

Atgirden frangir bebyggelseménstret i niromridet som i huvudsak bestir av nigra enstaka
utspridda hus lings befintlig vig. Atgirden frimjar inte en dindamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och kan inte heller anses vara god hushallning
med mark. Sokt atgird kan ej anses vara ett varsamt tilligg dar befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas, de bygger inte vidare pa det lokala bebyggelsemonstret i
naromradet.

Byggnation hir kan ej anses ta hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och ¢j heller intresset av en god helhetsverkan. Atgirden strider
mot 2 kap. 3 § (punkt 1 och punkt 3) PBL och 2 kap. 6 § (punkt 1 och tredje stycket) PBL.
Det

kan ej heller fran allmin synpunkt anses vara god hushallning med anvindning
bostadsindamal pa aktuell plats med de hoga naturvirdena, dtgirden strider mot 2 kap. 2 §
PBL.

I GR:s rapport anges att det dr just 1 ytterkanterna av myren i busk- och tridvegetation som
ett rikt fagelliv finns. Detta ger att det ar ej limpligt att exploatera platsen med de h6ga
naturvirdena, nigot som kommunens naturvards- och friluftslivsplan ocksa anger. De hoga
naturvardena skulle paverkas negativt.

Marken kan 1 och med ovanstiaende inte anses vara fran allméin synpunkt limplig f6r
andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Vid bedomning av drendet anser bygglovenheten att
foreslagen atgird inte uppfyller kriterierna for bygglov 1 9 kap. 31 § PBL och i 6vrigt inte
uppfyller utformningskraven 1 2 och 8 kapitlet PBL. Ansékan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-02-23
Ortofoto med sokt placering.pdf 2023-01-27
Ortofoto med Lokalt virdefullt omride - Onneréds myr 2023-01-27
Ansokan 2023-01-05
Situationsplan 2023-01-05
Plan- och sektionsritning 2023-01-05
Fasadritning med marklinjer V/N 2023-01-05
Fasadritning med marklinjer O/S 2023-01-05
Fasadritning 2023-01-05
Markplaneringsritning 2023-01-05
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Ansokan avslds dd forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 31 § plan-

Sammantridesdatum
Sida
Beslut
och bygglagen (2010:900), PBL.
Avgift
Totalsumma: 5000:-

Awgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har

hallits, avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering gjorts den 2022-01-27. Inga synpunkter har inkommit.

Delges till (férenklad Sokande

delgivning):

Hur du éverklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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