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MOBN 2022-000988 - MARSTRAND 73:7 - Tidsbegrinsat lov i 10 ar for
tillbyggnad och fasadindring (Dnr MOBN2022/0247)

Sammanfattning

Ansokan avser tidsbegrinsat bygglov i 10 ar f6r befintliga konstruktioner pa fastigheten:

- Konstruktion 1: bar med takkonstruktion och plank.

- Konstruktion 2: skarmtak for grill

- Konstruktion 3: tillbyggnad av soprum med tillhérande takkonstruktion samt tillbyggnad
och fasadindring av balkong.

- AnsOkan omfattar dven uppférande av plank mellan konstruktion 2 och 3.

Fastigheten omfattas av stadsplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Stadsplanen giller enligt
overgangsbestimmelser till plan- och bygglagen som detaljplan. Enligt detaljplanen finns
bestimmelser om bl.a. att anvindning ska vara bostadsindamal, att punktprickad mark inte far
bebyggas samt att byggnaders yttre ska gestaltas med sirskilt beaktande av ortens sirpriglade
milj6. Byggritten for aktuell fastighet dr satt utefter det fasadliv sisom byggnadernas utbredning
var vid detaljplanens upprittande. Gillande detaljplan, Marstrand 878, syftar aven till att fungera
som en bevarandeplan. Fastigheten dr dven belidgen inom riksintresse for kulturmiljovarden
enligt 3 kap. 6 § Miljobalken och inom kommunens Kulturminnesmiljoprogram.

Bygglovenheten har pagaende tillsynsarende (dnr 2021-000513) f6r ansékta atgarder, som redan
uppforts inom fastigheten, tillh6rande restaurangverksamheten som bedrivs inom den sydvistra
huvudbyggnaden (Gula lingan). Aktuell ansdkan avser dock édndrat utseende och yta pa
balkongen i konstruktion 3, i jimforelse med hur atgirden dr uppford 1 dagsliget.
Bygglovenheten har i tillsynsidrendet gjort bedomningen att rittelse behéver ske genom rivning
av de konstruktioner som saknar lov och dterstilla balkong enligt tidigare limnat bygglov.

Inom fastigheten finns tidigare bygglovsirenden for bl.a. dndrad anvindning, tillbyggnader och
nybyggnad av uteservering.

Bygglov beviljades med mindre avvikelse 2000-04-27 f6r ombyggnad och tillskapande av
serveringskok, kontor samt konferens/matsal, i drende MBN 1999/0093. Ritningarna redovisar
aven tillbyggnad av ett soprum och en balkong pa plintar med tillh6rande trappa.

I irende MOBN2009/0714 beviljades bygglov fér nybyggnad av utesetvering samt uppforande
av skdarmtak till grill, dir beslut fattades 2009-06-24.

Bygglovenheten har inte efterfragat ytterligare handlingar i drendet eller hort berdrda sakigare,
da hinder bedéms foreligga for sokt atgird.

Sokanden har inkommit med skrivelser i samband med ansékan. Bland annat framfors att de ur
verksamhetens perspektiv anser att det finns goda skil f6r de ombyggnationer som tidigare
utforts. Det underlittar samt foérhindrar att omgivningen stors eller paverkas av den aktivitet
som utfors pa restaurangen. Den skapar ocksa bittre forutsittningar f6r sophanteringen och
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renhallning. De soéker diarfér om ett tillfilligt bygglov pa 10 ar dir de tidigare olovliga
byggnationerna ritas in, och pa sikt helt gérs om, med nytt bygglov, i samrad med fastighetsigare
och arkitekter. Efter tre tuffa somrar, med hinvisning till varldslaget, skulle ett nekat bygglov
innebira att férutsittningarna for verksamheten framgent férsimras avsevirt da kostnaderna av
att aterstilla K1, K2, K3 kommer att vara omfattande. Det skulle dven innebira forsimrad
boendemilj6 for omkringliggande samt forsvarad verksamhetsdrift. Se skrivelser inkomna 2022-
11-11.

Bygglovenheten kan konstatera att nu redovisad utformning av balkong, soprum med
tillhorande takkonstruktion, skarmtak for grill skiljer sig frin tidigare beviljade bygglov. Nu
foreslagen utformning av dtgirderna innebir utokad yta pa prickmark samt annan utformning
av material och kulorer, vid jimforelse av ritningar fran tidigare beslut. Féreslagen bar med
takkonstruktion och plank, med vissa Oppna sidor av byggnaden, har inte varit féremal for
bygglovsprévning tidigare och finns redan uppférd pa platsen.

Ursprungligt beviljat skarmtak for grill uppgick till 12,5 kvm byggnadsarea samt med r6d takplat,
likt huvudbyggnaden. Nu féreslas ett skirmtak om 18 kvm byggnadsarea med svart papptak. En
mindre balkong och soprum har beviljats sedan tidigare, dir de redovisas som étskilda atgarder
fran varandra pa ritningar samt att balkongen var upphojd pa plintar. Nu redovisas en storre yta
tor soprum med tillhérande takkonstruktion som innebir en utékad yta pa prickmark, dir
soprummet redovisas uppga till totalt cirka 36 kvm byggnadsarea, enligt inkommen
situationsplan. Foreslagen utformning av balkong innebir en tillbyggnad av balkong med utokad
yta fran cirka 3 kvm till cirka 17 kvm byggnadsarea samt fasadandring for ny utformning.
Balkong foreslas med vita stolpar och 6verliggare samt gra panel.

Nytt plank foéreslas i liv med huvudbyggnadens fasad (Gula lingan) samt ovanpa befintlig
plankkonstruktion, som byggs samman mellan soprum och skiarmtak for grill. Nytt plank uppgar
som hogst till en hojd om 3,4 meter, f6r delen nirmast huvudbyggnaden, och har en ligsta niva
om 2,6 meter, for ny plankkonstruktion. Planket avses uppforas likt nuvarande utseende och
kulor for befintligt, ligre plank utmed Atervindsgatan.

Ans6kan omfattar dven redan uppford takkonstruktion och plank f6r bar. Inget tidigare bygglov
har beviljats for atgiarden. Byggnaden uppgar till cirka 34 kvm byggnadsarea och ir helt placerad
pa prickmark som inte far bebyggas. Byggnaden har olika kul6rer f6r olika delar av panelen i
vitt, gratt och svart.

Atgirderna avviker frin detaljplanen avseende att tillbyggnader, nybyggnad och plank uppfors
helt pa prickmark som inte far bebyggas. Foreslagna atgiarder bedoms strida mot gillande
detaljplan.

Bygglov for dndrad anvindning har tidigare hanterats i bygglovsirende MBN 1999/0093.
Bygglovenheten konstaterar att foéreslagna atgirder ytterligare ianspraktar mark for
bostadsindamal, genom foreslagen utékning av befintlig restaurangverksamhet.

Bygglovenheten bedémer att sokta atgirder inte dr av tillfillig karaktdr. Det dr s6kanden som
beho6ver framféra hur atgarderna ar av tillféllig karaktar. Med tillfallig karaktir menas att dtgiarden
1 sig ska vara tillfillig och att atgirden tillgodoser ett tillfilligt behov. Det ska vara rimligt och
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realistiskt med hénsyn till de tekniska och ekonomiska méjligheterna att avveckla atgarden och
aterstilla platsen. Bygglovenheten bedémer att det ror sig om atgarder av permanent karaktir
och inte utgor ett tillfalligt behov, utifran de skrivelser som sokanden inkommit med samt den
begrinsade yta som verksamheten har i huvudbyggnaden (Gula lingan). De sokta atgirderna
medf6r en utékning av befintlig verksamhet f6r permanent behov.

Samtliga atgarder dr helt placerade inom prickmark som inte far bebyggas. Foreslagna atgirder

strider mot detaljplanen och kan inte ses som en liten avvikelse samt uppfyller inte kriterier f6r
bygglov enligt 9 kap. 30 och 31 b {§ PBL.

Aktuell fastighet ingar i bevarandeplanen fér Marstrand och fastigheten ligger dven inom
riksintresse  for kulturmiljovarden samt inom virdefull kulturmilj6 enligt kommunens
Kulturminnesvardsprogram. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt si att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Vid bygglovsprovning sker bedémning mot
gillande detaljplan med syfte som bevarandeplan, samt att det allmédnna intresset f6r bevarandet
av kulturhistorisk virdefull bebyggelse beaktas.

Féreslagen utformning av plank, balkong och soprum med tillh6rande takkonstruktion bedoms
inte anpassade till den virdefulla milj6 som fastigheten ar belagen inom. Utifran hur atgarderna
foreslas ssmmanbyggas medfor de en pataglig inverkan pa intilliggande gaturum och paverkan i
den for 6vrigt vilbevarade miljon. Vidare bedoms foreslagen utformning av skirmtak for grill
och utformning av bar med takkonstruktion, inte heller vara anpassade sett till material och
kul6rer, 1 svart papptak och foreslagna, olika kulorer pa barkonstruktionens panel. Foreslagen
placering av bar innebir dven en fortitning samt trangt intryck av innergardens miljé, som enligt
detaljplanen inte ska bebyggas. Atgirderna medfér inte en god helhetsverkan eller en utformning
som dr lampligt med hinsyn till den aktuella stadsbilden och strider mot bevarandeplanen for
Marstrand samt 2 kap. 6 § PBL.

Flera avvikelser har redan medgetts vid tidigare bygglovsprovningar inom fastigheten.
Bygglovenheten bedomer att vidare utSkning av pigiende verksamhet inom fastigheten bor
hanterats genom andring av detaljplan.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird inte uppfyller kriterierna
tor tidsbegransat bygglov enligt 9 kap. 33 § PBL, da dtgirderna strider mot 9 kap. 30 och 31 b
§§ PBL och i 6vrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL. Ansokan ska darfor

avslas.

Beslutsunderlag

Ansokan 2022-11-11
Skrivelse 2022-11-11
Skrivelse 2022-11-11
Fasadritning 2022-11-11
Fasadritning 2022-11-11
Situationsplan 2022-11-11
Situationsplan Bef 2022-11-11
Plan-, fasad-, sektionsritning 2022-11-11
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Tjansteskrivelse 2023-01-03
Beslut
Ansokan avslds déd forutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 33 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.
Avgift
Totalsumma: 5000:-

Awgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2022-12-14, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har i samband med ans6kan bifogat
skrivelser och har inte inkommit med ytterligare svar efter Bygglovenhetens kommunicering.

Delges till (férenklad delgivning): _

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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