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§ 141/2023

Val av justerare

Till justerare foreslas Claes Andersson (L).

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L).
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§ 142/2023
Tillkommande och utgaende drenden

Inga tillkommande eller utgdende drenden.

Beslut
Dagordningen faststalls.

Justeras sign
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§ 143/2023

Information fran verksamheten
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Mirsad Radoncic, enhetschef bygglov, informerar om det ar drenden vid domstol under

dagen.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till
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Redovisning av delegationsbeslut

Miljs
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MOBNM-2022-860 M-2023-05-04 Tillsyn LSS-boende 2022 SKATAN 4

Beslut enligt B 10 p 1 1 delegationsordningen (2019)

MOBNM-2023-583 M-2023-439 2023-04-27 Ansokan om tillstind inom vattenskyddsomrade

DISEROD 1:129

Besiut enligt B 3 p.4 i delegationsordningen (2019)

MOBNM-2023-827 M2023-487 Tillsyn lantbruk
Besiut enligt punkt 2.1.11.1 7 delegationsordningen.

MOBNM-2022-1657 Beslut om avgift for tillsyn enligt miljobalken
Besiut enligt B 10 p.1 7 delegationsordningen (2019)

Bygg

MOBN 2023-000214 Romelanda- Hiljeréd 1:30 D 2023-000659 avvisning Tidsbegrinsat lov

tor uppsattning av skylt

Besiut enligt allménna bestimmelser for miljo och byggnadsnamnden punkt 5.4.

MOBN 2020-001053 INSTON 1:351 Nybyggnad av fritidshus
Besiut enligt punkt 3.1.3.10 i delegationsordning,.

MOBN-2023-000013 Inston 1:279 Bygglov f6r nybygegnad av fritidshus samt rivning
Besiut enligt ET p 1a i delegationsordningen (2019)

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till

§ 145/2023

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign



Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum

Sida

Beslut frin annan myndighet

2023-06-28
9 (83)

Milj6- och byggnadsnimnden har inga fragor gillande de beslut som fattats av annan

myndighet.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till
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§ 146/2023

Information om drende gillande att atervinna avfall f6r
anlidggningsindamal

Linda Lundborg, inspektor pa miljéenheten, informerar om ett drende gillande att atervinna
avfall f6r anliggningsindamal.

- 16 maj 2023 fattades nytt beslut om férbud.

- Overklagan inkommen efter det nya beslutet.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Jim Lundgren (SD) anmiler jiv och deltar inte i handliggningen av drendet.

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign
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§ 147/2023

Remiss - ans6kan om tillstand till Rimma vindkraftsanliggning -

Torrestod 1:3 (Dnr MOBN2023/0026)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och finns i separat protokoll.
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§ 148/2023

Ansoékan om strandskyddsdispens - Kovikshamn S:1 (Dnr
MOBN2023/0025)

Sammanfattning

har ans6kt om strandskyddsdispens for en sjobod pa fastigheten Kovikshamn
s:1. Sj6boden ska ersitta en befintlig sjiobod. Befintlig sjobod finns med pa flygfoton frin
1971. I ans6kan har han uppgett att den nya sjoboden kommer att byggas pa samma plats som
den befintliga byggnaden men den kommer att bli ca 5 kvadratmeter stérre 4n nuvarande
byggnad. Enligt ansékan ska den nya sjoboden byggas med en dorr pa vardera kortsidan (en i
vister och en 1 6ster) och vid varje dorr ska det byggas en trappa for att man enkelt ska
komma in och ut med bat- och fiskeredskap. Som sirskilda skl uppges punkt 7 kap 18 ¢
miljobalken, ”’redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”. Da den befintliga sjoboden ar timligen viderbiten sa viljer man att
riva befintlig byggnad och bygga en ny 1 stillet f6r att forséka renovera den befintliga. Fran
borjan hade s6kanden angett att man hade tinkt ha glasdorrar pa den vistra fasaden. Efter
kommunicering fran miljoenheten si valde s6kanden att revidera till triadorrar i samma stil som
pa Ostra sidan. Miljéenheten har kommunicerat skanden om sin bedémning och dven gett
honom méjlighet att revidera sin ansékan och ta bort trappa och dorr i vister. S6kanden har
onskat att fa aktuell utformning prévad, men dorr och trappa dven 1 vister.

Sokanden har inkommit med en férklaring till varfér utformningen pa den sékta sjiéboden
omfattar en dorr och trappa i vist och en i 9st. Han uppger att de dr tvd familjer som vill
kunna anvinda varsin ingang, for att kunna ha sina egna saker. Familjerna har varsin bat 1
hamnen.

Den aktuella platsen ligger inom strandskyddat omrade. Det dr fraga om en atgird som ar
térbjuden enligt 7 kap. 15 § 1 p miljébalken (MB).

For att 7 kap 18 ¢ punkt 1 ska vara tillimplig beh6vs att platsen tagits i ansprak sa att
allminheten inte har tilltrade till den. Det kan till exempel handla om en tomtplats dar
allemansritten inte galler. Det sirskilda skalet att omradet redan tagits i ansprak pa ett sitt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften ar fraimst tillimpligt inom en
bostadsbyggnads etablerade hemfridszon eller en tidigare beslutad tomtplats. Andra byggnader
in bostadsbyggnader liksom anldggningar saknar hemfridszon och i de fallen dr det endast det
omride som byggnaden/anliggningen upptar pa marken som kan anses vara ianspriktaget.

Miljéenheten har varit ute pa plats och tittat. Befintlig sjobod dr gammal och i ganska daligt
skick och ger inte alls ett privatiserande intryck. Att ga fram och stilla sig vid sjoboden kinns
inte som man inkriktar pa ndgons privata omrade. Det intrycket forstirks av att sjoboden ér
dldre och 1 daligt skick, platsen borjar aterga till att vara allemansrittsligt tillgdangligt.
Miljéenheten anser dock att en ersittning av befintlig sjobod med en ny med samma
utformning och i stort sett samma storlek mojligtvis hade kunnat vara mojlig da det inte skulle
utoka det ianspraktagna omrade som idag utgors av sjoboden. Miljoenheten anser dock att den
trappa och dorr som sékanden har redovisat vid den vistra fasaden skulle utvidga det
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privatiserade omradet och darmed minska det omrade som dr allemansrittsligt tillgingligt. For
de atgirderna anser miljdenheten att det inte foreligger nagot skal for dispens pa den grunden
att omradet f6r den sokta atgirden redan

skulle vara ianspraktaget. En trappa och dorr pa en fasad som idag endast bestar av gammal
tripanel anser miljéenheten skulle upplevas som mer privat och avhéllande. Miljéenheten
anser att dven om det dr tva familjer som ska nyttja sjoboden sa dr det fullt mojligt att géra det
med en ingang, tva familjer kan anvinda samma dorr.

Omrédet runt sjoboden, men framfoér allt vister om sjoboden bestar idag av naturmark och
oppet klipplandskap med utsikt ner mot havet. Platsen utgérs av riksintresse naturvard,
riksintresse friluftsliv samt riksintresse kustomrade och det allminna intresset anses darmed
som starkt.

Nagra andra sdrskilda skil for att bevilja dispens anser miljéenheten inte att det finns.

Miljéenheten anser att det allminna intresse som strandskyddet representerar viger tyngre an
det enskilda intresset att bygga en ersittningssjobod med den s6kta utformningen. Det vill siga
miljéenheten anser att den inskrinkning i enskild ritt som en nekad dispens innebir i detta fall
inte gar lingre dn vad som behovs for att tillgodose syftet med férbuden i strandskyddet.
Utgangspunkten for denna intresseavvigning ér att det allméinna intresset av att bevara
allemansrittslig tillgang till strandomraden for friluftsliv och omraden med goda livsvillkor for
djur- och vixtliv ir mycket starkt. Den allemansrittsliga tillgdngen till naturen dr grundlagsfist
12 kap. 15 § regeringsformen. Av betydelse ar ocksa att strandskyddets syften ar lingsiktiga
och att omraden som for tillfillet verkar vara av begrinsat intresse kan bli betydelsefulla i
framtiden. Aven om en dispens i det enskilda fallet inte forefaller skada syftet med
strandskyddet kan enskilda dispenser sammantaget dnda fd en betydande negativ inverkan pa
tilledngen till strinder for friluftsliv och vixt- och djurliv.

Forvaltningens forslag till beslut:

Ansokan om dispens fran strandskyddsbestimmelserna f6r nybyggnad av sjobod avslas da den
inte uppfyller kraven for dispens i 7 kap. 15 och 18 §§ miljobalken (1998:808). Atgirden beror
fastigheten Kovikshamn s:1.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Ansokan om strandskyddsdispens - Kovikshamn S:1

Bilaga MOBNM-2023-776--Ansokan

Bilaga MOBNM-2023-776--Situationsplan

Bilaga MOBNM-2023-776--Plan, Sektion och Fasader

Bilaga MOBNM-2023-776--Befintlig sjobod - nuvarande utseende och placering
Bilaga MOBNM-2023-776--Foto 3

Bilaga MOBNM-2023-776--Foto 2

Bilaga MOBNM-2023-776--Foto 1

Beslut

Ansokan om dispens fran strandskyddsbestimmelserna f6r nybyggnad av sjobod avslas da den
inte uppfyller kraven fér dispens i 7 kap. 15 och 18 §§ miljébalken (1998:808). Atgirden berér
fastigheten Kovikshamn s:1.
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Bestimmelser som beslutet grundar sig pa

7 kap. 13-14 §§ muiljobalken

Vid kusten och 1 skirgarden dir Kovikshamn ligger rader strandskydd. Syftet med
strandskyddet 4r att trygga férutsittningarna for allmdnhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och 1 vatten f6r djur— och vixthivet.

7 kap. 15 § miljobalken punkt 2 och 4

Den aktuella platsen ligger inom strandskyddsomrade. Inom detta omrade far inte
anldggningar eller anordningar utféras om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att
betrida ett omrade dér den annars skulle ha fatt fardas futt. Man far heller inte vidta atgarder
som vasentligt férandrar livsvillkoren f6r djur- och vixtarter.

7 kap. 18 b och ¢ § miljébalken

Milj6- och byggnadsnimnden far 1 det enskilda fallet ge dispens fran férbuden 1 miljébalken.
Forutsittningen for att kanna medge dispens 4r att nagot av de sirskilda skil som finns
angivna 4r tillimpbart.

7 kap. 26 § miljobalken
Dispens enligt bestimmelserna 1 18 b-c § far ges endast om det 4r férenligt med férbudets
syfte.

3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken

Platsen utgor riksintresse for naturvard och friluftshiv enligt 3 kap. 6 § MB och omfattas av
sarskilda geografiska bestimmelser enligt 4 kap. MB. Bestimmelserna innebir att turismens
och frluftslivets intressen sarskilt ska beaktas vid ingrepp 1 miljén.

Information
Miljéenheten tar ut en timavgift f6r arbetet. Timavgiften dr 978 kr och ir beslutad av
kommunfullmiktige. Avgift faststills 1 ett separat beslut.

Delges:
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post
till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ér felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsnimnden
inom tre veckor frin den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad
delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.
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§ 149/2023

Ansokan strandskyddsdispens - Hallsunga 3:4 (Dnr MOBN2023/0029)

Sammanfattning

har inkommit med ansokan om dispens fran strandskyddsbestimmelserna
for att anlagga en cirka 70 meter hardgjord stig, inom fastigheten Hallsunga 3:4. Syftet ar att
oka tillgingligheten for besokare till Hallsungamyrens naturreservat samt underlitta
skotselatgirder i reservatet. SOkt atgird ansluter till den del av stigen som ligger inom
naturreservatet, vilken har beviljats dispens av linsstyrelsen.

Som sarskilt skal har s6kanden angett att omradet behéver tas 1 ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Miljéenheten konstaterar att 40 meter av den sokta dtgirden ligger inom strandskyddat
omréde, och att det dirfér endast dr den del av stigen som prévas i detta beslut.

Miljéenheten bedomer att atgiarden har en begrinsad paverkan pa vixt- och djutlivet. Vid
sjalva anliggandet av stigen bedoms atgiarden kunna ge en viss paverkan men 1 begrinsad
omfattning. Miljéenheten gor vidare bedomningen att stigen kan Oka tillgingligheten till
naturomradet for allminheten samt underlitta r6jning och bortforsel av vass, 1 enighet med
skotselplanen for naturreservatet. Miljéenheten gor dirfor bedomningen att det foreligger
sarskilda skal enligt 7 kap. ¢ § punkt 5 och att dispens fran strandskyddsbestimmelserna kan
medges for sokt atgird. Dispensen férenas med villkor.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Ansckan strandskyddsdispens - Héllsunga 3:4

Beslut

Dispens ges fran strandskyddsbestimmelserna for att anlidgga en 1 meter bred och cirka 40
meter lang hardgjord stig inom fastigheten Hallsunga 3:4 1 Kungilvs kommun.

Beslutet férenas med foljande villkor:

1. Arbetet ska planeras och édtgirder ska vidtas sa att korskador i terringen undviks. Om
korskador dnda uppstar ska de lagas och marken ska aterstillas till ursprungligt skick.

2. Stigens topplager ska utgoras av berg- eller morinkross i kornstorleksintervallet 0-8 mm
(stenmjol) som kemiskt motsvarar granit eller annan kiseloxidrik bergart.

3. Stigen ska i Ovrigt anliggas i enlighet med ans6kan och registrerade handlingar.

Lagstod

7 kap. 13-14 §§ miljobalken
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Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ér att trygga
forutsittningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur— och vixtlivet.

7 kap. 15 § miljobalken punkt 2 och 4

Den aktuella platsen ligger inom strandskyddsomrade. 1. Inom detta far inte nya byggnader
uppforas, 2. bygenader eller byggnaders anvandning dndras 2. eller andra anlidggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhéller allméinheten frin att betrida ett omrade dar
den annars skulle ha fatt fardas fritt, 3. graivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten
utforas f6r byggnader, anligeningar eller anordningar 4. eller atgirder vidtas som visentligt
torandrar livsvillkoren f6r djur- och vixtarter.

7 kap. 18 b och ¢ § milj6balken

Milj6- och byggnadsnimnden far i det enskilda fallet ge dispens fran férbuden i miljobalken.
Forutsittningen for att kunna medge dispens ér att nagot av de sirskilda skl som finns
angivna ér tillimpbart.

7 kap. 26 § miljobalken
Dispens enligt bestimmelserna i 18 b-c § fir ges endast om det ar férenligt med férbudets
syfte.

3 kap. 6 § miljobalken
Platsen utgér riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § MB.

16 kap. 2 § miljobalken
Tillstand, godkdnnande eller dispens enligt balken eller enligt foreskrifter som har meddelats
med stod av balken, far ges for begrinsad tid och far férenas med villkor.

Expedieras till:

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet ér
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till Miljo- och byggnadsnimnden inom tre veckor frin
den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning si anses du delgiven tva veckor efter
att vi skickat beslutet.
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§ 150/2023

Tertialredovisning 2023 (Dnr MOBN2023/0023)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden beslutar arligen om en behovsutredning och tillsynsplan f6r
miljéenhetens verksamhet. I tillsynsplanen faststills prioritering och malsittning for
miljéenhetens arbete. For tertial 1 redovisas hir verksamheten utifrin beslutad tillsynsplan, se
dokument ”Tertial 1 2023 Miljéenheten”.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Tertialredovisning 2023
Bilaga Bilaga - tertial 1 2023

Beslut

Informationen antecknas.
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Behovsutredning 2024-2026 (Dnr MOBN2023/0027)

Sammanfattning

Miljéenheten tar arligen fram en aktuell behovsutredning f6r beslut i milj6- och

2023-06-28
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byggnadsnimnden. I behovsutredningen gors en uppskattning av den personella resurs som
krivs for att fullfslja de uppgifter som miljé- och byggnadsnimnden ansvarar for. Aven i ar
har vi anvint oss av en gemensam modell f6r Vistra Gotalands lin samt Hallands lin.

Behovsutredning for 20242026 visar pa ett behov av 27,79 arsarbetskrafter for ar 2024.
Budgeten fér 2023 rymde 21,5 arsarbetare vilket innebir att om medel inte tillf6rs, till
nuvarande budget, kommer miljéenheten ha ett resursunderskott pa 6,3 arsarbetare. Detta
innebir att nimnden kommer behova prioritera bort cirka 4 400 timmar till tillsynsplaneringen

tor 2024.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Behovsutredning 2024-2026

Bilaga MOBNM-2023-1078--Behovsutredning 2024-2026

Beslut

Behovsutredning for 20242026 antas.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 152/2023
Om bygglovpliktiga uteserveringar pa Marstrandsons kaj (Dnr
MOBN2023/0030)
Sammanfattning

Aktuell information féredras infor fortsatt dialog och beslut efter sommaren 2023.
Informationen ges av stadsarkitekten och didrmed fran frimst dess ansvar och perspektiv.

Det rader diskrepans mellan verksamheters behov av serveringar pa Marstrandsons kaj och
Kungilvs kommuns innevarande hallning 1 friga om mdijligheten till bygglov f6r dessa. Denna
diskrepans dr kind sedan ménga ar.

Den generella lagstiftningen om saken tidsbegransade bygglov av sdsongskaraktir, rattspraxis
om detsamma och aktuell gillande detaljplan f6r Marstrandsén rymmer maijlighet till vissa
torindringar av Kungilvs kommuns innevarande héllning i fragan. Kommunala styrdokument
rymmer ambitioner om dylika forindringar for att frimja verksamheter i omradet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Om bygglovpliktiga uteserveringar pa Marstrandsons kaj

Beslut

1. Informationen antecknas infor fortsatt dialog och beslut efter sommaren.

Expedieras till:

For kinnedom till: asa.johansson@kungalv.se
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§ 153/2023

MOBN 2023-000363 - VITSTEN 1:3 - Férhandsbesked f6r nybyggnad av
enbostadshus (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus med en féreslagen byggnadsarea (BYA) om
cirka 150 till 180 kvm. For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom omrade av riksintresse
t6r kulturmiljévard och naturvird, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB), inom riksintresse
kustomrade enligt 4 kap. 4 § MB samt inom vardefullt odlingslandskap enligt Lansstyrelsen.
Platsen ligger dven inom inventerad dngs- och betesmark enligt Jordbruksverket och inom
virdefull kulturmilj6 enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram, f6r omradet Solberga-
Odsmal.

Pa platsen rader hog risk for saltvattenintringning i grundvattnet. I dessa riskomraden kréivs
att en hydrogeologisk utredning gors for att utreda om ny enskild vattentikt kan anliggas. Da
Bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berérda
remissinstanser getts tillfdlle att yttra sig. Bygglovenheten har inte begirt in en hydrogeologisk
utredning, eller 6vriga kompletteringar, da hinder f6r byggnation féreligger.

Foreslagen plats for byggnation angrinsar till befintlig bebyggelse i vist men saknar
angrinsning mot nord, 6st och syd. Foreslagen plats uppvisar ingen likhet med en lucktomt
och bedéms 6ppna upp for vidare byggnation. Féreslagen placering bedéms inte visa hinsyn
till landskapsbilden eller natur- och kulturvirdena pa platsen, da sokt byggnation placeras
inom ett orért, sammanhangande berg- och betesmarkomrade. SOkt atgard frimjar inte en
andamalsenlig struktur och kan inte anses vara ett varsamt tilligeg pa platsen. Foreslagen
byggnation placeras inte pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till intresset av en god
helhetsverkan. Atgirden strider mot 2 kap. 3 § (p. 1) PBL, 2 kap. 6 § (p. 1 och sista stycket)
PBL samt kommunens 6versiktsplan.

Byggnation hir samt tillfart kriver omfattande markarbeten, vilket far en stor
omgivningspaverkan. Pa aktuell plats kommer en bostadstomt inte att kunna ordnas si att
personer med nedsatt rorelseférmaga kan komma till byggnadsverket eller pa annat sitt
anvinda tomten, om samtidigt naturférutsittningarna sa langt mojligt skall tas till vara.
Atgirden strider dirmed mot 8 kap. 9 § p. 1 PBL och 8 kap. 9 § p. 5 PBL.

Marken kan inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r andamalet bostad, enligt 2 kap. 4
§ PBL, bygglov far darfor inte beviljas och negativt férhandsbesked skall darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-02
Oversiktskarta Terringskugga, upprittad 2023-05-12
Situationsplan Flygfoto 2023-04-18
Situationsplan 2023-04-18
Ansokan 2023-04-18

Bilaga Oversiktskarta_1
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Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Foreslagen atgird kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 §{ p. 1
PBL, 2 kap. 4 §{ PBL och 2 kap 6 § p. 1 och sista stycket PBL, 8 kap. 9 § p.1 och p. 5
PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift
Totalsumma: 6846:-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen har
hallits, avgiften har déarmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a [ PBL.

Avgiften ar beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2023-05-12 dar s6kanden getts tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. Inga synpunkter har inkommut.

Delges till (f5renklad delgivning): -

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet ar
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 154/2023

MOBN 2023-000287 - HAGSTORP 2:11 - Férhandsbesked fér nybyggnad
av tva enbostadshus (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus om cirka 112 kvm byggnadsarea vardera pa
varsin foreslagen tomt om cirka 1050 respektive 1250 kvm, enligt situationsplan. For platsen
saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser.

Pa platsen finns ett tidigare beviljat férhandsbesked f6r nybyggnad av ett enbostadshus och
garage, med beslutsnummer MOBN2020/0798-16 daterad 2020-12-10 pd davarande fastighet
Hagstorp 2:5. Fastigheten styckades darefter av 2022-01-24 av Lantmateriet till nuvarande
Hagstorp 2:11. Forhandsbeskedet var giltigt 1 tvd ar och har nu upphért att gélla. Nu giller
ansOkan tva stycken tomter pa den nu avstyckade fastigheten.

Arendet har remitterats till Kungilv energi, Miljdenheten samt Linsstyrelsens
kulturmiljéenhet, som yttrar att de inte har nagot att erinra, se remissvar.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran Hagstorp 2:9 som inte anser att det
finns forutsittningar till sa manga hus pa denna tomt och anser att vigen, som fran borjan ar
en traktorvig, upp till tomten dr redan i dagsldget hart belastad, vid ev. férhandsbesked kriver
de att sbkande pa egen bekostnad aldggs att forstirka vigen alternativ bekostar en forrittning
sa vigen tas upp 1 befintlig samfillighet plus utfor nédvandiga forstirkningsatgiarder och
vattenhantering, se skrivelse. Ovriga sakagare har inte yttrat sig, vilket Milj6- och
byggnadsnimnden tolkar som att de inte har ndgra synpunkter.

Foreslagen plats ligger inom rimligt gangavstand till kollektivtrafik och relativt nara
kommunens primira trafikstrak, vig E6. Foreslagna tomter utgor inga egentliga lucktomter
men forliges pa en ianspraktagen plats 1 form av en paddock eller liknande. Det finns ett
tidigare beviljat positivt férhandsbesked f6r denna plats f6r en tomt och fastigheten ér
avstyckad ar 2022. Foreslagen plats har en avgrinsning i soder 1 form av en fornlimning samt
stigande bergsparti i norr och nordvist. Féreslagna bostadshus och tomter blir en naturlig
forlingning av bebyggelsen som ligger lings med bada sidor av vigen. Atgirden bedoms
tillrickligt val bygga vidare pa den lokala karaktiren och bebyggelsemonstret och kompletterar
befintlig bebyggelse.

Framférda synpunkter fran grannar ar forstaeliga. Men, f6r aktuell plats, utom detaljplan, finns
tore det att saken har prévats 1 forhandsbesked eller bygglov, inga garantier om vad marken far
eller inte far anvindas till. Byggherren ansvarar for att ingen averkan sker pa vag.
Bygglovenheten bedémer att det i grannars yttrande inte har framkommit nagra synpunkter
som tyder pa sadan betydande oligenhet som avses i Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Atgirden uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier i tillricklig man samt de i
sammanhanget relevanta kraven 1 Plan- och bygglagen.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, upprittad 2023-06-08

Ansdkan, inkom 2023-05-04

Situationsplan, inkom 2023-04-25

Renmussvar Kungilv Energi, inkom 2023-05-09

Remissvar Lansstyrelsen kulturmiljéenhet, inkom 2023-05-16
Remissvar Miljéenheten, inkom 2023-05-25

Remussvar granne, inkom 2023-05-20

Beslut

Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 10 784:-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen har
hallits, avgiften har déarmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a [ PBL.

Avgiften ar beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Foérhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gilla.

Ovriga upplysningar

Eventuell ansékan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten. Ansékan f6r
vattentidkt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten 1 samband med ansékan om
bygglov.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrdngtérhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
mnternetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Expedieras till:

Delges till (férenklad delgivning): _
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Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet ér
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor frin den dag dé
du fick del av beslutet. Om du delgivits med forenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 155/2023

MOBN 2022-001086 - GROKAREBY 3:31 - Féorhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus och garage. De har vardera en féreslagen
byggnadsarea om cirka 130 kvm f6r bostadshuset samt 50 kvm f6r garaget. Foreslagna tomter
har enligt inkommen ansékan en storlek pa cirka 1370 kvm respektive 1380 kvm. For platsen
saknas detaljplan. Platsen ligger inom titortsavgransning av serviceort Kungilv, Kareby,
Ytterby samt delvis inom omrade avsett f6r nya bostider ar 2020 enligt kommunens
oversiktsplan. De sydostra delarna av foreslagna tomter ligger inom nirstrovsomrade enligt
kommunens 6versiktsplan.

Sokande har inkommit med en markteknisk undersékningsrapport geoteknik, frain Awer
Geoteknik, daterad 2023-06-01, som anger att det inte finns ndgon betydande risk for erosion
eller stabilitetsproblem, se utredning.

De foreslagna platserna grinsar i sydvist mot tva tomter som beviljats férhandsbesked, 2018-
02-13, i arende med d.nr MOBN2017/0781. De finns ett tidigare beslut om negativt
forhandsbesked, 2018-10-25, pa nu sokta platser, i drende med d.nr MOBN2018/0604.
Frimsta avslagskil var da krav pa detaljplan. Milj6- och byggnadsnimnden beviljade direfter
ett positivt forhandsbesked, 2019-08-22, pa angrinsande fastighet Arntorp 1:5 med d.nr
MOBN2019/0207.

Arendet har remitterats till VA-teknik som yttrar att de planerade fastigheterna ligger utanfér
verksamhetsomrade for kommunala vattentjanster. Innan ytterligare anslutningar till
kommunalt VA genom avtal kan medges krivs att de planerade fastigheterna, nir
avstyckningar ar genomforda, blir deligande fastigheter 1 gemensamhetsanliggningen
Grokareby GA:4 samt att en samfallighetsférening bildas for forvaltning av GA:n.
Samfillighetsforeningen kan darefter bli avtalspart f6r kommunal VA-anslutning, se remissvar.

Arendet har remitterats till Linsstyrelsens kulturmiljéenhet, som yttrar att da ingen
fornlimning berors ser Linsstyrelsen med hinvisning till kulturmiljélagens bestimmelser inget
hinder mot

den planerade itgirden, se remissvar. Arendet har remitterats till Miljbenheten och Kungilv
Energi, som inte har nagot att invinda, se remissvar.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Inga sakégare har yttrat sig mot forslaget, vilket Miljé- och
bygenadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Platsen ligger relativt nira kommunens primara trafikstrak och avstandet till kollektivtrafik ar
ett

rimligt gangavstand. I omradet rader stor efterfragan f6r byggnation och sokta atgiarder har
tidigare fatt avslag pga. krav pa detaljplan. Efter detta avslag har ett bostadshus beviljats pa
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angrinsande fastighet 1 6st, vilket gor att nu sokta atgarder forliggs i nagot av en lucka mellan
befintlig bebyggels i sydvist samt vig i nordést som leder vidare till bostadshus i 6st. Undantag
fran krav pa detaljplan kan goras, i enlighet med férarbetena till lagen, som till exempel vid
lucktomt. I detta fall bedoms sokta tomter utgora en lucka. Ytterligare utokning av tomter 1
omradet kan komma prévas genom detaljplan.

De féreslagna bostadshusen ér férlagda pa liknande hojd som intilliggande bebyggelse
(fastigheter Grokareby 3:32 och Grokareby 3:33) pa den mer flackare delen av tomterna dar
det inte dr narstrovsomrade. Miljéenheten anser att placeringen av bostadshusen och garagen
darfor bor ske sd att nirstrovsomradet paverkas si lite som méjligt. Bygglovenheten anser att
foreslagna tomter och bostadshus, placeras med hiansyn till ndrstrGvsomradet och far ett
visuellt och strukturellt samband med intilliggande bebyggelse pa platsen och kompletterar
denna. Atgirden anses folja raidande karaktir och bebyggelseménster i det direkta niromradet
och skapar en dndamalsenlig struktur.

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms
darfor inte vara noédvindig. Platsen bedoms dirmed vara lamplig for sitt indamal enligt 2 kap
6a § Plan- och bygglagen (PBL). Atgirden uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier i
tillricklig man samt de i sammanhanget relevanta kraven i Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-09
Ansékan 2022-12-20
Situationsplan 2022-12-20
Situationsplan - VA 2023-01-15
Ovrigt VA- intyg 2023-01-15
Geoteknisk undersékning MUR 2023-06-04
Remissvar Kungilv Energi 2023-01-20
Remissvar Miljéenheten 2023-01-30
Remissvar Linsstyrelsens kulturmiljéenhet 2023-02-02
Remissvar VA-teknik 2023-02-10
Remissvar granne 2023-01-24
Remissvar granne 2023-01-26
Beslut

Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 11 834:-

Awgiften omfattar administration och provning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handldggningen har

hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
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Paborjande och giltighetstid

Foérhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gilla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ansékan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten. Vid ans6kan om
bygglov och anshitning till vatten och avlopp, se yttrande fran VA-teknik.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrangférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

Fér information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens
mnternetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun(@k v.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet ar
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beshutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 156/2023

MOBN 2023-000385 - VINNINGSTORP 1:4 - Férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus. Enligt ansokan har féreslagna tomter en
storlek om cirka 2400 kvm vardera och bostadshusen en foreslagen byggnadsarea om cirka 160
kvm vardera. For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom inventerad jordbruksmark 2020
(Bete), enligt rapporten “Utredning av jordbruksmark, Kungilvs kommun 2020”. Platsen
ligger inom inventerad dngs- och betesmark enligt Jordbruksverket samt inom inventerad
angs- och hagmark klass 3 enligt Linsstyrelsen. Enligt Jordbruksverkets senaste inventering
som gjordes 2018-09-19 sa ir platsen svagt hivdad med farbete och nybygeda 16sdriftshus.
Inventeringen visar bland annat pa en riklig forekomst av stagg och dngsvigg, mattlig
férekomst av blodrot och slattergubbe. Enkelmur 1 gott skick finns 1 objektet. Platsen ligger
inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § MB (Miljobalken). Fornlimningar finns i nirhet
av foreslagen plats, pa motsatt sida vag. Redovisad tillfartsvig ar foreslagen att anslutas till
statlig vig 616.

Arendet har remitterats till Miljéenheten som anser att férhandsbesked inte bér ges. De har
varit ute pa plats och bedomer att marken utgors av dngs- och betesmark som bor bevaras.
Miljéenheten kunde dven konstatera att det uppforts en grusvag pa angs- och betesmarken.
Enligt 12 kap. 6 § forsta stycket MB ska en verksamhet eller en dtgird som kan komma att
visentligt dndra naturmiljén och som inte omfattas av tillstinds- eller anmalningsplikt enligt
andra bestimmelser anmalas f6r samrad hos tillsynsmyndigheten, i detta fall lansstyrelsen. Det
innebdr att man inte far uppfora en vig pa virdefull dngs- och betesmark utan att man har
anmilt detta till linsstyrelsen. Angs- och betesmarker ir sillsynta och vil virda att bevara
intakta. Angs- och betesmarker har viktiga ekosystemtjinster, bland annat pollinering som ir
viktig for var matproduktion. Dessutom utgor inte denna byggnation ett visentligt
samhallsintresse, och marken ar brukningsvird jordbruksmark i form av bete, se remissvar for
mer information. Ovriga remissinstanser samt grannar har inte underrittats eller beretts tillfille
att yttra sig 6ver aktuell atgird, da Bygglovenheten féreslar negativt férhandsbesked.

Sokande har inkommit med skrivelse, dir de bl.a. skriver att de anser att marken ar limpad for
bostadsindamal enligt taxeringen, de anser inte att byggnation paverkar befintliga vixters
utbredning negativt, de har testat marken for farhallning och anser inte att det gick, de
kommer ta hansyn till karaktirsdragen i omradet vid eventuell bebyggelse, se skrivelser for mer
information.

I miljébalkens tredje kapitel framgar att brukningsvird jordbruksmark endast far tas i ansprak
tor bebyggelse eller anldggningar om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allméin synpunkt tillfredsstéillande sitt genom
att annan mark tas i ansprak. Foreslagna tomter ér placerade inom ett oexploaterat omrade
som utgdrs av inventerad betes-, dngs- och hagmark. Inom dessa omriden giller att
omfattande exploatering ej far férekomma och mindre omfattande exploatering ej bor
férekomma, med hansyn till de héga naturvirdena. Det enskilda intresset av att bebygga sokta
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tomter kan ej anses tillgodose ett visentligt samhillsintresse. Det allméinna intresset av att
bevara brukningsbar betesmark i detta fall viger tyngre dn den enskildes intresse for
byggnation av enbostadshus.

Pa platsen finns hoga naturvirden. Betesmark dr en forutsittning for en stor artmangfald,
vilket gér det olimpligt med byggnation hir och atgirden skulle inte innebadra att marken
anvinds for det dndamal som omradet dr mest limpat f6r med hiansyn till beskaffenhet, lige
och behov. Foreslagen atgird kan inte fran allmin synpunkt anses innebiéra en god hushallning
med mark. Atgirden strider mot kommunens 6versiktsplan samt 2 kap. 2 § PBL, oljt av 3 kap.
4 § MB och 2 kap. 3 § p.3 PBL.

Foreslagna tomter ar inga lucktomter, de saknar avgransningar och medfor att bebyggelse
forliaggs pa betesmark. Sokt atgird bedoms kunna 6ppna upp f6r vidare byggnation.
Bostadshus pa platsen kan inte anses bygga vidare pa niromradets karaktir, dir bebyggelsen
frimst karaktiriseras av byggnader placerade lings med vig samt nedanfér berg. Féreslagna
bostadshus ér placerade pa en hojd om cirka + 27 och + 28 meter 6ver havet, medan
intilliggande vig nedan ligger pa en markniva om cirka + 23 meter 6ver havet. Foreslagen
atgird bedoms inte ta stéd i landskapet, eller visa hinsyn till landskapsbilden, naturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden frimjar inte en indamalsenlig struktur
och tilldgget i bebyggelsen kan inte anses vara varsamt. Atgirden strider mot 2 kap. 3 § (p.1)
PBL, 2 kap. 6 § (p.1 och tredje stycket) PBL. samt mot kommunens gillande 6versiktsplan.

Marken kan i och med ovanstdende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r
andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-12
Ansokan 2023-04-27
Situationsplan 2023-04-27
Skrivelse 2023-06-06
Flygfoto och betesmark, upprattad 2023-05-16 2023-05-16
Remissvar Miljoenheten 2023-05-15
Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Foreslagen atgird kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL,
2 kap. 3 § p.1 och p.3 PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (p.1 och tredje stycket) samt
enligt kommunens gallande 6versiktsplan.

Avgift
Totalsumma: 8 401:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har
hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
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Kommunicering
Soékande kommunicerades 2023-05-16 och inkom med en skrivelse 2023-06-06.

Delges till (f5renklad delgivning): _

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet ar
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 157/2023

MOBN 2022-000634 - LOKEBERG 2:28 - Férhandsbesked fér nybyggnad
av ett enbostadshus samt garage (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus samt garage, pa en foreslagen tomt om cirka
1350 kvm. Bostadshuset planeras ha en byggnadsarea om cirka 80 kvm och garaget planeras ha
en byggnadsarea om cirka 48 kvm.

Aktuellt drende var uppe f6r beslut 1 Milj6- och byggnadsnimndens sammantrade 2022-11-24,
ddr drendet blev dterremitterat av nimnden for att sdkande skulle inkomma med geoteknisk
undersokning, genom beslut § 268/2022. Sékande reviderade direfter sin ansékan till att
endast gilla en tomt.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 §
Miljobalken (MB) och del av sokt plats ligger inom inventerad betesmark. Arendet har
remitterats till Kungilv Energi som inte har nagot att erinra mot en byggnation enligt bifogad
situationsplan, se remissvar. Arendet har remitterats till Miljdenheten som inte har nigot att
invinda men limnar foljande information. Skyddsavstandet mellan planerad dricksvattentikt
och befintliga dricksvattentikter ska uppga till minst 30 meter. Ansokan om tillstand for vatten
och avlopp ska sokas hos miljéenheten, se remissvar.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran Lokeberg 2:35 som inte har nagot
att erinra mot fastighetsbildning, men upplyser om deras 6nskemal om placering av tinkta hus
samt placering av deras dricksvattentikt. Lokebergs vigforening har inga asikter om
byggnationen, men upplyser om att de kommer bli medlemmar i Lokebergs vigforening i
samband med ev. avstyckning. Efter revideringen till att gilla endast en tomt, gavs berérda
sakdgare (grannar) mojlighet att yttra sig igen 6ver ansokan. Inga sakigare har da yttrat sig mot
forslaget, vilket Milj6- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Sokande har inkommit med en geoteknisk utredning som visar att totalstabiliteten inom
fastigheten bedoms som tillfredsstallande och limnar rekommendation om grundliggning. Det
bed6ms inte foreligga nagon risk for blocknedfall inom den aktuella tomten pa grund av
avstandet mellan tomtgrinsen och bergspartiet i 6st, se utredning.

Bygglovenheten anser att foreslagen tomt och bostadshus far ett visuellt och strukturellt
samband med intilliggande bebyggelse pa platsen och kompletterar denna. Féreslagen édtgird
ansluter till befintlig bebyggelse och anses folja radande karaktir och bebyggelsemonster i det
direkta niromradet genom sin placering nedanfor det kuperade bergsomradet. Placeringen
anses tillrackligt vil vara belagen i nirhet till skolskjuts samt trafikleder.

Del av sokt plats dr inventerad som betesmark. Miljoenheten har varit ute pa plats och anser
att marken skulle kunna nyttjas som bete men att ytan bedéms som alldeles for liten for att
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kunna anses som brukningsvird. Vatten och avloppsfragan har utretts av Miljoenheten som
bedomer att detta gar att 19sa.

Atgirden uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier i tillricklig man samt de i
sammanhanget relevanta kraven 1 Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, upprattad 2023-06-12
Ansékan, inkom 2022-07-12

Situationsplan, inkom 2023-04-26

Geoteknisk undersékning, inkom 2023-06-09
Remissvar granne, inkom 2022-09-27

Remissvar granne, inkom 2022-10-04

Remissvar granne, inkom 2022-10-04

Remissvar granne, inkom 2023-04-30

Remissvar granne, inkom 2023-05-11

Remissvar fran Kungilv Energi, inkom 2022-09-20
Remissvar fran Miljoenheten, inkom 2022-10-06
Opversiktskarta, upprittad 2023-04-28

Beslut

Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 14 984.-

Awgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Péborjande och giltighetstid
Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ér efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Ovriga upplysningar

Eventuell ansokan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten. Ansékan for
vattentikt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten 1 samband med ansékan om
bygglov.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrangférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.
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Fér nformation om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
mternetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Delges till (férenklad delgivning):

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet ar
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 158/2023

MOBN 2023-000102 - LUNDBY 2:43 - Férhandsbesked f6r nybyggnad av
tva enbostadshus med garage (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus samt garage och enligt ansokan dr tomterna
cirka 1050 respektive 1200 kvm. For platsen saknas detaljplan. Aktuellt drende var uppe for
beslut i Milj6- och byggnadsnimndens sammantrade 2023-04-13, dir Bygglovenheten féreslog
negativt férhandsbesked, drendet blev dterremitterat for vidare handliggning genom beslut §
101/2023. Sokande har inkommit med en geoteknisk utredning, se utredning.

Arendet har remitterats till Kungilv Energi, som inte har nigot att erinra, se remissvar.
Arendet har remitterats till Trafikverket, som bl.a. yttrar att dagvatten och avloppsvatten ska
hanteras inom fastighetens grinser och far inte belasta den statliga infrastrukturen. Till
bygglovet behéver dirfér skande inkomma med ett kompletterande underlag som tydligt
redovisar hur dagvattnet och avloppsvattnet ska hanteras och fordrojas pa fastigheten, se
remissvar. Arendet har remitterats till Miljbenheten, som bl.a. yttrar att de inte har gjort nagon
bedémning av skyddsavstand till hastar och nétdjur. Miljé- och byggnadsnimnden tar stillning
till narheten till djurhallning i samband med att drendet dr uppe i nimnden f6r beslut, se
remissvar.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Inga sakégare har yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden
tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Sokande har inkommit med skrivelse, de anser bl.a. att argumentet att de tva sokta tomterna
skulle ligga 1 bakkant och didrmed fringa den nuvarande bebyggelsestrukturen lings vigen ar
motstridigt dd man 2021 godkant avstyckning av fastighet Lundby 2:17 vilket gor att den nu
ligger i placering bakom Lundby 2:49, att de tva sokta tomterna liggs i samma linje lings med
vig 574 som de aldre fastigheterna 2:12, 2:9 och 2:27 vilket skapar en helhetsverkan i
landskapsbilden. Vidare skriver s6kande att de har fatt ett positivt utlitande gillande vigen
fran Trafikverket och att de inte anser att avloppsroret (GA:25) pa fastigheten paverkar
byggnationen, se skrivelse. S6kande har inkommit med ytterligare skrivelse, dir de bland annat
anser att de kan flytta tinkt brunn, eller féreslar alternativet om gemensam brunn alternativt
kommunalt vatten, se skrivelse.

Avstandet till kollektivtrafik bedéms vara inom ett rimligt gangavstand. Dock foreligger andra
hinder mot att positivt forhandsbesked kan ges. Bebyggelsestrukturen 1 omradet karaktiriseras
av att befintliga bostadshus och de senaste tva tomterna som erhallit positivt férhandsbesked
ar placerade lings med den befintliga grusvigen. Nu sokta tomter ligger sig bakom tidigare
erhéllna férhandsbesked, ut mot vig 574, och skapar en ny struktur. Tomterna angrinsar till,
och det planeras en ny lang tillfartsvig pa cirka 90 meter inom, vigsikerhetsomrade for vig
574. Markomradet inom vagsikerhetsomradet ar inte limpligt att bebygga men kan inte heller
anses utgéra nigon visuell avgrinsning till planerade tomter. Atgirderna kan inte anses bygga
vidare pa vare sig landsbygdens eller niromradets karaktir och monster. Atgirderna placeras
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inte pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan. Atgirden frimjar inte en indamalsenlig struktur. Atgirden
strider dirmed mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 PBL.

Fastigheten och platsen dar atgirden soks ér belastad med en rittighet 1 form av Lundby
GA:25. Sett till rittigheten och den placering samt omrade som bl.a. avloppsanliggningen
upptar, anser Bygglovenheten att de tinkta tomterna blir mindre och tringre, da man inte kan
anvinda delar av tomten utan att paverka rittigheten. D4 det finns en rattighet inom och lings
med foreslagna tomter, sa rider s6kanden inte ensam 6ver forhallanden pa platsen.

I omrédet har det sokts ett flertal férhandsbesked och bygglov f6r bostider under de senaste
aren. Cirka 350 meter sydost om foreslagna platser har tre tomter beviljats genom
férhandsbesked och runt 150 meter 6st har en tomt beviljats 2021. Direkt angrinsande sokta
tomter, pa aktuell fastighet, har tvd tomter tillkommit genom forhandsbesked 2021. Utéver
detta har aktuell fastighet beviljats férhandsbesked och bygglov pa markomradet sydvist om
sokt plats och vig. Foreslagna tomtplatser ligger siledes inom ett omrade dar det rader stor
efterfrigan pa mark for bebyggelse, se karta Flygfoto, upprittad 2023-02-15. Oversiktsplanens
riktlinje om att enstaka byggnader, d.v.s. 1-2 hus, kan tillkomma som s.k. lucktomter i den
befintliga bebyggelsen har redan medgetts. Enligt kommunens 6versiktsplan liksom Plan- och
bygelagen skall detaljplanekrav didrmed stillas f6r nu ansékta atgiarder.

Oavsett detaljplanekravet foreligger dven Ovriga hir nimnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och 6vriga hinder giller oberoende av varandra. Marken kan 1 och med
ovanstaende inte anses vara frin allmin synpunkt limplig f6r andamalet, enligt 2 kap 4 § PBL,
bygglov far dirfor inte beviljas och negativt forhandsbesked skall dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-19
Ansokan 2023-01-31
Situationsplan 2023-01-31
Situationsplan - VA 2023-05-17
Geoteknisk undersokning 2023-05-29
Geoteknisk undersokning 2023-05-29
Svar pa kommunicering 2023-03-13
Svar pa kommunicering 2023-06-17
Remissvar Kungilv energi 2023-05-25
Remissvar Trafikverket 2023-05-30
Remissvar Miljoenheten 2023-06-08
Flygfoto, upprittad 2023-02-15 2023-02-15

Beslut

Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Foreslagen atgird kan inte tillitas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 3 § p. 1 PBL, 2
kap. 4 § PBL och 2 kap. 6 § p. 1 PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.
Detaljplanekrav stills enligt 4 kap. 2 § (p. 4a) PBL.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

Justeras sign

KUNGALVS
KOMMUN




Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2023-06-28
Sida 37 (83)
Avgift
Totalsumma: 8 401:-

Avgiften omfattar administration och provning av darendet. Lagstadgade tidsfrister for handldggningen har
hallits, avgiften har déarmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a [ PBL.

Avgiften 4r berdknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering
Sokande kommunicerades 2023-06-12. S6kande inkom med skrivelse 2023-06-17.

Delges till (f5renklad delgivning): -

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overkla.gandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun(@k v.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet ar
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

g | Justeras sign
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§ 159/2023

MOBN 2023-000349 - ROGSTORP 1:22 - Férhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus i ett plan om cirka 120 kvm i byggnadsarea och
en foreslagen tomt pa cirka 3500 kvm. Ansékan har reviderats till att nu gilla en tomt. For
platsen saknas detaljplan. Foreslaget nytt bostadshus ér placerat pa en héjd om cirka +48- 49
meter 6ver havet, intilliggande vig ligger pa en markniva om cirka + 41 meter 6ver havet. Inga
kinda fornlimningar finns i nirheten.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berorda
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig.

Sokande har inkommit med skrivelse och anger bl.a. att féreslagen placering ligger pa kort
avstand ifran befintlig bebyggelse, passar vil in 1 befintlig karaktir och landskapsbild och
skapar inte mojlighet for ytterligare bebyggelse. Foreslagen placering kan betraktas som en
lucktomt som angrinsar mot nirliggande fastigheter samt jordbruk och dkermark. Med en
mindre planspringning for tinkt fastighet kommer huset vil att ”smalta” in i naturen och inte
fa nagon profil ovan befintlig trid- och bergsformation. Sokandes foraldrar driver
jordbruksverksamhet och denna nybyggnation skulle bidra till att de kan fortsitta att driva
garden efter ett kommande generationsskifte, se skrivelse f6r mer information.

Sokt atgird uppfyller inte 6versiktsplanens kriterium (II) Hansyn till landskapsbilden.
Foreslagen plats for bostadshus dr placerad inom ett oexploaterat bergsomrade, saknar
avgransningar och ir ingen lucktomt. Befintlig byggnation i niromradet ligger alla runt och
nedanfér bergsomradet, som en randbebyggelse. Genom att nu forligega en tomt ovanpa
berget, kan atgirden inte anses bygga vidare pa vare sig landsbygdens eller naromradets
karaktir och monster. Bostadshus pa platsen skulle 6verordna sig ridande topografi.

Aktuell tomt dr mycket kuperad, med nivaskillnader om 15 meter. Bygglovenheten ser inte att
det ar mojligt att fa till en tomtmark med tillfart, bostadshus och eventuella kompletterande
atgirder 1 form av komplementbyggnader eller bygglovsbefriade atgirder, utan att det skulle
krivas stora markingrepp pa platsen. Byggnation hir skulle kriva omfattande springning
och/eller utfyllnad, vilket fir en stor omgivningspaverkan. Atgéirden kan inte anses innebira
att tomtens naturforutsittningar sa langt som moijligt tas till vara.

Sokt atgird placeras inte pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till
landskapsbilden p4 platsen och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden frimjar inte en
andamalsenlig struktur och tilligget i bebyggelsen kan inte anses vara varsamt. Atgirden strider
diarmed mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL, 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL och 8 kap. 9 §

p. 1 PBL samt mot kommunens gillande 6versiktsplan.
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Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara fran allméin synpunkt limplig for
indamalet, enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far dirfor inte beviljas och negativt férhandsbesked
skall ddrmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, upprittad 2023-06-14
Ansokan, inkom 2023-04-14
Situationsplan — VA, inkom 2023-05-24
Fotomontage, inkom 2023-05-22
Skrivelse, inkom 2023-05-22
Terringskugga, upprittad 2023-05-29

Yrkande

Claes Andersson (L): Arendet terremitteras for att héra grannar och Gvriga instanser.

Proposition

Ordfoéranden staller proposition pa Claes Anderssons (L) yrkande om aterremiss och finner att
Milj6- och byggnadsnimnden beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Arendet ateremitteras for att hora grannar och dvriga instanser.

Delges till (férenklad delgivning): _

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet dr
felaktigt och pd vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 160/2023

MOBN 2020-000658 - ULVESUND 1:18 - Tillsyn gillande ovardad
byggnad och fastighet (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Bygglovenheten fick in en anonym anmilan 2020-08-05 angiende att fastigheten Ulvesund
1:18 upplevs ovardad. Bygglovenheten besokte fastigheten 2020-09-18 och informerade
fastighetsagaren om situationen. Efter pandemin foljde Bygglovenheten upp drendet med ett
nytt tillsynsbesok 2022-10-06. Da noterades bland annat att huvudbyggnaden delvis rasat
samman och att byggnaden saknade viderskydd. Det fanns dven nedrasat byggmaterial pa
marken. Aven komplementbyggnaden hade delvis rasat in med nigra hal i taket och gluggar
mellan tak och viggar, se bifogat protokoll och fotodokumentation.

Byggnaderna uppfyller inte de tekniska egenskapskraven enligt 8 kap. 4 § PBL. Byggnaderna ir
skadade pa ett sadant sitt att det inte ar rimligt att foreldgga fastighetsdgaren, och dérigenom
pafora fastighetsiagaren kostnader, att utféra en underhallsutredning eller att foreligga
fastighetsagarna att sitta byggnaderna i stand (jfr 11 kap. 18, 27 §§ PBL). Bygglovenheten gor
darfor bedomningen att byggnaderna behéver rivas och att det dirmed ar rimligt att besluta
om ett rivningsféreligeande enligt 11 kap. 21 § PBL.

Med hinsyn till att det nedrasade byggmaterialet bestod till viss del av krossat glas gor
Bygglovenheten bedémningen att det foreligger risk for olycksfall enligt 8 kap. 15 § PBL.
Bygglovenheten gor av den anledning bedémningen att nedrasat byggmaterial ska forslas bort
fran fastigheten och att det dirmed ar rimligt att besluta om ett atgardsforelageande enligt 11
kap. 19 § PBL. Tomten i 6vrigt bedoms utgora en naturtomt som diarmed halls i tillridckligt
vardat skick och didrmed uppfyller kraven i 8 kap. 15 § PBL.

Fullstindig bakgrund till drendet samt bedomning framkommer av tjansteskrivelsen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-15
Anmalan 2020-08-05
Foto fran platsbesok 2020-09-18
Skrivelse Anteckning 6ver telefonsamtal 2020-10-15
Fotodokumentation 2022-10-06
Protokoll 2022-10-06
Svar pa kommunicering 2023-06-14
Beslut

Med stod av 11 kap. 19 och 21 lan- och bygglagen (2010:900), PBL, foreliggs
I .- - fighercn Ulvesnod 110 st
senast inom sex (6) manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft, vidta rattelse
genom att:
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- Riva huvudbyggnaden. Byggnaden som avses 1 foreliggandet framgar av bilderna
1, 2, 4-10 och 12 enligt Fotodokumentation 2022-10-06, se bifogat

beslutsunderlag.

- Riva komplementbyggnaden. Byggnaden som avses 1 féreliggandet framgar av
bilderna 13—16 enligt Fotodokumentation 2022-10-006, se bifogat beslutsunderlag.

- Forsla bort nedrasat byggmaterial fran fastigheten. Byggmaterial som avses i
foreligganden framgir av bilderna 10 och 11 enligt Fotodokumentation 2022-10-
006, se bifogat beslutsunderlag.

Om foreldggandet inte foljs kan byggnadsnimnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta
att atgarden ska genomforas pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Kommunicering

Fastighetsidgaren har givits mojlighet att inkomma med synpunkter pa forslag till beslut senast
2023-06-16. Svar har inkommit dir fastighetsdgaren meddelar att han haller med om att
byggnaderna maste rivas och tomten stidas upp pa nedrasat byggmaterial. Han avser fa
ordning pa det inom tidsfristen pa 6 manader.

Ovriga upplysningar

Enligt 11 kap. 46 § PBL, giller ett forelaggande enligt 11 kap. 19 och 21 §§ PBL som har
riktats mot fastighetens dgare aven den nya fastighetsidgaren om fastigheten skulle byta dgare.

Om foreliggandet inte f6ljs kan féreligeandet, enligt 11 kap. 37 § PBL, genom nytt beslut

komma att forenas med vite.

Om fo6religgandet inte £6ljs kan Milj6- och byggnadsnamnden, enligt 11 kap. 27, 39 {§ PBL,

ocksd

komma att besluta om att lata utfora atgarden pa fastighetsagaren bekostnad eller komma att
begira handrickning av kronofogdemyndigheten for att genomfora rittelsen.

Vid beslut om féreliggande kommer Milj6- och byggnadsnimnden att underritta
inskrivningsmyndigheten enligt 11 kap. 40 § PBL.

Expedieras till -

Delges il moragringbevis:

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar, och berdrda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands 1in men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.
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Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet dr
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 161/2023

MOBN 2021-001033 - Torrebricka 1:10 - Férhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus samt garage (Dnr MOBN2023/0021)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och finns i separat protokoll.

Justeras sign
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§ 162/2023

MOBN 2023-000288 - LUNDBY 2:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus. Ett bostadshus om cirka 155 kvm byggnadsarea
planeras pa varsin tomt. Enligt inkommen situationsplan uppgar den vistra tomten till cirka
1730 kvm och den Ostra tomten till cirka 1850 kvm. Varsin borrad vattentikt och ett gemensamt
minireningsverk planeras till foreslagna byggnationer.

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Inga kinda
fornlimningar finns 1 nirheten. Platsen ligger cirka 4,5 km korvig frin pafart till vig EO.
Avstandet till héllplats for kollektivtrafik r cirka 550 m. Platsen ligger pa ett avstand om cirka
3,5 km till Kareby samt cirka 4,5 km till Kode.

Arendet var uppe for beslut i Milié- och byggnadsnimnden 2023-05-17, som beslutade att
iterremittera drendet fOr att hora alla remissinstanser, enligt beslut § 122/2023.

Kungilv Energi yttrar 2023-05-31 att de inte har nagot att erinra mot byggnationen samt att el
och fiberanslutning finns 1 omradet. Se remissvar.

Miljéenheten yttrar 2023-06-12 att de inte har nagot att invinda mot ansokt atgird, om
torhandsbeskedet tar hinsyn till féljande: Det édr viktigt att markatgirder anpassas efter de
naturliga forutsittningarna si gott som mojligt. S6kanden behover anséka om tillstind for
avloppet i samband med ett eventuellt bygglovsskede. Varsin borrad vattentikt och gemensamt
minireningsverk ska inrittas i enlighet med karta daterad 2023-04-27. Se remissvar.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansdkan enligt 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen (PBL). Inga sakigare har yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar
som att de inte har ndgra synpunkter.

Bygglovenheten har hanterat flertalet ansékningar om nybyggnation 1 det aktuella niromradet
och har ytterligare ans6kningar pagaende. Direkt séder om aktuella platser prévades en ansokan
om forhandsbesked for tva enbostadshus ar 2021, dnr 2021-000536. Bygglovenheten féreslog
da negativt férhandsbesked och detaljplanekrav sett till foreslagna placeringar och den héga
efterfrigan pa bebyggande 1 omradet. Miljo- och byggnadsnimnden beslutade om positivt
forhandsbesked genom beslut § 239/2021. Fér en Overblick av bebyggelseutvecklingen i
niromradet, se Bebyggelseutveckling del av Lundby upprittad 2023-04-18.

Platsen ligger inom rimligt gangavstand till hallplats for kollektivtrafik, diremot strider sokta
atgirder mot plan- och bygglagen och gillande 6versiktsplan. Aktuella platser utgor en del av ett
storre orért och sammanhingande skogs- och bergsomrade, med mycket kuperad samt brant
terring. Foreslagna tomter utgdr inga lucktomter eftersom byggnader och avgrinsning saknas
intill. Marken runtom utgérs av likartad mark som pda nu aktuella platser. Foreslagna
byggnationer placeras pa andra sidan av befintlig vig samt pa motsatt sida av befintliga
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bostadshus, som ligger séder om platsen. Atgéirderna bedoms inte fa ett tydligt samband med
befintliga hus och 6ppnar istillet upp fér en ny struktur och karaktir i det orérda skogs- och
bergsomradet samt medfor att bebyggelsen sprids ut. Den frimsta bebyggelsen 1 niromradet
ligger pa hoéjder om cirka +33 till cirka +35 meter 6ver havet nedanfor aktuellt skogs- och
bergsomrade, med enstaka undantag av bl.a. de tva bostadshus s6der om platsen som tillkom
genom nimndens beslutidrende med dnr 2021-000536. De tva narmsta husen s6der om aktuella
platser har en firdig golvniva pa +43,10 meter 6ver havet och nu sokta byggnationer foreslas
med firdig golvniva pa +45,85 samt +47,50 meter 6ver havet. S6kta atgarder lagger sig dirmed
cirka 2,7 m och 4,4 m hogre upp dn nirmsta hus intill, som redan har en betydligt hogre placering
in den Ovriga frimsta samt befintliga bebyggelsen i omradet. Foreslagna atgarder ér inte limpliga
med hinsyn till landskapsbilden och bedéms inte frimja en dndamalsenlig struktur, eller
medfora en god helhetsverkan. Féreslagna byggnationer bedoms inte ta stéd 1 landskapet genom
sokta placeringar beldgna uppe 1 det kuperade skogs- och bergsomradet och bedéms inte vara
varsamma tilligg pa platsen. Foreslagna atgirder strider dirmed mot 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL,
2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL, samt kommunens gillande 6versiktsplan.

Oversiktsplanens riktlinje om att enstaka byggnader, d.v.s. 1-2 hus, kan tillkomma som
lucktomter i den befintliga bebyggelsen har redan medgetts, se karta Bebyggelseutveckling del
av Lundby, upprittad 2023-04-18. Bygglovenheten bedomer att detaljplaneliggning bor férega
eventuell ytterligare nybyggnation, pa grund av att det rader stor efterfragan i nairomradet for
byggande. Enligt kommunens 6versiktsplan liksom Plan- och bygglagen ska detaljplanekrav
stillas f6r nu ansokta atgirder, enligt 4 kap. 2 § (punkt 4a) PBL. Det allmidnna intresset av att i
ett sammanhang kunna prova frigan om platsens och omridets limplighet fOr ytterligare ny
bebyggelse 6verviger det enskilda intresset av att kunna bygga nya hus utan det dréjsmal som
en detaljplaneliggning skulle innebira, enligt 2 kap. 1 PBL.

Oavsett detaljplanckravet foreligger dven Ovriga hir nimnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och 6vriga hinder giller oberoende av varandra. Atgirderna strider mot plan-
och bygglagen och gillande 6versiktsplan. Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara
fran allmin synpunkt limplig f6r dndamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte
beviljas och negativt férhandsbesked ska dirmed ges.

Forslag till beslut:

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foreslagna atgirder kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 § (punkt 1)
PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL samt enligt kommunens
gillande oversiktsplan. Detaljplanekrav stills enligt 4 kap. 2 § (punkt 4a) PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-13
Remissvar Miljéenheten 2023-06-12
Remissvar Kungilv Energi 2023-05-31
Oversiktskarta till nimnden 2023-05-02
Oversiktskarta Terrangskugga med hojder 2023-05-02
Skrivelse med foto 2023-04-27
Situationsplan - VA samt djurhallning 2023-04-27
Situationsplan 2023-04-27
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Oversiktskarta Bebyggelseutveckling del av Lundby 2023-04-18
Ansokan 2023-03-29

Yrkande
Claes Andersson (L): att limna ett positivt férhandsbesked ges.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att milj6- och byggnadsnimnden
beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Totalsumma: 11 834:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handldggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2023-04-18 dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa férslag till beslut. S6kanden inkom med svar pa kommunicering i form
av reviderad situationsplan och vatten- och avloppsplanering samt illustration. Bygglovenhetens

bedémning kvarstar efter reviderade underlag och ny kommunicering har skickats den 2023-05-
02.

Péborjande och giltighetstid
Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan

om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentidkt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten i samband med
ans6kan om bygglov.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsanstkan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
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internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griava av ledningar under markarbetena.

Atgérden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Espedieras till |

Delges till (férenklad delgivning): _

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 163/2023

MOBN 2023-000452 - MARSTRAND 80:11 - Bygglov f6r utvindig dndring
av enbostadshus med solceller (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Anso6kan avser fasadindring i form av uppforande av solcellspaneler pa tak. De svarta
solcellspanelerna avses uppforas pa byggnadens takfall at sdder. Utformning av solcellspaneler
avses uppforas med liggande solcellspaneler i tre rader pa takkupan, en rad nedanfér takkupan
samt en rad ovanfor takkupan. I 6vrigt behaller byggnaden befintlig utformning,.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 588 och ligger dven inom omrade av riksintresse
t6r kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § Miljobalken.

Aktuell bostad dr en del av en radhuslinga uppférd under 1970-talet. Byggnaden bedéms utgora
ett modernare inslag i bebyggelsen inom riksintresset pa Kooén, men bedéms anpassad 1 sitt
utférande till omgivande milj6 sett till exempelvis anpassade materialval och nedbrutna volymer
samt stegrande takutformning.

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen.

Atgérden med installation av solcellspaneler innebir ett timligen varsamt tilligg, sett till
placering av solcellspaneler pa enbart befintlig takkupa samt en rad ovan och en rad nedan
takkupan. Takfallet ndrmast taknock limnas orort, vilket medfor att byggnadens réda tegeltak
fortsatt dr framtradande.

Atgirden blir ett mirkbart tilligg i omgivningen, genom byggnadens placering i entrén in mot
Koén. Solcellspanelerna bedoms dock inte medféra en pataglig negativ inverkan fér den
specifika byggnaden eller den omgivande bebyggelsemiljén inom riksintresse, i detta enskilda
fall, med hinsyn till byggnadens och det direkta niromradets karaktir samt sett till f6reslagen
placering av solcellspaneler. Det kedjehus som ber6rs av dndringen tillhér den mer sentida
bebyggelsen pa Kodn, och idr beldget 1 utkanten av riksintresset. Tilligg, bade i form av solceller,
takkupor och takfonster, har tidigare installerats/monterats/ tillkommit pa kedjehuset.

Bygglovenheten bedémer att dtgirden inte innebir en forvanskning av bebyggelseomraidet,
enligt 8 kap. § 13 PBL.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgard uppfyller kriterierna f6r
bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-21
Sektionsritning 2023-06-20
Forslag till kontrollplan 2023-06-20
Illustration 2023-06-20
Situationsplan 2023-06-18
Fasadritning 2023-06-18
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Foto 2023-06-18
Bilaga 2023-06-18
Ansokan om bygglov 2023-06-02
Ansokan 2023-05-22
Beslut

Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Startbesked for att pabérja atgirden godkinns med stéd av 10 kap. 23 § PBL.
Tekniskt samrad och en kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

Med detta startbesked bestimmer milj6- och byggnadsnimnden att:
1. Kontrollplan faststills.

Atgirden fir tas i bruk utan slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL. Miljé- och
byggnadsnimnden miste dndé fa in handlingarna och besluta om slutbesked,
annars blir atgiarden olovlig den dagen da lovets giltighetstid upphor att gilla.

Avgift
Totalsumma: 2 488:-

Avgiften omfattar administration, provning av bygglov, startbesked och siutbesked. 1agstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Piborjande och giltighetstid
Om dtgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar frin den dag som beslutet

vinner laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL. Beslut om startbesked upphor att gilla den dag da
beslutet om bygglov upphor att gilla.

Byggnadsarbetena far paborjas tidigast fyra veckor efter att bygglovsbeslutet har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar och didrmed verkstillts, enligt 9 kap. 42 a §{ PBL. Om bygglovet
inte fatt laga kraft efter fyra veckor gors byggstart pa egen risk.

Handlingar inf6r slutbesked
Foljande handlingar ska limnas in till byggnadsnimnden som underlag f6r slutbesked:

- Genomford och verifierad kontrollplan.
- Intyg fran byggherren att kontrollplanen har foljts och att byggnadsatgarden
overensstimmer med beviljat bygglov. (Anmilan om fardigstillande)

Forst ndr miljé- och byggnadsnimnden har gett ett slutbesked far byggnadsverket tas i bruk i
de delar som omfattas av startbeskedet, om inte nimnden beslutar annat.
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Ovﬁga upplysningar

Ett bygglov ir ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om férslag till andrngar uppstar. Om férandrngen 4r lov- eller
anmilningspliktig maste nytt beslut invintas.

Atgﬁrden kriver tillstand fran fastighetsidgaren.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

T .

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun(@k v.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet ar
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beshutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 164/2023

MOBN 2022-000839 - SVINGELN 14 - Bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och férrad (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan inkom den 28 september 2022 och avser bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus
samt forrid om ca 130 m® byggnadsarea (BYA), ca 247 m* bruttoarea (BTA) samt ca 19 m®
oppenarea (OPA). Befintligt mindre byggnad pa fastigheten rives.

Fastigheten ligger inom planlagt omrade och omfattas av detaljplan 1482-P91/7.
Bestimmelserna innebidr bland annat att planomradets byggnader och kvartersmark utgér
virdefull milj6 av riksintresse fran kulturhistorisk synpunkt. Nybyggnad samt om- och
tillbyggnad skall utformas med sarskild hinsyn till omgivningens egenart, samt dar
byggnadsnimnden sa pafordrar skall byggnads fasad utféras av trd med enkla byggnadsdetaljer,
ges mild ljus firg samt tak utformas som sadeltak tickt med rott oglaserat tegel. Nybyggnad
och tillbygenad skall placeras enligt den lokala byggnadstraditionen.

Bohuslins museum har inkommit med synpunkt avseende byggnadsdel som har placerats pa
korsprickad mark, dir man anser att byggnadsdel ska anvindas 1 enlighet med detaljplanens
bestimmelse som anger “marken far endast bebyggas med uthus och garage” samt att taket
borde ges en flackare vinkel. Bygglovenheten bedémer att redovisad anvindning som vixthus
och férrad ryms inom detaljplanebestimmelsen samt att takets vinkel bildar en bra helhet med
foreslagen utformning pa angransande fastighet Svingeln 13.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade om bygglov i drendet den 24 november 2022 som
6verklagades, dir Lansstyrelsen upphidvde nimndens beslut och édterférvisade till nimnden for
fortsatt handlagening for att utreda och ta stillning till den geotekniska utredning som
inkommit till Lansstyrelsen under prévningen av 6verklagan, se bifogat beslut fran LS.

Statens geotekniska institut har remitterats avseende geotekniska utredningen, och meddelade
sammanfattningsvis att man har inga synpunkter pa ansékan, men upplyser om vikten av att ta
hinsyn till kvickleran i byggskedet.

Milj6- och byggnadsnimnden bedémer att sokt dtgird overensstimmer med detaljplanen och
har anpassats vil till den kinsliga kulturmiljon.

Forslagen rivning 6verensstimmer med detaljplanen. Den befintliga byggnaden bedéms inte
ha sadana virden att den bor bevaras och rivningslov kan dirfor beviljas.

Vid en sammantagen bedémning av drendet anser Milj6- och byggnadsnamnden att foreslagen
atgird uppfyller kriterierna f6r bygglov i 9 kap. 30 § PBL och 1 6vrigt uppfyller
utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL samt uppfyller kriterierna for rivningslov enligt 9
kap. 34 § PBL.

Milj6- och byggnadsnimnden har under sammantradet diskuterat inkommen skrivelse daterad
2023-06-19 men med hansyn till gallande lagar och rittspraxis bedémer nimnden att ansékan
uppfyller kraven for att bygglov ska beviljas.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-09

Remissvar SGI 2023-06-02

Beslut annan myndighet LS tidigare avgérande 2023-02-03

Remissvar B.M 2022-11-15

Markplaneringsritning 2022-10-31

Planritning 2022-10-31

Sektionsritning 2022-10-31

Fasadritning med marklinjer Vist & Ost 2022-10-31

Fasadritning med marklinjer Soder & Norr 2022-10-31

Ansokan Paskriven 2022-10-31

Nybyggnadskarta 2022-10-31

Skrivelse 2023-06-19

Mats Frisell (S) deltar inte i handliggningen av drendet pa grund av jav.
Bengt Ludvig (S) deltar inte i handldggningen av drendet pa grund av jav.
Susanne Jonsson (S) deltar inte i handldggningen av drendet pa grund av jav.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglag (2010:900), PBL.
Rivningslov beviljas med st6d av 9 kap. 34 § plan- och bygglag (2010:900)
For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: h

Avgift

Totalsumma: 14 145:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Auwgift tillkonmmer for tekniskt samrid, startbesked, ntstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesik, slutsamrad

och slutbestked,

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Bed6émningsunderlag

Péaborjande och giltighetstid

Atgirden far pabérjas forst nir milié- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked, enligt 10
kap. 3 § PBL. En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra
veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och ddrmed

verkstillts, enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Om dtgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar frin den dag som beslutet
vinner laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.
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- Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprittas enligt

Boverkets vigledning.

- Avfallshanteringsplan/ inventeringslista tivningsmaterial.
- Fardigstillandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.
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- Tekniska handlingar sd som utredning f6r grundldggning, konstruktionsritningar,

konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsikerhetsbeskrivning,

brandskyddsbeskrivning och energiberikning.

Bokning av tekniskt samrad och inlimning av handlingar gors via kommunens e-tjanster
bygglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Motet hills digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan krivas infor tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om forslag till dandringar uppstar. Om férandringen ér lov- eller

anmailningspliktig maste nytt beslut invantas.

Atgirden kriver tillstind frin fastighetsigaren.

Atgiirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.
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§ 165/2023

MOBN 2022-000872 - SVINGELN 13 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad/rokkanal (Dnr
MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan inkom den 6 oktober 2022 och avser bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad/rékkanal med en area pa 99,87 m* byggnadsarea (BYA), 199,75 m®
bruttoarea (BTA) samt 19 m”® 6ppenarea (OPA).

Fastigheten ligger inom planlagt omrdde och omfattas av detaljplan 1482-P91/7.
Bestimmelserna innebar bland annat att planomradets byggnader och kvartersmark utgor
virdefull milj6 av riksintresse fran kulturhistorisk synpunkt. Nybyggnad samt om- och
tillbyggnad skall utformas med sarskild hinsyn till omgivningens egenart, samt dir
bygenadsnimnden sa pafordrar skall byggnads fasad utforas av trd med enkla byggnadsdetaljer,
ges mild ljus firg samt tak utformas som sadeltak tickt med rott oglaserat tegel. Nybyggnad
och tillbygegnad skall placeras enligt den lokala byggnadstraditionen.

Bohuslins museum har remitterats 1 drendet och tillstyrker bygglov men har limnat synpunkt
pa utformning av stoédmur som bor beaktas av skande, se remissvar.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade om bygglov i drendet den 24 november 2022 som
overklagades, dir Lansstyrelsen upphidvde nimndens beslut och édterférvisade till nimnden f6r
fortsatt handliggning for att utreda och ta stillning till den geotekniska utredning som
inkommit till Lansstyrelsen under prévningen av 6verklagan, se bifogat beslut fran LS.

Statens geotekniska institut har remitterats avseende geotekniska utredningen, och meddelade
sammanfattningsvis att man har inga synpunkter pa ansékan, men upplyser om vikten av att ta
hinsyn till kvickleran i byggskedet.

Svingeln 12 har pa eget initiativ inkommit med en skrivelse till byggnadsnimnden, avseende ett
avtalsservitut som s6kande har tagit del av och dairefter inkommit med ett bemétande dar
s6kande redovisar att de delar av fastighet som berdrs av ett avtalsservitut inte paverkas av den
toreslagna byggnationen. Miljo- och byggnadsnimnden kan vidare konstatera att avtalsservitut
hanteras civilrittsligt, och faller utanfor prévningsramen for byggnadsnimndens prévning.

Forslaget bedoms vara planenligt, och féljer detaljplanens intentioner dar hansyn tagits till
omgivningens kinsliga kulturmiljé.

Vid en sammantagen bedémning av drendet anser Milj6- och byggnadsnimnden att f6reslagen
atgird uppfyller kriterierna for bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt uppfyller
utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL

Milj6- och byggnadsnimnden har under sammantridet diskuterat inkommen skrivelse daterad
2023-06-19 men med hansyn till gallande lagar och rittspraxis bedémer nimnden att ansékan
uppfyller kraven for att bygglov ska beviljas.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-09

Remissvar SGI 2023-06-02

Beslut annan myndighet LS tidigare avgérande 2023-02-02

Remissvar B.M 2022-11-15

Plan- och sektionsritning 2022-10-31

Fasadritning Vister Oster 2022-10-31

Fasadritning Soder Norr 2022-10-31

Detaljritning 2022-10-31

Markplaneringsritning 2022-10-06

Nybyggnadskarta 2022-10-06

Ansokan 2022-10-06

Skrivelse 2023-06-19

Mats Frisell (S) deltar inte 1 handliggningen av drendet pa grund av jav.
Bengt Ludvig (S) deltar inte i handldggningen av drendet pa grund av jav.
Susanne Jonsson (S) deltar inte i handldggningen av drendet pa grund av jav.

Beslut

Bygglov beviljas med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas

byggherrens forslag: _

Avgift
Totalsumma: 14 145:-

Awgiften omfattar administration och provning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handldggningen har
hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avwgift tillkommer for tekniskt samrid, startbesked, ntstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesik, siutsamrad

och slutbesked.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Piborjande och giltighetstid

Atgirden far paborias forst nir miljo- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked, enligt 10
kap. 3 § PBL. En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra
veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och ddrmed

verkstillts, enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Om dtgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar frin den dag som beslutet
vinner laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar ska limnas in en vecka fére men senast vid samradet:

- Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprittas enligt

Boverkets vigledning.
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- Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

- Fardigstillandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

- Tekniska handlingar sd som utredning for grundlagening, konstruktionsritningar,
konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsikerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberikning.

Bokning av tekniskt samrad och inlimning av handlingar gors via kommunens e-tjanster
bvgglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. M6tet hills digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan krivas infér tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar
Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om forslag till dindringar uppstar. Om férandringen dr lov- eller
anmilningspliktig maste nytt beslut invantas.

Atgérden kraver tillstind fran fastighetsagaren.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar, och berorda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 166/2023

MOBN 2023-000428 - ADELOSTEN 17 - Bygglov fér fasadindring av
enbostadshus samt dndrad anvindning (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ans6kan avser en fasadindring med tre fOnsterpartier i takplanet samt vindsplan, och
inredande av en oinredd vind med bostadsrum samt vatutrymmen enligt ansékan om ca 56 m?
area.

Fastigheten omfattas av detaljplan Romelanda 314. Bestimmelserna innebar bland annat att
endast en huvudbyggnad per fastighet med en stérsta bruttoarea om 250 m” inklusive forrad
och garage medges.

Fastigheten har tidigare vid en bygglovsprovning 2007 beviljats bygglov f6r nybyggnation av
bostadshus med 6veryta, och har siledes ett planenligt utgangslige i enlighet med det
beslutade bygglovet 2007.

Ansokan avser tva olika atgirder, den ena atgirden dr fasadindring genom att man tar upp tva
takfonster pa takfallet som vetter mot sydost samt ett treluftsfonster som ersitter ett befintligt
runt fonster 1 vinden pa fasaden mot nordvist. Den andra atgarden dr dndrad anvindning av
en vind som inreds med golvbjilklag och forses med bostadsrum. Enligt s6kande sa har delar
av vind redan inretts med golvbjilklag och rum skapats.

Den sokta atgirden innebar en avvikelse fran detaljplanen sa berérda sakigare (grannar) har
givits mojlighet att yttra sig 6ver ansOkan enligt 9 kap. 25 § PBL. Inga sakdgare har yttrat sig,
vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Atgiird som avser fasadidndringen bedéms vara planenlig, medan den 4ndrade anvindningen av
vind, strider mot gillande detaljplan da atgirden medfor att man tillskapar ytterligare
bruttoarea som enligt gillande detaljplan ir begrinsat till hogst 250 m” pa fastigheten. Den
foreslagna dndrade anvindningen medfor da att fastigheten far en tillkommande 6veryta som
vid uppmiitning p4 inlimnat underlag kan konstateras bli ca 109 m” vilket motsvarar ca 44 %
overyta, vilket avviker fran gillande detaljplan. Den tillkommande avvikelsen kan inte anses
vara av en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap. 31 b § PBL. Dirmed sa saknas det
forutsittningar for att bevilja bygglov.

Vid en sammantagen bedémning av drendet beddmer Miljé- och byggnadsnimnden att
foreslagen ansokan inte uppfyller kriterierna for bygglov 1 9 kap. 30 och 31 b {§ PBL. Ansékan
ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-12
Forslag till kontrollplan 2023-06-07
Plan- och sektionsritning 2023-06-07
Skrivelse Motivering 2023-06-07
Ansokan 2023-05-15
Fasadritning SV, samt sektion 2023-05-15
Fasadritning SO/NO 2023-05-15
Fasadritning NV, samt sektion 2023-05-15
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2023-05-15

Ansokan avslas da forutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 30 samt 31

Beslut

b §§ plan- och bygglag (2010:900), PBL.
Avgift
Totalsumma: 6 133:-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering om avslag gjordes 2023-06-02, och s6kande inkom med svar 2023-06-07.

Delges till (férenklad Sokande

delgivning):

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar, och berorda sakidgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 167/2023

MOBN 2020-000157 - ODSMAL 2:21 - Eventuellt olovlig byggnation (Dnr
MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Bygglovenheten fick i februari 2020 in en anmilan gillande eventuellt olovlig byggnation. Vid
tillsynsbesok noterades att fastighetsdgaren uppfort en tillbygenad utan bygglov i form av en
forlingning av suterringvaningen i sédergiaende riktning men en ovanpaliggande altan 1 strid
mot 9 kap. 2 § plan- och bygglag (2020:900) PBL.

Fastighetsidgaren uppgav att de 6nskade vidta frivillig rittelse. Vid uppfoljande ligeskontroll
hade altanen minskats nagot i storlek men tillbyggnaden var fortsatt kvar.

Av den anledning foéreslar verksamheten att fastighetsidgarna foreldggs att vidta rittelse vid ett
l6pande vite om 15 000 kr var tredje méanad fram till dess att tillbyggnaden rivits.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-26
Svar pa kommunicering 2023-06-26
Kommunicering infér beslut om rittelseforeliggande 2023-06-09
Ligeskontroll inkl bilder 2023-06-07
Underrittelse 2022-06-23
Epostmeddelande Inkommande e-post meddelande 2022-06-08
Epostmeddelande Inkommande e-post meddelande 2022-06-02
Fasadritning 2022-05-09
Fotodokumentation Ortofoton 2022-02-23
Bilaga Rittelsebilaga 2022-02-22
Ligeskontroll Handling, kontrollmitning inkom 2022-02-18 2022-02-18
Skrivelse fran fastighetsigare 2022-02-02
Fotodokumentation Fotodokumentation 2022-01-10 MOBN2020_0157 2022-01-18
Anmilan Anmailan inkom 2020-02-15 2020-02-15
Beslut

Med stéd av 11 kap. 20 och 37 lan- och bygolagen (2010:900) PBL, f6religgs
agare till
fastigheten Odsmal 2:21, att senast inom tre (3) manader fran det att beslutet har
vunnit laga kraft, vid ett vite om 15 000 kronor (femtontusen) vardera, ha rivit
tillbygenaden markerad med en rod fyrkant pa bilagd rittelsebilaga.

forpliktas vidare att direfter utge samma
belopp for varje period om 3 manader riknat frin och med ovan angivna tidpunkt
som rivningen inte har utforts.
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Kommunicering

Arendet har kommunicerats dels 2022-02-23, dels 2023-06-09. Fastighetsdgaren har inkommit
med svar pa kommunicering. Fastighetsigaren yttrar att de avser utféra en bygglovsbefriad altan
samt anlita en entreprendr for justering och efterfragar att fa aterkomma med fardigstillandetid

Ovnga upplysningar
Beslut om rittelseforeliggande skrivs, enligt 11 kap. 40-41 §§ PBL in 1 fastighetsregistret.

Ett foreliggande kan om det inte £6ljs, enligt 11 kap. 27 § 3st PBL, komma att genomféras 1
Milj6- och byggnadsnimndens férsorg pa den férsumliges bekostnad. Miljé- och
byggnadsniamnden kan ocksa enligt 11 kap. 39 § PBL begira att kronofogden genom
handrickning utfér atgirder enligt féreliggandet.

Expedieras till:

Delges till (férenklad delgivning):

Delges till (mottagningsbevis):

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. éx*erklagalldet ska vara stillt till Lansstyrelsen 1 Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet 4r felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att v1 skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommut in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 168/2023

MOBN 2023-000492 - VERKMASTAREN 4 - Tagit i bruk utan slutbesked
(Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Den 22 april 2021 fick byggherren bygglov med avvikelse for dndring av byggnaden till gym.
Infor planeringen av slutsamrad uppmarksammades att byggnaden tagits i bruk f6r det nya
indamalet, sannolikt under maj 2021, utan slutbesked i strid mot 10 kap. 4 § plan- och bygglag
(2010:900) PBL.

Eftersom byggnaden tagits i bruk utan slutbesked ska byggherren, enligt 11 kap. 51 § PBL,
paforas en byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgiften beriknas enligt 9 kap. 20 § plan- och byggférordning (2011:338) PBF,
till 81 375 kr.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-26
Svar pa kommunicering 2023-06-22
Kommunicering 2023-06-08
Fotodokumentation bilder fran sociala medier 2023-06-08
Berikning av byggsanktionsavgift for dndrad anvindning 2023-06-08
Fotodokumentation Kungilvs Posten 2023-06-08
Skrivelse 2023-06-02
Skrivelse 2023-05-31
Beslut Nimnd Protokollsutdrag - Miljé och Byggnadsnimnden 2021-04-29
Planritning Planritning 2021-01-29
Planritning Planritning befintlig 2020-12-22
Beslut

1. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 20 § 4 p
plan- och byggtérordning (2011:338) PBF pafors Slottsviken Verkmastaren 4 Ab
(556710-0473) en byggsanktionsavgift om 81 375 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommuns senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Uppge
fastighetsbeteckningen i filtet meddelande / OCR.
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Kommunicering

Arendet skickades f6r kommunicering den 8 juni 2023 med sista dag att inkomma med
synpunkter den 26 juu 2023. Fastighetsigaren har inkommit med synpunkter gillande att
beskrivning av tidigare bygglov som ett tillfilligt bygglov mte stimmer, da det beviljats
permanent bygglov. Bygglovenheten konstaterar att det beviljats permanent bygglov med
avvikelse, genom miljé- och byggnadsnimndens beslut § 120/2021 och har dirmed reviderat
mnformationen om tidigare beslut. Vidare anges att fastighetsigaren medger att byggnaden har
tagits 1 bruk utan slutbesked. Fastighetsigaren yrkar dock att avgiften sitts ner till en fjardedel,
se svar pa kommunicering. Inkomna synpunkter foérandrar inte Bygglovenhetens bedémning.
Ovriga upplysningar

Vidtas inte rittelse inom skilig tid ska, enligt 9 kap. 2 § plan- och byggférordning (2011:338)
PBF, nimnden besluta om en byggsanktionsavgitt med det dubbla beloppet. Varje ny avgift
tas ut med det dubbla belopp som senast togs ut 1 enlighet med 9 kap. PBF.

Delges till
(mottagningsbevis):

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

komnmn((@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskuiv varfér du tycker
att beslutet 4r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden mom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att v1 skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 169/2023

MOBN 2023-000441 - MARSTRAND 56:10 - Marklov for parkering (Dnr
MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser marklov for att schakta ur mark och berg samt riva stddmur/terrassering pa
fastigheten MARSTRAND 56:10 £6r att skapa plats f6r en parkeringsplats och trappa.
Schaktets 6ppning mot Nygatan beriknas till 3,5 m. Parkeringsplatsen far matten 5 * 2,7 m.
Redovisning av planerad markbeligegning och beskrivning av nya stodmurar saknas. Avstandet
fran narmsta parkeringsplatser till trappa in till tomten dr 4 m respektive 5,5 m. Avstandet frin
trappan till bostadshusets entré dr ca 11 m.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878, som édven syftar till att fungera som en
bevarandeplan. Bestimmelserna anger bland annat att punktprickad mark inte far bebyggas.
Nya stédmurar placeras pa prickad mark.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévard som giller f6r den aldre bebyggelsen
pa Marstrand och Koo6n. Riksintresset dr for en vilbevarad stadsmiljé med betydande inslag av
badortsbebyggelse. I uttryck for riksintresset nimns bland annat gaturummens prigel, med
stenlaggning och staket, bebyggelsens skala och karaktir samt tridgardar och

planteringar.

Eftersom bygglovenheten foreslar avslag for dtgirden har inga grannar horts.

Kungilvs kommuns stadsarkitekt samt enheten f6r Trafik Gata Park (TGP) har tidigare yttrat
sig gillande snarlik dtgird pa fastigheten MARSTRAND 56:9 (irende MOBN 2022-000405),
ocksa utmed Nygatan. Bygglovenheten bedémer att delar av de synpunkter som lyfts i dessa
yttranden dven dr tillimpliga i bedémningen av nu aktuellt drende, med anledning av att bada
ansokningarna giller marklov f6r schaktning for parkeringsyta och att bada fastigheterna ar
beligna utmed Nygatan.

Stadsarkitekten yttrar bland annat att kulturmiljévirdena inte bara utgdrs av byggnaderna utan
tinns och syns 1 hog grad dven mellan husen, 1 tomters och gaturums egenskaper. Anpassning
av egna tomter till att rymma p-platser riskerar att forindra utformningen allt f6r mycket och
darmed sinka det kulturhistoriska virdet. Huruvida parkeringsplats pa egen tomt kan anordnas
beror pa den specifika tomtens beskaffenhet. Bade ingrepp i berg f6r att anordna p-plats och
stodmur kring p-plats 4r i denna kulturmiljé frimmande f6reteelser, i vilket material och med
vilken teknik stédmuren dn uppfors.

Bygglovenheten har i drende hort remissinstansen Trafik, gata, park (TGP). Remissvar med
erinran inkom 2023-06-09. Av TGP:s yttrande i framkommer att de liksom i drende pa
fastigheten Marstrand 56:9, ocksa belagen utmed Nygatan, bedomer att utformningen inte ar
limplig och att atgirden skulle medfora stora siktproblem med stédmur och parkerade bilar
vid in- och utfart, vilket leder till en trafikfarlig situation. TGP bedémer dven att atgirden
innebar utrymmesproblem vid in- och utfart.
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Atgirden som ska prévas avser marklov enligt 9 kap. 35 § PBL for att indra marknivan i syfte
att ordna en infart till fastigheten och att direfter anligga en parkeringsplats och trappa.
Bygglov f6r stédmur pa prickad mark ska ocksa prévas enligt 6 kap. 1 § PBF. Att anligga en
parkeringsplats for fastighetens behov ar inte bygglovspliktigt enligt 6 kap. 2 § PBF. Trappor
omfattas generellt inte av bygglovsplikten. Oavsett lovplikt ska dock kraven enligt PBL f6ljas,
sa som limplighet om god sikt vid in- och utfart till en fastighet och att kulturhistoriska virden
ska skyddas.

Atgirden avviker frin detaljplanen eftersom de nya stddmurar som krivs for att anligga
parkering och trappa, placeras helt pa mark som inte fa bebyggas. Enligt 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen, PBL, far en atgird inte strida mot detaljplanen. Det gar att prova en liten avvikelse
fran en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna ge bygglov for en
sadan atgird behover atgirden dock bedomas vara av liten karaktir samt férenlig med
detaljplanens syfte. Detaljplanens frimsta syfte r att vara bevarandeplan av de kulturhistoriska
virdena i omradet. Atgirden med markférindringen och uppférande av ny stodmur pa
prickad mark kan inte anses vara liten dd den motverkar syftet med detaljplanen att bevara.
Istallet foreslas nya inslag som foérdndrar den kulturhistoriska miljon.

Vid provning av marklov ska forst provas sa att atgarden inte strider mot detaljplanen. Det
finns inga bestimmelser 1 detaljplanen som gor att markatgirden skulle strida mot denna, men
det finns andra kriterier som ocksa ska uppfyllas. Det ingar att préva att bade marklovet och
bygglovet tar hansyn till 2 kap. 6 § PBL tredje stycket som anger att bebyggelseomradets
sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden ska skyddas.
Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas. Bygglovenheten bedomer att féreslagen markatgird och stodmur
inte uppfyller dessa kriterier, da karaktirsdragen av bebyggelseomradets kulturmiljévirden inte
respekteras och tillvaratas. Bygglovenheten anser inte att atgirden i sig inte innebir en
forvanskning av omradet enligt 8 kap. 13 § PBL, men att kraven enligt 2 kap. 6 § PBL inte
uppfylls. Genomfors motsvarande forandring pa flertalet tomter kan detta komma att utgéra
en férvanskning, enligt 8 kap. 13 § PBL.

Vid provning av marklov ska ocksa hansyn tas till att dtgarden inte far medfora storningar eller
betydande olagenheter f6r omgivningen. Bygglovenheten bedomer att foreslagen atgird inte
uppfyller kravet pa god sikt vid in- och utfart fran parkeringen, vilket skulle medféra en
trafiksikerhetsrisk.

Sammanfattningsvis bedomer Bygglovenheten att foreslagen atgird inte uppfyller kriterierna
for bygglov 19 kap. 30 och 31 b §§ PBL, samt f6r marklov i 9 kap. 35 § PBL, eftersom
bebyggelseomradets kulturhistoriska virden inte tillvaratas och att atgirden innebar en
betydande olagenhet f6r omgivningen 1 och med trafiksidkerhetsrisk. Anskan ska dérfor
avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-26
Skrivelse fran sokande 2023-06-25
Skrivelse fran sokande 2023-06-13
Remissvar, Trafik Gata Park 2023-06-09
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Situationsplan 2023-05-17

Marksektionsritning 2023-05-17

Foto 2023-05-17

Ansokan 2023-05-17

Oversiktskarta 2023-06-12

Remissvar, Stadsarkitekt 2022-06-02

Yrkande

Bengt Ludvig (S): Att ansékan bifalls.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa Bengt Ludvigs (S) yrkande mot férvaltningens forslag till
beslut och finner att milj6- och byggnadsnamnden beslutar att anta férvaltningens forslag till
beslut.

Omro6stning begirs inte.

Beslut
Ansokan avslas da forutsittningarna f6r lov inte 4r uppfyllda enligt 9 kap. 30, 31 b
och 35 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift

Totalsumma: 4000:-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har
hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a [ PBL.

Avgiften ar beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2023-06-02, dir s6kanden getts tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa férslag till beslut. S6kande inkom med skrivelse den 2023-06-13 och
2023-06-25.

Ovriga upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen.

Delges till (forenklad
delgivning):
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Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 170/2023

MOBN 2023-000372 - MARSTRAND 85:2 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av balkong och byte av takmaterial.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestimmelser innebir bland annat att markens anvindning ska vara bostadsindamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre skall
gestaltas med sirskilt beaktande av ortens sirpriglade miljo. Byggnadernas fasader ska
utféras i tra och ges mild ljus firg som ansluter till ortens traditionella firger.

Fastigheten dr beldgen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden och
ingar i en vardefull kulturmilj6 enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen
tor kulturmiljévarden ska sa langt som méjligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och
konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa

att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Atgird gillande tillbyggnad av balkong och byte av taktickningsmaterial ingick i prévning av
irende MOBN 2022-000994 Bygglov f6r om- och tillbyggnad av enbostadshus, som avslogs
den 19 januari 2023. Direfter inkom ansékan med drendenummer MOBN 2023-000123
gillande fasadindring och interiér ombyggnad; atgarder som beviljades bygglov den 28
februari 2023. I det drendet limnades bygglov till en balkong 1 tva vaningar med en
utformning som innebir att ingen ytterligare byggnadsarea (BYA) tillkommer. Pa grund av
balkongens begrinsade djup (49 cm) betraktades den istillet som en fasadindring.

Forslag till utformning av balkong har darefter reviderats och nuvarande ansékan innebir att
den nedre balkongen istillet utformas som en berikningsgrundande tillbyggnad: balkongens
djup utdkas fran 49 cm till 100 cm. Tillbyggnadens BY A uppgar till 3,38 kvm och placeras helt
over prickmark. Som skil till avvikelsen detta anges estetiska skil och att man vill ha
utatgiaende dorrar istillet for indtgaende. I ans6kan anges att det framkommit att ”d6rrarna
har svart att fa plats pa balkongen om de ska 6ppnas ut. Da Marstrand ar ett viaderutsatt lige
sa vill man undvika att ha dorrar som gar inat i fastigheten.”

Sokande vill ocksa ersitta befintligt takmaterial (tvakupiga roda lertegelpannor) med svart
skiffer.

Eftersom Bygglovenheten foreslar avslag for atgiarden har inga grannar eller remissinstanser
horts.

Atgirden avviker frin detaljplanen eftersom det foreslagna takmaterialet varken ir réda
takpannor eller falsad plat, och balkongen placeras helt pa prickmark.
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Detaljplan Marstrand 878 syftar till att fungera som en bevarandeplan och innebir att
bebyggelsens volymer bibehalls for framtiden. Byggnaden genomgar f6r nirvarande en storre
ombyggnation, vilken omfattar samtliga vaningsplan och fasader. Bygglovenheten ser inte att
det foreligger skal for att balkongen inte skulle kunna placeras inom avsedd byggritt och med
en utkragande del; 6verliggande balkong ir delvis indragen vilket ger plats for bade dorrar och
mo6blemang.

Av planbestimmelser (5 §) i detaljplan Marstrand 878 framgar att takmaterial ska vara rott
oglaserat taktegel eller falsad plat, dir sa provas limpligt med hinsyn till befintliga
torhallanden. Av ans6kan framgar att s6kande vill ersitta nuvarande réda takpannor med ett
skiffertak pa huvudbyggnaden. Detaljplanen 6ppnar enbart upp for falsad plat som alternativt
takmaterial. Andra takmaterial kriver en dndring av detaljplan.

Fastigheten ar beldgen inom riksintresse f6r kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 § Miljobalken
(MB). Riksintressen for kulturmiljévarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Bygglovenheten bedémer att foreslagen atgird strider mot gillande detaljplan och att
foreslagen tillbyggnad inte gar att bedéma som en liten avvikelse, enligt 9 kap. 30 och 31 b §§
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-13
Oversiktskarta 2023-06-12
Utlatande KUL 2023-05-08
Fasadritning 2023-04-23
Ansokan 2023-04-23
Sektionsritning 2023-04-23
Planritning 2023-04-23
Svar pa kommunicering 2023-06-12
Beslut

AnsoOkan avslds da forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 och 31
§§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 3000 :-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handldggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.
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Kommunicering har skickats den 2023-05-15, dir s6kanden getts tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa férslag till beslut. S6kande inkom med skrivelse den 2023-06-12.

Ovriga upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen.

Delges till (forenklad

delgivning): -

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan &verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommung(Qkungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet 4r felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in tll byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
6verklagandet ha kommut in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§171/2023

MOBN 2023-000487 - HARESTADS-ROD 2:50 - Férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus pa tomt om ca 630 kvm, enligt inkommen
situationsplan. For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom riksintresse f6r kustzon,
enligt 4 kap. 4 § Miljobalken. Det rader stor efterfragan pa bebyggelse 1 nairomradet. Platsen
har i nértid varit aktuell i ans6kningar.

Foreslagen tomt bestar av gris och lag vixtlighet. S6kt tomt angrinsar 1 vister bebyged
fastighet, 1 Oster gar vig 600 och darefter finns tva bebyggda fastigheter. I norr finns
tillfartsvagen till angransande fastigheten i vister och direfter bebyggda fastigheter.

Det har i nirtid inkommit ett flertal ansékningar om férhandsbesked pa Harestads-Rod 2:50
for ytterligare avstyckningar. Fastigheten Harestads-Rod 2:50 tillkom efter positivt
forhandsbesked den 2017-11-16 (beslut § 272/2017) {6t tva tomter frin Harestads-Rod 2:2 —
en tomt pa vardera sidan av vdg 600. Fastigheten pa vastra sidan av vig 600 beviljades

sedan positivt forhandsbesked den 2020-03-30 (beslut 2020/0040-18) for att styckas i tva
tomter. Direfter ansoktes det 2020-04-02 om att fa stycka av en till tomt fran Harestads-Rod
2:50 (liknande aktuell placering i aktuell ansokan). Infér nimndens prévning angavs i
kommuniceringen till s6kande bl a att dricksvattenférsorjningen inte gick att 16sa, och det
skulle bli en betydande olidgenhet for granne 1 vister samt nimndes dven den héga
efterfrigan pa bebyggelse. Ans6kan atertogs innan prévning i miljé- och byggnadsnamnden.

Den 2020-06-22 soktes igen forhandsbesked f6r nybyggnad av ett enbostadshus pa samma
placering som nu aktuell ansékan. Anstkan atertogs efter kommunicering om avslag da
dricksvattenforsorjning ej kunde 16sas samt nimndes den hoga efterfragan pa bebyggelse.

Den 2020-08-12 soktes f6r nybyggnad av tre enbostadshus pa vardera tre tomter, dir milj6-
och byggnadsnimnden avslog ansékan med detaljplanekrav den 2020-11-19 i beslut §
174/2020. Beslutet 6verklagades till Mark- och miljédomstolen som (i beslut mél nr P 1808-21
den 2021-08-25) avslog 6verklagandet med féljande motivering:

”Tillimpliga bestimmelser mm. framgar av linsstyrelsens beslut. I aktuellt mal 4r det fragan
om att bygga fler dn ett bostadshus pa mark i anslutning till sammanhallen
bostadsbebyggelse som inte ar planlagd sen tidigare. Det finns inte anledning att betvivla
nimndens uppgifter om att det rader ett hogt bebyggelsetryck 1 denna del av kommunen.
Oavsett det exakta antalet ansékningar framstar det som tydligt att bebyggelsetrycket ar
hogt. _ har i sitt 6verklagande till linsstyrelsen dessutom namnt att omradet
ar mycket eftertraktat. Mark- och miljédomstolen bedémer med hinsyn till ovanstaende att
nimnden haft fog for sitt stillningstagande att ytterligare bebyggelseutveckling pa platsen
ska foregis av detaljplan och gor inte nagra andra bedomningar dn de linsstyrelsen har
gjort. Det har saledes funnits tillrdckliga skl fr att meddela negativt forhandsbesked f6r
sokta atgirder. Overklagandet ska dirfor avslas.”
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Mark- och miljddomstolens beslut éverklagades till mark- och miljé6verdomstolen som i mal
nr P 10715-21 den 2021-12-20 inte gav prévningstillstand, Mark- och miljédomstolens

avgorande stod fast.

Inga kinda fornlamningar finns i direkt narhet. Platsen ligger cirka 9 km korvig fran pafart till
vig 168 och cirka 12 km korvig fran pafart till vig E6. Avstandet till héllplats f6r

kollektivtrafik
ar cirka 500 metet.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berorda
remissinstanser getts tillfdlle att yttra sig. Bygglovenheten har inte begirt in eventuella
kompletteringar, da hinder f6r byggnation foreligger samt att platsen redan provats i nartid
och inget har tillkommit som forindrat bygglovenhetens bedomning.

Foreslagen tomt ligger pa ett kort avstand till hallplats 61 kollektivtrafik och 4r placerad i
anslutning till 6vrig bebyggelse. Diremot finns andra hinder 1 ansékan for att ett positivt

férhandsbesked ska ges.

Det rader i niromradet en vildigt hog efterfrigan pa bebyggelse. Se kartor upprittade dver
efterfrigan pa bebyggelse inom 200 respektive 500 m fran skt plats. Oversiktsplanens
riktlinje om att 1-2 hus kan tillkomma som lucktomter i den befintliga bebyggelsen ar redan
overskriden 1 det direkta niromradet. Efterfragan pa omradet f6r bebyggande bedéms nu
vara sa pass hogt i det direkta niromradet att ytterligare tomter ska féregds av
detaljplaneliggning, enligt 4 kap. 2 § p. 4a PBL. Aktuell placering har dven provats i mark-
och miljodomstolen som i mal nr P 1808-21 den 2021-08-25 avslog 6verklagandet. Inget har
tillkommit och/eller férindrats som gor att aktuell ans6kan skulle ha en annan bedémning.

Efter en intern avstimning med miljéenheten finns heller ingen limplig placering for
dricksvattentakt pa foreslagen tomt. Skyddsavstandet till grannens avloppsanlidggning ar for
kort oavsett vart en vattentakt skulle placeras pa sokt tomt. For att ett positivt férhandsbesked
ska kunna ges maste grundliggande férutsittningar f6r byggnation pa en viss plats vara
atminstone 6versiktligt klarlagda, och en grundliggande férutsittning for att marken ska

anses vara limplig for bebyggelse ar att VA-fragan ar 16st. (se Mark- och

miljoéverdomstolens dom den 30 april 2015, mal nr P 10164-14).

Pa sokt tomt ar 1 och med ovanstiende inte grundliggande forutsittningar f6r bygenation
uppfyllda och dirmed ir inte ett nytt bostadshus vad markomradet dr mest lampat f6r med
hinsyn till beskaffenhet, lige och behov enligt 2 kap. 2 § PBL. Sokt atgird strider mot 2 kap.
5§ p. 3 PBL di foreslagen byggnation inte dr lokaliserad till mark som ér limpad for
indamalet med hinsyn till méjligheterna att ordna bl a vattenforsorjning.

Marken kan 1 och med ovanstiende bedémning inte anses vara fran allmian synpunkt limplig
tor andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Byggnation kan dirmed inte tillitas. Negativt

férhandsbesked ska dérfor ges.
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2023-06-14

Ortofoto Karta efterfragan bebyggelse inom ca 500 m  2023-06-05
Ortofoto Karta efterfragan bebyggelse inom ca 200 m  2023-06-05

Situationsplan - VA
Situationsplan

Karta

Planritning
Produktinformation
Ortofoto med sit.plan
Oversiktskarta
Ansokan
Situationsplan VA ny
Skrivelse

Beslut

2023-05-30
2023-05-30
2023-05-30
2023-05-30
2023-05-30
2023-05-30
2023-05-30
2023-05-30
2023-06-15
2023-06-20

Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Foreslagen atgird kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 4 kap. 2 § p. 4a,
2 kap. 2 { PBL, 2 kap. 3 § (p.1) PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 5 § (p.3) PBL, 2 kap. 6 §
(p-1 och sista stycket) PBL eller med stod av kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift
Totalsumma: 6 8406:-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen har
hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering till sokande har gjorts den 2023-06-09. Det har darefter inkommit ny
situationsplan VA den 2023-06-15 dir det anges som alternativ att ansluta sig till Harestads-
Rod 2:47:s vattentikt. Se situationsplan 2023-06-15. Det dr inte fullt utrett och nigon
bedémning om den losningen dr maojlig har inte gjorts i detta drende. Sokande har dven
inkommit med en skrivelse med synpunkter, se skrivelse 2023-06-20.

Péaborjande och giltighetstid

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansokan om
bygglov inom 2 ér efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.
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Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§172/2023

MOBN 2023-000443 - MARSTRAND 54:12 - Bygglov for tillbyggnad samt
fasadidndring av enbostadshus (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser en bygglovspliktig altan som blir 6,3 kvm (BYA) stor och 1,2 m hog samt en
fasadindring betriffande en ny dorr i anslutning till altanen.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 (bevarandeplanen). Bestimmelserna
innebir bland annat att fastigheten far anvindas f6r bostadsindamal. Vidare finns
kulturmiljébestimmelser i bevarandeplanen betriffande fasadens yttre som ska utforas i trd
och ges en mild ljus firg som ansluter till ortens traditionella farger. Takmaterial ska vara i
rott oglaserat taktegel.

Fastigheten ligger inom omrade av riksintresse f6r kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 §
Miljobalken (MB) samt inom virdefull kulturmilj6 enligt kommunens
kulturminnesvardsprogram.

Da bygglovenheten foreslar avslag for atgiarden har inga grannar eller remissinstanser horts
och kompletteringar har inte begirts.

Atgérden avviker fran detaljplanen avseende placering. Avvikelsen innebir att altanen placeras
pa punktprickad mark (mark som inte far bebyggas).

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, fir en atgird inte strida mot detaljplanen. Det gar
att prova en liten avvikelse fran en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL.

For att kunna ge bygglov for en sadan atgird behover atgirden dock bedémas vara av liten
karaktir samt forenlig med detaljplanens syfte. Denna atgird kan inte anses vara liten dé
altanen, som avses bli 6,3 kvm (BYA) stor, hamnar pa punktprickad mark, mark som inte far
bebyggas enligt detaljplanen. Detta motverkar da ocksa syftet med detaljplanen.

Det har tidigare kommunicerats att det ar maoijligt att i stillet gbra en trappa i anslutning till
befintlig dorr, och att detta kan anses vara begrinsad omfattning och mer dandamalsenligt.

Fastigheten ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 §
Miljobalken (MB) samt inom virdefull kulturmiljé enligt kommunens
kulturminnesvardsprogram.

Den foreslagna fasadandringen betriffande en ny dorr dr inte anpassad till det egna huset eller
omgivande kulturmilj6, da dorren dr utan brostning och helt 1 glas. Utformningskraven
avseende kulturmiljon blir dirmed inte uppfyllda.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird strider mot detaljplanen
enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b § PBL.
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Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird inte uppfyller kriterierna
for bygglov 19 kap. 30 och 31 b §§ PBL och i 6vrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och
8 kapitlet PBL. Ansokan ska dirfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Ansékan

Situationsplan

Plan- och fasadritning S, V
Fasadritning V, S

Foto Bef.

Foto Bef.

Foto Bef.

Foto Bef.
Kommunicering

Svar pa kommunicering

Beslut

2023-06-20
2023-05-18
2023-05-18
2023-05-18
2023-05-18
2023-05-18
2023-05-18
2023-05-18
2023-05-18
2023-05-29
2023-06-13

Ansokan avslas da forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 och 31b

§

plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Avgift
Totalsumma: 3000: -

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen har
hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering infor beslut har skickats till sékande med sista svar f6r bemétande den 13:e

juni

2023. Sékande inkom med svar pa kommunicering den 13:e juni 2023, se Svar pa

Kommunicering.
Bed6mning kvarstar.

Delges till (forenklad
delgivning):
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Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§173/2023

MOBN 2023-000177 - RISHAMMAR 1:7 - Férhandsbesked f6r nybyggnad
av tva enbostadshus (Dnr MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan har aterremitterats av milj6é och byggnadsnimnden vid deras sammantride den 13
april 2023 for att hora grannar och remissinstanser.

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Ansdkan
avser nybyggnad av tva enbostadshus om vardera cirka 160 kvm bruttoarea samt garage 1

ett till tvd plan. Foreslagna tomter har enligt ansékan en storlek pa cirka 1300 kvm. Avstandet
till hallplats for kollektivtrafik dr cirka 500 meter. Avstand till Kareby serviceort ar cirka 2,5 km
korvig. Inga kinda fornlimningar finns i naromradet.

Foreslagna tomter placeras inom en lantbruksfastighet. Tomterna placeras i ett skogsomrade
med omgivande jordbruksmark. Den omgivande marken ir inte inventerad som
jordbruksmark 2020 men ortofoton visar att marken brukas och marken inventerades som
jordbruksmark 1960.

Arendet har remitterats till Kungilvs energi som inte har nigot erinra men limnar
upplysningar, se yttrande.

Arendet har remitterats till Miljéeneheten som bedémer att bygglov gir att bevilja men att
marken dir redovisad tillfartsvig ska placeras dr mark som, enligt flygfoton, tidigare

har nyttjats som jordbruksmark. Miljéenheten kunde vid sitt platsbesék konstatera att
marken bedéms som brukningsvird. Den traktorvig som idag gar dir ér inte

héardgjord och bedéms som enkel att aterstilla till jordbruksmark. Miljéenheten anser

att man bor bevara si mycket av jordbruksmarken som méjligt och anser dirmed att

man bor dra en eventuell tillfartsvig sa langt sydvast 6ver som mojligt, alltsa sa nara
maskinhallen som méjligt. Miljenheten vill dven informera att det kan krivas en anmailan till
linsstyrelsen om man vill ta jordbruksmark ur bruk. Sa om en ny tillfartsvig ska forliggas pa
jordbruksmark bor sokanden forst stimma av med linsstyrelsen om det krivs en

anmailan. Se yttrande.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Inga sakigare har yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden
tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Platsen ligger pa cirka 500 meter avstand till ndrmsta hallplats f6r kollektivtrafik.
Bygglovenheten bedémer att sokt plats tillrackligt val uppfyller 6versiktsplanens kriterie (I.)
om narhet till kollektivtrafik.

Ett férhandsked avser fragan om markens limplighet f6r bebyggelse. For att ett positivt
férhandsbesked ska kunna ges maste grundlaggande forutsittningar for byggnation pa en
viss plats vara atminstone oversiktligt kartlagda, Milj6 anser att vigen bor flyttas och att
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tillstand fran Lansstyrelsen kan krivas. Bygglovenheten gér bedomningen att det finns
alternativa placeringar av vigen, nirmre befintligt hus inom fastigheten, och att fragan om
vig gar att 16sa.

Diremot uppfyller inte ansokan 6versiktsplanens kriterie (II) Hansyn till landskapsbilden.
Foreslagna tomter 4r inga lucktomter och foreslagna placeringar har inget samband med
nigon befintlig bebyggelse. Det saknas logisk och visuell avgrinsning for sokt atgard. Den
skulle istillet utgora en ny, egen liten bebyggelseenhet och bli ett exempel pa hur
bebyggelse sprids ut i orérd natur i motsats till att den halls samman.

Sokt atgird ligger sig i ett skogsomrade. Foreslagen placering 6ppnar upp for en ny struktur
samt eventuell vidare bebyggelse 1 det nu oexploaterade omradet. Oexploaterade omriden
ska bevaras enligt 6versiktsplanen. Sokt atgird placeras inte pa den avsedda marken pa ett
sitt som dr lampligt med hinsyn till natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Atgirden frimjar inte en indamalsenlig struktur och tilligget i bebyggelsen kan inte anses
vara varsamt. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista
stycket PBL. Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt
limplig f6r andamalet bostad, enligt 2 kap. 3 och 4 § § PBL. Bygglov far dérfor inte beviljas
och negativt férhandsbesked ska darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-12
Ansokan 2023-02-24
Situationsplan - Djurhallning 2023-02-24
Situationsplan 2023-05-10
Grannemedgivande 2023-02-24
Svar pa kommunicering 2023-03-31
Skrivelse Svar pa kommunicering 2023-06-12
Remissvar miljéenheten 2023-05-30
Remissvar KEAB 2023-05-11
Yrkande

Claes Andersson (L): Att positivt forhandsbesked ges.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa Claes Anderssons (L) yrkande och finner att milj6- och
byggnadsnimnden beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omrostning begirs inte.
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Beslut
Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.
Avgift

Totalsumma:10 501 :-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande kommunicerades bygglovenhetens forslag till beslut till Miljé och
byggnadsnimndens sammantride den 13 april 2023. Sékande har svarat pa
Bygglovenhetens kommuniceringar. S6kande skriver bland annat att den nya
bebyggelsen knyter an till befintlig bebyggelse och att tomterna kan liknas vid
lucktomter. Omgivande jordbruksmark avgriansar tomternas utbredning. Sokande menar
ocksa att foreslagen vig dr mest limpad. Se mer i skrivelser inkomna 2023-03-31 och
2023-06-12.

Péaborjande och giltighetstid

Eventuell ansokan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten, Goteborg.

Ansokan for vatten- och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten 1 samband med
ansOkan om bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ér efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbesked att gilla.

Byggnaden skall anpassas till terringférhéllandena 1 samrad med bygglovenheten och
vidare anpassas till lokal byggnadstradition. Vid bygglovsansokan se information pa

kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for ej griva av ledningar under markarbetena.

Atgérden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Delges il orensd |

delgivning):
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§174/2023

MOBN 2023-000392 - GROKAREBY 3:11 - Bygglov fér andrad
anvindning av centrumbyggnad till flerbostadshus (Dnr
MOBN2023/0021)

Sammanfattning

Ansokan avser andrad anvindning 1 del av lokal till studentboende med gemensamt kok,
matsal och hygienrum. I lokalerna lag tidigare en tempobutik. Inom samma fastighet
beviljades 2020-06-16 bygglov for en byggnad i tvd plan innehallande en ny matbutik samt
11 ligenheter. Enligt bygglovsbeslutet fran 2020 skulle befintliga byggnader inom fastigheten
rivas. Ndgra av dessa tidigare byggnader har rivits men byggnaden som tidigare inneholl
butik finns kvar.

Bygglov beviljades 2022-08-25 f6r dndrad anvindning av den tidigare butikslokalen till bland
annat kontor och lokal till férman f6r Svenska kyrkan. I bygglovet ingick dven en tillbyggnad
om cirka 102 kvm byggnadsrarea. Den totala ytan av lokalen ir cirka 345 kvm byggnadsrea.

Nu giller ansokan att gora om planlosningen i det tidigare beviljade lovet f6r kontors och
samlingslokal. Svenska kyrkan kommer fortsatt ha en samlingslokal i del av byggnad men de
delar som tidigare var kontor byggs om till studentrum med gemensamt kék, matsal och
hygienrum.

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade men inom kommunens tatortsavgransning.
Byggnaden ligger helt inom vigsikerhetsomride for intilliggande statlig vig
574.

Omrédet ar bullerutsatt da fastigheten ligger 1 direkt anslutning till Karebyvigen. Ingen
bullerutredning har gjorts i detta drende men da bygglov beviljades f6r bostider 2020 gjordes
en bullerutredning. Bullerutredningen visar att omradet dir byggnaden ér placerad har
bullerniviaer som overskrider tillitna varden for bostiader. Bostiderna ligger 1 den del av
byggnaden som dr nirmast vagen.

I tidigare bygglovsansokan har riddningstjansten yttrat att Karebyvigen inte ar klassad om
transportled for farligt gods men vagen kan, enligt riddningstjansten, fungera som en
omledningsvig vid olycka eller arbete pa E6.

Da bygglovenheten foreslar avslag for atgirden har inga grannar eller remissinstanser horts.

Platsen ligger inom omrade med titortsavgransning. Enligt kommunens gillande
oversiktsplan 2010 skall nagra nya bebyggelsetillskott inte tillitas inom tatortsavgransning for
serviceort eller titortsavgrinsning i kustzon innan detaljplan har upprittats. Aven enstaka
tillskott maste kunna inordnas i en framtida titortsutveckling (sida 52).

Da bygglov gavs for en ny butik med bostidder 2020 gjordes detta trots att det inte fanns en
detaljplan. I beslutet framgar att man bedémde ansékan om bygglov f6r butik och bostider
som en ersattning for befintliga byggnader inom samma fastighet. Nu aktuell ansokan ses
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som ett nytt tillskott av bostader och ar saledes inte férenlig med gillande 6versiktsplan.
Tillskott av nya bostider bor foregas av en detaljplan for att utreda omfattning och inverkan
pa omgivning samt att man da kan samordna byggnation och service enligt 4 kap. 2 § PBL.

Utifran tidigare bullermitningar bedoms att platsen inte klarar de bestimmelser som reglerar
bullernivaer vid nybyggnation av bostider. Bostiderna planeras att vara vinda mot
Karebyvigen med extra utsatt lige bide for buller och eventuella farliga transporter. Andring
av anvandning till bostader kan darfor inte anses vara lamplig med hinsyn till bl.a.
minniskors hilsa och sikerhet samt méjligheten att férebygga bullerstérningar. Atgirden
strider da mot 2 kap. 5 § (p 1.) och (p 4.) PBL och 2 kap. 6a § PBL.

I inlimnat ritningsunderlag saknas fullstindig redovisning av vad bostadsrummen ska
anvandas till. Av det som framgar sa saknas det tillricklig plats for forvaring, matlagning och
samvaro for att uppfylla kraven 1 BBR 3:227. I gemensamma bostider ska de gemensamma
utrymmena vara si pass val utrustade att de vil kompenserar f6r inskrinkningar 1 de

enskilda bostiderna. Det far heller inte finnas mer dn tre enskilda bostider per hygienrum.
Ansokan bedoms inte uppfylla kraven och anses inte vara limplig for andamalet bostad enligt
8 kap 1 § PBL.

Vid bedomning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgiard inte uppfyller
kriterierna f6r bygglov 19 kap. 31 § PBL. Foreslagen étgird kan inte tillitas pa den avsedda
platsen. Atgirden strider mot 2 kap. 5 § (p 1.) och (p 4.) PBL och 2 kap. 6a § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-06-13
Ansokan 2023-05-02
Situationsplan 2023-05-02
Plan-, fasad-, sektionsritning 2023-05-02
Brandskiss 2023-05-02
Opvrigt Projekteringsanvisningar Brand 2023-05-02
Bullerutredning Bullerutredning inkom 2020-02-28  2020-02-28
Skrivelse 2023-05-26
Beslut

Ansokan avslas da forutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL

Avgift
Totalsumma: 5000 :-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen har
hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beridknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Sokande har svarat pa bygglovenhetens kommunicering i en skrivelse inkommen 2023-05-26,
se skrivelse.

Delges il (vennd |

delgivning):

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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