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Kallelse

Sammantridesdatum 2023-01-31
Plats Stadshuset, plan 6 herrgarden
Tid Tisdagen den 31 januari kl 09:00-17:00
Ledamoter Anna Vedin (M) Ordférande
Patrik Ryberg (SD) Vice ordférande
Rose-Mari Larsdotter (M)
William Hult (S)

Erik Martinsson (MP)
Michael Katlsson (L)
Erik Andreasson (V)

Anna Vedin (M) Oskar Engdahl
Ordférande Sekreteratre
ADRESS ~ Stadshuset - 442 81
UTSKOTTET FOR BILDNING OCH LARANDE KUNGALVS 80 00 o
KOMMUN FAX 030313217
E-POST  kommun@kungalv.se
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Kallelse

Sammantridesdatum

2023-01-31

Dagordning

Upprop

Val av justerare

Tillkommande och utgaende drenden
Information fran sektorerna

Arende 4 firedras klockan: 10:00 — 12:00
Foredragande: Anders Holm | Helena Tellberg

Information fran sektorchef

- Information om sektor samhille och
utveckling

- Lokalforsorjningsplan

- Bidrag
Lunch 12:00 — 13:00
Information fran sektorerna

Arende 5 firedras klockan: 13:00 — 14:45
Foredragande: Dennis Reinhold, Amela Filspovic,

Lars-Gunnar Hermansson, Catharina Bengtsson,
Monica Carbult Karlsson, Kajsa Persson, AnnMari
Davidsson och Tanja Tajic Bjorkman

Information frin sektorchef

- Information om sektor bildning och
lirande

- Politiska uppdrag
- Strategisk kompetensforsorjning

- Information frin verksamhetschef
gymnasiet

Paus 14:45 — 15:00

UTSKOTTET FOR BILDNING OCH
LARANDE

KUNGALVS
KOMMUN

Forslag till beslut

Utses

Faststalls

Antecknas

Antecknas
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Kallelse

Sammantridesdatum 2023-01-31

Arende 6 - 7 firedras klockan: 15:00 — 15:30
Foredragande: Mathias Winterlo & Kerstin Engelin

6 Personalrapportering Antecknas

7 Ekonomi, avvikelser Antecknas

Arende 8 firedras klockan: 15:30 — 16:00
Foredragande Tanja Tajic Bjorkman

8 Forindring feriearbeten Antecknas
Paus 5 minuter
Arenden till kommunstyrelsen

Arende 9 firedras klockan: 16:05 — 16:50
Foredragande Johanna Rydberg

9 KS§2022/2533-2  AnsOkan om ersittning for faktisk lokalhyra Forslag till

fran Mona Hurtig Skol AB 2023 kommunstyrelsen
Ovriga fragor

10 Ovriga fragor Antecknas
Rapporter

11 Rapporter Antecknas

- Programrad — Bygg- och
anlidggningsprogrammet

UTSKOTTET FOR BILDNING OCH KUNGALVS
LARANDE KOMMUN




2/23 Information fran sektorchef - :

Denna behandling '2/23 Information fran sektorchef' har inget tjansteutlatande.



3/23 Information fran sektorchef - :

Denna behandling '3/23 Information fran sektorchef' har inget tjansteutlatande.



4/23 Personalrapportering - :

Denna behandling '4/23 Personalrapportering' har inget tjansteutlatande.



5/23 Ekonomi, avvikelser - :

Denna behandling '5/23 Ekonomi, avvikelser' har inget tjansteutlatande.



6/23 Forandring feriearbeten - :

Denna behandling '6/23 Forandring feriearbeten' har inget tjansteutlatande.
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Sid 1 (6)
m KUNGALVS
J’ KOMMUN .. .
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn Klicka eller tryck hir for att ange datum.

Johanna Rydberg

Ansdkan om ersittning for faktisk lokalhyra fran Mona Hurtig
Skol AB 2023 (Dnr KS2022/2533-2)

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2020-06-17, §117/2020 om riktlinjer for faktisk lokalhyra. Dérefter
beslutade Kommunstyrelsen 2022-11-15 om uppdatering av riktlinjer for faktisk lokalhyra till
huvudman inom foérskola och skola. Syftet med besluten var att sakerstalla likvardig lokalkvalitet i
férskolor och skolor. Mona Hurtig Skol AB har ans6kt om erséttning for faktisk lokalhyra. Mona
Hurtig Skol AB ar huvudman for Karna friskola och har en lokalkostnad 2023 pa totalt 5 156 633
kronor. Foérvaltningen bedémer att Mona Hurtig Skol AB uppfyller villkoren i riktlinjerna for faktisk
lokalhyra och féreslar att Mona Hurtig Skol AB beviljas ersattning. Kungalvs kommuns
fastighetscontroller bedémer att Mona Hurtig Skol AB har en rimlig hyra. Férvaltningen bedémer att
det finns ett fortsatt behov av platser i skolan i Karna framdover.

Juridisk bedémning
Nedanstaende bedémning har gjorts av kommunijurist.

Kommunen ar enligt géllande lagstiftning skyldig att betala ut olika ersattningar och bidrag till
fristdende huvudman. Det &r av den anledningen inom ramen fér den kommunala kompetensen att
det beslutas om riktlinjer for hur ersattningarna och bidragen ska betalas ut.

Nar det galler ersattning for lokalkostnader ar utgangspunkten enligt gallande forfattningar (14 kap.
6 § 1 st skolférordningen (2011:185) samt 13 kap. 5 § gymnasieférordningen (2010:2039)) att
erséattningen till fristiende huvudman ska motsvara kommunens genomsnittliga lokalkostnad per
elev i motsvarande verksamhet. Den fristdende huvudmannens faktiska lokalkostnader kan
ersattas om det finns sarskilda skal. Av forarbeten (prop. 2009/10:157, s. 31) framgar att det kan
réra sig om féljande tre situationer:

1) En liten kommun med endast ett fatal skolor som nyligen renoverats till en hég kostnad
och/eller har nybyggda skolor alternativt om kommunens skolor har en onormailt lag
kostnadsniva till foljd av l1ag standard eller eftersatt underhall.

2) En till ytan stor kommun med stora geografiska skillnader i lokalkostnader mellan skolor i
glesbygd respektive tatort, dar den genomsnittliga lokalkostnaden féor kommunens
lokalkostnader inte ar representativ fér den del dar den fristdende skolan ligger.

3) Intresset for att nya férskolor, skolor och annan verksamhet éverhuvudtaget ska kunna komma
till stand, trots att kostnaderna vid nyproduktion &r hogre &r kommunens genomsnittliga
lokalkostnader. Det innebar att kommunen gér en bedémning av om intresset for nyproduktionen ar
stort kan bidrag for faktisk lokalhyra betalas ut.

Sammanfattningsvis ar det férenligt med gallande lagstiftning att kommunstyrelsen beslutar om
féreslagna riktlinjer. De situationer nar ersattning for den faktiska lokalkostnaden kan betalas ut
bedbéms ha stdéd i gallande forfattningar och i férarbeten.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund

Postadress: Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv. Besdksadress: Ytterbyvagen 2, 442 30 Kungalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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En ans6kan om ersattning for faktisk lokalhyra fran Mona Hurtig Skol AB har inkommit till Kungalvs
kommun. Ansdkan avser Karna friskola. Karna friskola har férskoleklass upp till arskurs 9 och har
213 elever som ar folkbokférda i Kungalvs kommun. Infor héstterminen 2022 flyttade Karna friskola
in i nybyggda lokaler for skolan. Mona Hurtig Skol AB hyr lokalerna av Skolfastighet i Kérna AB.

Utover skollokalen har Mona Hurtig Skol AB ett hyresavtal med Kungalvs kommun for Karna
idrottshall som Kungélvs kommun i sin tur hyr av Ytterbygg AB. Overenskommelser om tider i
hallen sker i samverkan med Karna skola. | dagslaget har Mona Hurtig Skol AB tillgang till halften
av tiderna i hallen dagtid mandag till fredag.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-06-17, §117/2020 om riktlinjer for faktisk lokalhyra. Syftet med
beslutet var att sakerstalla likvardig lokalkvalitet i forskolor och skolor. Bakgrunden till beslutet ar att
Kungalvs kommun ar i en tillvaxtfas och prognosen visar pa behovet av utdkning av antalet platser i
forskola och skola de kommande aren.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-11-15 om uppdatering av riktlinjer for faktisk lokalhyra till
huvudman inom forskola och skola. Av riktlinjerna framgar att fristdende huvudman kan fa
ersattning for faktisk lokalhyra under férutsattning att de uppfyller villkkoren nedan:

e Det finns ett stort behov av platser i forskola och skola i aktuellt omrade under minst fem ar
fran det att verksamheten flyttar in i de nyproducerade lokalerna. Bedémningen av behovet
av platser i forskola och skola utgar frdn Kungalvs kommuns befolkningsprognos i relation
till befintligt antal platser och pagaende byggnationer.

e Ersattning kan betalas ut for hogst 15 ar.

e Lokalkostnaden bedéms som skalig av hyresansvarig och kan verifieras av ett hyresavtal.
Beddmningen gors arligen.

o Ersattning utgar endast for barn och elever folkbokférda i Kungalvs kommun.

e Ersattning betalas ut enligt ordinarie rutiner for utbetalning av grundbelopp.

e Ersattning utgar endast under den tid faktisk lokalkostnad per barn/elev &r minst 10 procent
hogre jamfort med kommunens genomsnittliga lokalkostnader per barn/elev

e Ersattning for faktisk lokalhyra kan inte uppga till mer an det dubbla beloppet av
kommunens genomsnittliga lokalkostnad per barn/elev.

e Beslut om en huvudman har ratt till ersattning for faktisk lokalhyra fattas av
Kommunstyrelsen i varje enskilt fall.

Beddmning
Foljande villkor behdver vara uppfyllda fér att vara berattigad ersattning for faktisk lokalhyra:
e Det finns ett stort behov av platser i férskola och skola i aktuellt omrade under minst fem ar
fran det att verksamheten flyttar in i de nyproducerade lokalerna. Bedémningen av behovet

av platser i forskola och skola utgar fran Kungalvs kommuns befolkningsprognos i relation
till befintligt antal platser och pagaende byggnationer.
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Antal barn 6 till15 ar folkbokforda i skolomrade Karna
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Befolkningsprognosen visar att det finns ett fortsatt behov av platser i grundskola F-9 i Karna.
Antalet barn i aldern 6-9 ar forvantas 6ka fran 264 till 274 barn under perioden 2022-2027.
Antalet barn i aldern 10-12 ar férvantas 6ka fran 189 till 201 barn under perioden 2022-2027.
Antalet barn i aldern 13-15 &r férvantas minska fran 197 barn till 193 barn under perioden
2022-2027.

Forvaltningen beddémer att Kungalvs kommun ar i fortsatt behov av platser i skola F-9 i Karna
under de kommande aren.

e Ersattning kan betalas ut for hdgst 15 ar.

e Lokalkostnaden bedéms som skalig av hyresansvarig och kan verifieras av ett hyresavtal.
Den totala hyran fér 2023 ar darmed 5 156 633 kronor. Kungéalvs kommuns fastighetscontroller
beddémer att Mona Hurtig Skol AB har en rimlig hyra. Lokalhyran for skolan och idrottshallen

regleras i enlighet med Konsumentprisindex (1970=100), faststallda tal.

Ar 2023 har Mona Hurtig Skol AB en hyra for skollokalen pa 4 624 659 kronor per ar och en hyra
for idrottshallen pa totalt 531 974 kronor per ar.

4 624 659 hyra skollokaler +531 974 hyr idrottshall = 5 156 633 kronor.
e Beddmningen gors arligen.
e Ersattning utgar endast for barn och elever folkbokforda i Kungalvs kommun.
Av tabellen nedan framgar att Friskolan i Karna har totalt 225 elever, varav 213 elever ar

folkbokforda i Kungalvs kommun. Flest elever som inte ar folkbokférda i Kungalvs kommun
finns i arskurs 7-9.

| Arskurs | Elever folkbokforda i | Elever ej folkbokforda i
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Kungélvs kommun Kungélvs kommun
F-3 49 1
4-6 48 5
7-9 116 6
Totalt 213 12

Ersattning for lokalkostnader betalas ut inom ramen for grundbeloppet. Grundbeloppet
utgar per elev vid aktuell avstamningstid och kan endast beviljas for elever folkbokforda i
Kungalvs kommun.

e Ersattning betalas ut enligt ordinarie rutiner for utbetalning av grundbelopp.
e Ersattning utgar endast under den tid faktisk lokalkostnad per barn/elev &r minst 10
procent hogre jamfért med kommunens genomsnittliga lokalkostnader per barn/elev

Lokalkostnad per elev
5156 633 kr /225 elever =22 918 kronor per elev

Berédkning av maximal erséttning for faktisk lokalhyra for férskoleklass
Grundbelopp lokalkostnader 2023: 10 389 kr * 2 = 20 778 kronor

Berédkning av maximal erséttning for faktisk lokalhyra fér arskurs 1-9
Grundbelopp lokalkostnader 2023: 12 149 kr * 2 = 24 298 kronor

Slutsats:
Mona Hurtig Skol AB kan fa ersattning for faktisk lokalhyra for totalt 20 778 kronor per elev
i forskoleklass och 22 918 kronor per elev i arskurs 1-9 enligt antagna riktlinjer.

e Ersattning for faktisk lokalhyra kan inte uppga till mer an det dubbla beloppet av
kommunens genomsnittliga lokalkostnad per barn/elev.

Ersattning for faktisk lokalhyra per elev ar

e Beslut om en huvudman har ratt till ersattning for faktisk lokalhyra fattas av
Kommunstyrelsen i varje enskilt fall.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Arendet har koppling till kommunfullmaktiges strategiska mal "Att ge goda
forutsattningar for livslangt larande.” Riktlinjer for faktisk lokalhyra ger férutsattningar for att uppratta
kvalitativa lokaler i hela kommunen.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Arendet har koppling till mal nummer 4 "God utbildning fér alla” och delmél 4.A "Skapa
inkluderande och trygga utbildningsmiljéer”. Riktlinjerna ger battre férutsattningar for fristdende
huvudman att bygga lokaler som ar andamalsenliga larandemiljéer for alla.

Beddmning utifran politiska styrdokument

Arendet har ingen direkt koppling till befintliga styrdokument.
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Bedomning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

| kommunens ytteromraden finns lagre utbud av lokaler jamfért med centrala Kungalv, vilket gor det
svarare for fristdende skolor att etablera sig och bygga nytt. Ersattning for faktisk lokalhyra ger
battre forutsattningar for fristdende skolor och huvudman att etablera sig. Riktlinjerna for faktisk
lokalhyra syftar till att sékerstalla att grundbelopp for faktisk lokalhyra endast

betalas ut i vissa sarskilda fall.

Bedémning utifran ett medarbetarperspektiv.

Beslut om att betala ut ersattning ar mer tidskravande jamfért med att betala ut ersattning som
grundar sig pa kommunens genomsnittliga kostnader. Under férutsattning att ersattning for faktisk
lokalhyra endast betalas ut i undantagsfall behdver inga ytterligare resurser i form av personal
tillsattas.

Ekonomisk bedémning

Ar 2023 har Mona Hurtig Skol AB en hyra fér skollokalen pa 4 624 659 kronor per &r och en hyra
for idrottshallen pa totalt 531 974 kronor per ar.

4 624 659 hyra skollokaler +531 974 hyra idrottshall = 5 156 633 kronor.

Den totala hyran fér 2023 ar darmed 5 156 633 kronor. Kungalvs kommuns fastighetscontroller
beddmer att Mona Hurtig Skol AB har en rimlig hyra. Lokalhyran for skolan och idrottshallen
regleras i enlighet med Konsumentprisindex (1970=100), faststallda tal.

Ar 2023 ar kommunens grundbelopp for lokalkostnader 12 149 kronor per elev i arskurs 1-9
exklusive administration och moms. For forskoleklass ar beloppet 10 389 kronor per elev.

Grundbelopp till fristdende grundskolor ar 2023- lokalkostnader
Bidrag per elev Forskoleklass Arskurs 1-9
Lokalkostnader 10 389 kr 12 149 kr

Huvudmannen for Karna friskola Mona Hurtig Skol AB. Karna friskola har 225 elever, varav 213
elever ar folkbokforda i Kungalvs kommun.

Lokalkostnad per elev
5 156 633 kr /225 elever =22 918 kronor per elev

Berékning av maximal erséttning for faktisk lokalhyra fér férskoleklass
Grundbelopp lokalkostnader 2023: 10 389 kr * 2 = 20 778 kronor

Berédkning av maximal erséttning for faktisk lokalhyra foér arskurs 1-9
Grundbelopp lokalkostnader 2023: 12 149 kr * 2 = 24 298 kronor

Slutsats:
Mona Hurtig Skol AB kan fa erséttning for faktisk lokalhyra for totalt 20 778 kronor per elev i
férskoleklass och 22 918 kronor per elev i arskurs 1-9 enligt antagna riktlinjer.

Forslag till beslut

Mona Hurtig Skol AB beviljas ersattning for faktisk lokalhyra for totalt 20 778 kronor per
elev i forskoleklass och 22 918 kronor per elev i arskurs 1-9 enligt antagna riktlinjer och i
enligt med 14 kap. 4-6 §§ skolférordningen (2011:185), 9 kap. 19-20 §§ skollagen
(2010:800) och 10 kap. 37-38 §§ skollagen

Dennis Reinhold Pia Jakobsson
Sektorchef Ekonomichef
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Expedieras till:

For kannedom till:
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YTTERBYGG

hyr ut anpassade lokaler

HYRESTILLAGG Sida1av1

2021-03-18

Hyresvard: Ytterbygg AB
Hyresgast: Kungalvs kommun
Fastighet: Kungalv Kérna 67:116 Hyresavtal nr:55-580-01

Hyrestillagg anpassning av lokal

Beskrivning

Planlésning andras sa 4 WC i omkladningsrum placeras narmare entré hall enl nedan
Motoriserad ventil monteras som stanger av inkommande kallvatten vid pa larmning
En vattenstation Epic Water placeras i korridor samt att alla wc kranar forses med
hdg pip for pafylining av vattenflaskor. Istallet for en vattenstation i varje omklad vilket
ar en avgaende post.

Entreddrr och soprumsdorr forses med passagesystem for tag, soprumsdérr utan kod
med enbart RCO lgsare.

Belysning i idrottshall far dimbar belysning med méjlighet att slacka varje del separat.

Overenskommelse om betalning
Hyresvarden har bekostat andring och installation enligt ovanstaende. For dessa atgarder
utgar ett hyrestillagg med 10 tkr/ar sa lange hyresgéasten kvarstar i lokalen.

Beloppet foljer KPI, och moms tillkommer pa alla belopp.

Skotsel, underhall, och 6vriga villkor i enlighet med hyresavtalet.
Anpassningen Ags av hyresvdrden och ingar i fastigheten och skall inte aterstéllas vid
avflyttning.

Skiss, nytt utseende se nedan
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Ytterbygg AB
Rollsbovagen 25
442 40 Kungalv

Tel 0303-20 60 30
Org.nr 5561774562

www. ytterbygg.se

Bankgiro 763-3282
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= Sid
FASTIGHETSAGARNA HURESKONTRAICT e
FOR LOKAL Nr: 55-580-01
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler
1. Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Ytterbygg AB, Rollsbovagen 25, 442 40 Kungalv 556177-4562
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Kungélvs Kommun 212000-1371
Aviseringsadress:
Kungélvs Kommun, 442 81 Kungalv
3.Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Kungalv
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandastill
BrEdndning drottshall
[[] Anvéndningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2022-07-01 2037-06-30
G:FUEpsé.gning.stidl Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid I ———
lannat fall & kontraktet fér varje géng forlingt med X 5] ar [ manader
7. Lokalens skick [ Lokalen hyrsuti befintligt skick.
] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesérijt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar ga:
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?2

och omfattning

BTA 1 1400

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfr avvikelsen inte rétt for hyresgdsten till dterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hdgre hyra.

X] Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 6
Tillfart for bil fori-  |[ ] Platsfor [[] Platsfor skyltskép/ |[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat far bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[] utan sarskild for verksamheten avsedd inredning (X med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 5
20. Underhall [C] Hyresvirden ska utfora och belcosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvarden sventuellt sarskilt tillhandahalier fi
verksamheten.

[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning som hyresvirden
eventuellt sarskilt tillhandahéller fér verksamheten.

{4 Annan fordelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 1

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skilig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden for underh3ll av allménna och gemensamma utrymmen.

Allminna och Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga: 1
gemensamma '
utrymmen
11. Ledningar for  |[] Hyresvirden D Hyresgésten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrdd med hyresvirden véljer.
[[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
11 \
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds. 5@"& 5‘9"",6 \J
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LAY

-
< — Sid2(4)
= HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr: 55-580-01

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten géller

12, Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrdd med hyresvarden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvérden inte
har befogad anledning att végra samtycke ach att hyresgésten har inhamtat erforderligatillstand av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgisten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp p byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltsk3p p3 ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretridesritt att uppsitta automater och skyltskip pa ifragavarande vaggar.

[[] Hyresgasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor 1 580 000 per &r exklusive nedan markerade tilligg
14. Index X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
15. Fastighetsskatt |[ | Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
6. Hyresvarden tillhandahller/ombesbrj
Driftskostnader yresvirden tillhandahaller/ombesérjer
X El Xva X vérme Varmvatten [Okyla X Ventilation
Betalning:
El X Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran, .
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA X Hyresgésten har eget J Hy.resgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme X Hyresgasten har eget O Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [JIngérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [X] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [)ingérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Kyla [] Hyresgasten har eget ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jingérihyran, A
f Bilaga:
driftskostnadsklausul.
17. Métare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
[[] hyresvérden [[] hyresgésten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahélla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttranspart av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutéver giller foljande:

Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fr flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgisten ska som tilligg till hyran till
hyresvérden betala ersattning fér hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[] Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdr i hyran.
[] sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19. Snérdjning och |[ ] ingari hyran D4 ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning )

20. Ofdrutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller héjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kemmun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden ar skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersittning till hyresvirden for den palokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadsgkningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsokningen utgéende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadsligenheter som inte &r
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvirdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den mén ersittning for dessa ska erliggas. Med of rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Erssttningen betalas enligt
nedanstéende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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>~
~ Sid3(4)
: HYRESKONTRAKT 34
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr: 55-580-01

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgastens |[7] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt D Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens F?stighetsﬁgaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erligga vid varje tillfaile
momsplikt géllande moms.
[[] Om fastighetsigaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfor uthyrning avlokalen ska hyresgdsten utdver hyran erldgga vid
varjetillfélle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetilligg och andra ersittningar.
Om hyresvirden till foljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande - ssuni exenpelvis upplalelse av lukdlen hell eller delvis| andra hand (4ven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse - blir jamkningsskyldig fr moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersitta hyresvérden for dennesférlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [] kalendermanadsbérjan  [X] kalenderkvartals bérjan genom inséttning p& 763-3282

23. Rdnta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

24.Nedsédttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvirden later utfra arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjandertten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underh3ll av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgdr enligt hyreslagensregler.

[[] Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det 8ligger dock hyresvarden att i god tid underritta hyresgisten om arbetetsart och
omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna &r Gverens om att ritten till nedsittning av hyran nar hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sirskild bilaga. Briags:

25. Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant stt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och évriga féreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljdpaverkan galler aven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabatken.

[[] Fér ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har triffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel ach brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begarda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresqdsten inom ndmnda tid inte har 8tgérdat fel och brister har hyresvirden ritt att p8 hyresgéstens bekostnad utféra sddana stgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltréde till sadana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretriader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillst3nd vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvérden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med
motsvarande belopp.

Myndighetskrav
m.m.

29. Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 3
30. [] Hyresvirden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara fér de &tgérder som myndighet, domstol eller frsikringsbolag med stéd

avnu géllande eller framtida lagstiftning efler avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan kamma att kréva for lokalens nyttjande

(X] Hyresgasten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan &tgarder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
dndringsarbete

Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstand frén hyresvirden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvérdens skriftliga tillstind ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstilibehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvérden till byggméten och nar hyresvirden begér det, ge
hyresvarden tilltradetill okalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvirden om krav pa
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderitt.

Om parterna kommer Gverens om och genomfér en ombyggnation eller cmdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas. Kostnaden fér
upprattandet av dessa ska béras av den part som pékallat férandringen.

[] Annan éverenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgésten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fore arbetets utforande férete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den mén sadana finns utarbetade — for de predukter och material som ska tillforas lokalen,
deklaration
; \
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2028 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign {12’ : Sﬁ;L w
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0
FASTIGHETSAGARNA FIMIRESRONTRAIST S
FORLOKAL Nr: 55-580-01
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
32. Sikerhet Hyresgésten ska till hyresvérden senast den 1amna sakerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom
[[] borgen stilld av [[] bankgaranti intill ett beloppom  [T] annan sikerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sékerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fore tilltridet sa pafordrar.

33. Forsdkringar Hyresvérden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokaten
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthélla en foretagsférsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar far
den egna verksamheten.

[C] Annan 6verenskommelse om forsikring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre averkan Hyresvérden [[] Hyresgésten

ska svara for skador paé grund av &verkan pé till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanardningar |[_] Hyresvérden X Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sddana l&s- och stdldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsférsikring.

36. Aterstillande | Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan &verenskommelse har triffats, ha bortfort sin egendom och
vid avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan 6verenskommelse om bortférande och dterstillande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till fljd av hyresgastens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Sverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37-Force majeure | Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérassin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestind om hyresvirdens &taganden
intealls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader ver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanteringav  |[X] Information till hyresgést om behandling av personuppagifter, se bilaga. Bilaga: 4
personuppgifter ’
39- Sérskilda Om lokalen inte &r fardigstalld sa hyresgasten kan ta den i bruk vid avtalstidens bérjan Bilaga:
bestimmelser
Skall hyra fort utga fran den dag hyresgasten kan nyttja hela lokalen utan inskrankningar, Bilaga:
Bilaga:
Hyresvarden ansvarar for att utforma byggnad brandskydd och tillganglighet, Bilagas
och att géllande regler for detta uppfylls. Bilaga:
Om hyresgésten vill hyra ut lokalen i andra hand skall tilistand fér andrahandsuthyning Bilaga:
foérst inhdmtas av hyresvarden. Bilaga:
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum: _
Kungalv ZﬁV//vZ[/ Kungalv  2./-0)~2.3~
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens nam
Ytterbygg AB Kungalvs un //
arefombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): ) D Firmatecknare
[] Ombud enligt ; [[] ombud enligt
fullmakt K [l
Namnfértydligande: Namnfortydligande:
Mats Bemntsson Hule N oo Aq v ‘;/’/

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.



7123 Ansokan om ersattning for faktisk lokalhyra frdn Mona Hurtig Skol AB 2023 - KS2022/2533-2 Ansdkan om ersattning for faktisk lokalhyra frdn Mona Hurtig Skol AB 2023 : 220701 Hyresk externt 1426 001

> GRANSDRAGNINGSLISTA .
- FOR LOKAL st
FASTIGHETSAGARNA h - .
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH faganr=_ 1
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
55-580-01
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Yiterbygg AB, Rolisbovagen 25, 442 40 Kungélv 556177-4562
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Kungélvs Kommun 212000-1371
Framgar detinte avgrédnsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar giller foljande.
1. Fastighetsdgaren/hyresvirden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hinféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgdsten ansvarar fér all s egendom. Hyresgésten ansvarar ocks3 for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under
pagdende kontraktstid, &ven om egendomen ér att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.
Hur gréns-
dragningslistan 1. Gransdragningslistan ror bara objekt som ingér i uppl3telsen enligt hyresavtalet,
ska fyllas i 2. Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att g igenom hela grinsdragningslistan.
Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan
parterna,
3. Parternakan, till ledning fér ett stéllningstagande nér en viss utrustning bor bytas, gbra en anmérkning om den férvintade terstende
anvandningstiden med hénsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
4. Om ett sérskilt underhallsansvar krévs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmérkning géras om detta.
5. Omen part har underhallsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bér en anmirkning goras om detta.
Definitioner
1. Underhall
Atgirder vilka syftar till att 16pande uppritthalla funktionen hos ett objekt s3 att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som ska
uppratthallas &r den for abjektet avsedda med hinsyn till objektets skick vid hyresférhallandets bérjan, objektets slder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skotsel av objektet savil som reparation och byte av engangsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgarder ska
utforas fackmassigt.
2. Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nr livsldngden uppnaétts, nar underhall inte langre kan
utféraseller intelangre kan utforastill en skilig kostnad.
ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmarkning
Lokalen, Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen ¥4
utvandigt 0 X X O
Dérroppnare och dorrstangare X O X O
Skyltar, skyltskap X [ X [
Fonster och karmar X O X [
Markiser O X O
Lastintag/-kaj X 0O O]
Belysningsarmaturer X [ X O
Skyltbelysning X O X O
O o o o
0 o 0o
Lokalen, Ytskikt vaggar O X (|
invandigt
Ytskikt tak D & D &
Ytskikt golv 00 X 0 X
Innerddrr, inklusive beslag, dorrstangare X [ X [
Dérroppnare och dérrstangare X O X O

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulir nr. 102, rframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. [Sign Sign
Reviderat 2018 dé dven i samrid med SABO. Eftertryck forbjuds. “H
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e GRANSDRAGNINGSLISTA
et FOR LOKAL sz e)
FASTIGHETSAGARNA OR . .
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Blagaipi:. 1
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhéllsansvar | Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmaérkning
Lokalen, Fonster och karmar 0O X 0 X
invindigt
forts. Glaspartier i lokalen X O X O
Skyltar X [ O X
Rulljalusier 0O X O X
Fast belysning 0O X X [ Hg = Byte ljuskalla
Sérskilt anpassad belysning fér verksamheten 0 X O
Invandig skadegorelse 0 X 0 X [Véllande av HV = HV
0o d U o
Vvatrum Sanitetsporslin X O X O
Duschar N X X O Hg = Rengdrning
Ytskikt goiv O O X
Ytskikt viaggar 0 X 0 X
Ytskikt tak D g D
0o O 0o O
O O O O
Toalett Sanitetsporslin X O X [
Ytskikt golv O X O
Ytskikt vaggar 0O X O 04
Ytskikt tak D g D
0 d 0o O
0o d 0o o
Pentry Maskiner i kok och pentry X [ ]
0 O 0 o
O O o O
Inredning O 0O O g
som
hyresvarden O O O 4
sarskilt
tillhanda-
haller for O O 0 d
verksam- O 0 O O
heten
0o o 0o O
INSTALLATIONER
Varme Luftvérme X [ X O
Viarmecentraler M O O
Varmevaxlare M O X [
Vérmedtervinningssystem K O ]
Ovriga vdrmeanlaggningar K O X O
Matare K O 8 M
Denna grinsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 102, dr framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. [Sign Sign
Reviderat 2018 d3 dven i samrdd med SABO., Eftertryck forbjuds. ﬂl ‘Q
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B GRANSDRAGNINGSLISTA
i AR L Sid 3 (4)
FASTIGHETSAGARNA F_O OKAL .
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: __ 1
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmaérkning
Viarme forts. O 0O O O
0o o 0 o
Vatten, Varmvattenberedare X] D |:| D
avlopp
Utslagsbackar X O O 0O
Mitare X 0O O O
Golvbrunnar | 0O [ Hg = Rengdming
0 o O O
O O 0 O
El Elmatare X [ X O
Elcentraler X 0O X O
Eluttag och dosor X [ X O
0o d 0 o
O O 0
Kyla och Sarskilt kylaggregat X [ X O
ventilation
Till- och franluftsdon 0O X X O Hg = Rengdring
Kylaggregat till data- och/eller serverrum X O X [
Kylaggregat till forvarings- och avfallsrum 0 X 0O
Andra fliktanordningar X O X 0O
Mitare X O X O
O d (|
0O o O 0O
Las och Las | 0O X
sakerhet,
i lokalen Larm 0O X 0O X
Monitorer och detektorer 0 X O X
Overvakningskameror 0 X O X
0 o 0o d
0 o O 0O
Las och Dorrlastill entréer och andradérrar O X 0 X
sikerhet, som leder till eller fran lokalen
skalskydd - -
Overvakningskameror 0O X 0O X
Monitorer och detektorer 0O X O X
0 o 0o o
O o 0o g
::ISI::;po;:r Personhissar X [ X O
Gods-/varuhissar X 1 O
Rulltrappor O O O O
P A

Denna grénsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulirnr. 102, &rframtagen 2014 i samrdd med Svensk Handel och Visita. {Sign Sign
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B — GRANSDRAGNINGSLISTA
FOR LOKAL sidats)
FASTIGHETSAGARNA N ]
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: _ 1
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhillsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmarkning
Hissaroch Andra flyttanordningar O O O O
rulltrappor
forts. 0O O O O
O O 0o g
Tele- ach Ledning fér telefoni 0 X 0 X
datal
munikation | Ledning for data 0 X O X
Ledning fér bredband 0 X 0O X
Ledning for kabeltv O X 0 X
Anordningar for tradlos tv N 0 X
0 d O O
o O 0 o
Sarskilda
underhéillsavtal Underhallsavtal med extern leverantér fordras for foljande Avtal tecknas av
utrustningfinstallation: Hv Hg Anmarkning
Rulltrappor <
Personhiss X [
Varuhiss O
Kylaggregat X O
Fjarrkyla N
Ventilation X O
O O
0o O
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Kungalv Zﬂ-///" Zé/

Kungalv 02/'03 - 25

Hyresvardens namn:

Ytterbygg AB

Hyresgdstens namn:
Kungélvs Kol

2

Narr;?y(g{ﬁ rn?knare!ombud}:

Nami ning(firmatecknare/ombud):

Q—-—”’/— :

XFirmatecknare

|:|Ombud enligt
fullmakt

[_IFirmatecknare

DOmbud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Mats Berntsson

Namrifértydligande:

Haleh Liadges+

Dennagrénsdragningslista, Fastighetsiagarna Sveriges formulér nr. 102, drframtagen 2014 i samr8d med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 d& dven i samrad med SABO.

Eftertryck forbjuds.
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S INDEXKLAUSUL Sidia(a)
~ )
. FOR LOKAL Bilaga nr: 2
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
55-580-01
Hyresvird Namn: Personnr/forgnr:
Ytterbygg AB, Rollsbovagen 25, 442 40 Kungalv 556177-4562
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Kungélvs Kommun 212000-1371
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 1580000 ska 100 o
eller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skamed hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstiende grunder.
- For hyresavtal som bérjar Iépa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad &ret innan.
- For hyresavtalet som bérjar |6pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet for oktober m&nad under samma tid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat éverenskommet bastal,
namligen indextalet fér oktober mdnad &r 2021 .
Skulleindextalet ndgon p&fsljande oktobermanad hastigit i férhallande till bastalet, ska tilldgg utgd med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utga i férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresféréndringen beréknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sittas |dgre &n det | kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrikning.
P& sidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Kungalv Zﬂv//. 4% Kungalv 02/ -0 5~ 1S
Hyresvard: Hyresgast:
Ytterbygg AB Kungélvs Ko

Y4

Al

Namn i-ning(firmate arefombud): Firmatecknare
d
Ombud enligt
J# fullmakt

Namnte\c'&iﬁ’

jrmatecknarefombud): |:| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfartydligande:
Mats Berntsson

Namnfortydligande:

Haleh Lpnd q./.'Sf"

Hyresvdrdens egna noteringar am bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprittat 1999 i samradd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.
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» - | | Sid 2(2)
o ::NDLEXKLAUSU
A i . 2
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero p4 hyresvillkoren i dvrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och 8r samt vilka vriga forpliktelser som vilar hyresgssten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgar bastalet sivida inte annat anges genorn angivande av 3r
(se bestdmmelserna pd sidan 1).

Jamfaorelse mellan indextalen sker sa snart srets oktoberindex blir ként. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Berékning av hyrestilldgg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 3r 269,1.

1. Berékna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar g,4.
2. Dividerag, 4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgsr hyrestillagget fér ar
2002 enligt klausulen.

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0o kr hade resulterat i ett hyrestillagg ps 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit l4gre &n fér & 2001.

Skillnaden mellan 259, 5 och bastalet 259,7 hade d3 varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gilla.

e Wt
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T BRANDSKYDDSKLAUSUL Sidia:(a)
.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil ' 3
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
55-580-01
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Ytterbygg AB, Rollsbovagen 25, 442 40 Kungalv 556177-4562
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Kungéalvs Kommun 212000-1371
Klausul Om denna klausul strider mot bestammelsei huvudavtalet, galler i férsta hand denna klausul.

Cnligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nylijanderdilshaver e skaliy winfaltning halla utrustning f6r sldckning av brand
och far livrdddning vid brand eller annan olycka. Sammalag féreskriver att agare och nyttjandersttshavare i dvrigt ska vidta de &tgarder som
behovs for att forebygga brand och f6r att hindra eller begrinsa skador till foljd av brand.

Hyresvéarden ansvarar far att lokalen vid tilltrddet uppfyller kraven pa brandskydd som krivs fér det avtalade
anvandningséndamalet med forhyrningen.

D Parterna har kommit éverens om fordelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar for att |Bl|aga'

ordna brandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och atkamligt fér denne, sdsom exempelvis
nbdutgdngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresqgésten svarar ocksa for sadana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen,

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutéver sadant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmaéla brister som denne upptacker eller borde upptiécka, i det brandskydd som hyresvirden tillhandahaller och
svarar for,

ematiskt bran 1d
Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allménna rdd som behdrig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfélle att & ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgédsten forbinder sig att se till
att réddnings- och utrymningsvégar alltid halls 5ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstalining av foremal,

att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingaravhandtag aldrig brytsannat éni hindelse av brand eller brandévning.

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.
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- BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid2(2)
. FOR LOKALHYRESAVTAL i . 3
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Klausul forts.
Kravpd skriftligredogorelse

Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet. Part férbinder sig att p3 begéran av den andra lamna de uppgifter
som denne behover for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet

Byggnaden omfattasinte av kravet pé skriftlig redogérelse fér brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebr att lokalen kommer att omfattas av redogéirelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgésten respektive
hyresvérden. Part ska dérefter pa begéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgéra sin
redogdrelseskyldighet.

Underskrift Ort/datum: R B Ort/datum:
Kungalv C@v’ //V ZC/ Kungalv ﬂ,[ - 0 § ZS
Hyresvardens namn: Hyresgéstens n
Ytterbygg AB Kungalvs

Y /‘1‘
Namnt ifhg (firmatecknarefombud): Firmatecknare Na&l_oréckmng (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
% []Ombud enligt /é:.-———-—-——""’—_—-— []ombud enligt
fullmakt fullmakt

Narﬁnfértydligande: Namnfartydlig

%de:
Mats Berntsson J7n /€ Lia Cj qv. Sj/"

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprittat i juni 2005 och reviderat 2005 i samradd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.
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. PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sida(a)
FOR LOKAL
X Bilaga nr: 4

FASTIGHETSAGARNA 9
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

55-580-01
Hyresvard Namn: Personnr/Qrgnr:

Yiterbygg AB, Rollsbovégen 25, 442 40 Kungalv 556177-4562
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

Kungélvs Kommun 212000-1371

Information om Behandling av personuppgifter
behandling av Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt sitt och i enlighet med géllande lag. | det hir dokumentet ger vi ndrmare
parsonuppgifter | informatiun uin behandlingen och upprmuntrar dér(or hyresgésten och dennes kontaktperson att |4sa |lgenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar for att se till att dennainformation ldmnas till kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférh&liandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi &r personuppgiftsansvariga for den behandling som utférs av oss eller for vér rikning. Det innebar att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och for hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, dr du vilkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplastill en individ. Inom ramen fér ett hyresférhillande ar det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéaster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. S3dana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi &ven en kreditupplysning fér att sakerstalla att det finns
ekonomiska forutsattningar att erldgga hyra fér lokalen,

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgdra och administrera vararattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utféralopande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststlla eller styrka eventuella réttsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyresh3llandet i syfte att sikerstalla att lokalen
anvands i enlighet med tillimplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skickainformation och marknadsforing till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skicka information och marknadsféring till kantaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgéasten kan ha nyttaavi samband
med hyresférhéllandet t.ex. férsikringsbolag.

* Ta fram statistik, gora kundundersokningar och félja upp internarutiner och policys.

Nér raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sa lange denne ér registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhéller uppgifter om starningar i lokalen och inte vidtar ndgon &tgérd, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma géller uppgifter om otillten andrahandsuthyrning eller dverltelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande &r) da detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nir de inte lingre &r
relevantajkorrekta, vilket innebar att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

Nér hyresforhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns négra kvarst3ende rittsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs fér att kunna driva anspraket. Saddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva 3r efter att
hyresférhillandet upphort.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprittat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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——-4“'“:—~,.- PERSONUPPGIFTSKLAUSUL sid2(2)
] FOR LOKAL . "
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

55-580-01

Information om Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

behandling av Vér behandling av personuppagifter sker i huvudsak fér att fullgéra och administrera véra skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgésten.
personuppgifter | Far det fall hyresgésten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stod av den rittsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med st6d av ett berattigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresférhallandet, kan vi konima att [amna ut personuppgiller Lill andrd bulay suin Lillhandahdller Gianster Ll oss (tex. I T-
tjanster eller forvaltningstjénster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgésten kan ha nytta avi samband med
hyresfdrhallandet (t.ex. férsikringsbolag). Om uppgifterna éverférs till ett land utanfér EU/EES, sikerstéller vi att sddan overforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra dvertréddelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att ldmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi Idmnar &ven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Réttigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissaréttigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgéng (registerutdrag), d.v.s. en ritt att f3 bekréftelse p3 och information om var behandling av personuppygifter.
* Rétt till réttelse, d.v.s. en ratt att & felaktiga uppgifter rittade.

* Ratt till radering, d.v.s. en rétt att fA uppgifter borttagna.

* Ratt till begrénsad behandling, d.v.s. en ritt att kréva att var behandling begriansas.

* Rétt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begéra att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Ritt att invdnda mot var behandling av personuppgifter.

* Rétt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rittigheterna galler enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva ndgon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgér pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formul&r nr go upprittat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.

we Yt
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Teknisk beskrivning Kungélvs kommun [1]

KUNGALVS
KOMMUN ;:3%5: Idrottshall kidrna
Datum:
FFU Rev. Datum:

Allmin orientering:

Denna tekniska beskrivning 4r en kravspecifikation f6r den idrottshall som ska férhyras.

Den avser en fullstor idrottshall en rumsbeskrivning nedan och ska vara utformad {6t att rymma skolpliktig
verksamhet och for foreningsverksamhet frimst.

Angivna kvadratmetrar i dokumentet avser bruksatea.

Entreprenoren kan i denna skrivelse 4ven benimnas som Hyresvitd eller fastighetsigare.

Nedan foljer allminna krav och ska utgéra grundliggande krav f6r byggnaden. Inom vatje rum kan sirskilda
krav finnas.

[drottshallen ska innehilla: Idrottshall, omklidningstum, duschrum stidcentral, arbetsrum, skolférrad,
foreningsforrad, huvudentré, WC och HWC.

Kravstillande i denna beskrivning ska kunna styrkas i upphandlingen med hjilp av minimum
planritningar och fasadritningar.

Allmanna krav

Folja senaste AMA inklusive tillhérande rad.
Uppfylla senaste BBR.
Byggnaden ska uppfylla minst brandklass R60.

Invindig takh6jd minst 2700 mm.

Allmin belysning med minst 500 lux med nirvarostyrning och aktiv tindning.

Viggar ska vara ljust malade.

Fonster ska ha invindiga petsiennet.

Ventilation ska vara FI'X med nirvarostyrning.

Innerviggar ska ha beklidnad av gipsskivot och vara isolerad med minst 45 mm mineralull.
Ljudklass C enligt SS 25268:2007 ska uppfyllas.

Garantitiden for material och arbeten som idr hyresgistens ansvar méaste vara minst 5 ar.

Byggnaden ska vara utrustad med skirmtak vid vatje entré och dirtill utvindig belysning med minst 1500
lumen i ljusstyrka. Ska vara styrd med skymningsrela.

Endast typgodkinda och miljédeklarerade produkter fir anvindas i byggnaden. Arbetena ska utféras med
lagemitterande byggmaterial. Vidare ska standardprodukter anvindas.

Hyresgisten ska flytta in i en komplett fungerande, inttimmad och justerad anliggning samt tillimpliga delar
tor att erhalla ett slutbevis.

Samtliga utrymmen ska vara tillganglighetsanpassade.

I byggnaden ska en "FASTIGHETSPARM?” finnas frin Hyresvirden till Hyresgisten.

I fastighetpirmen ska information om byggnaden, vatt man vinder sig vid felanmilningar och vad som 6vrigt
behovs for att kunna nyttja byggnaden pi ett optimalt sitt finnas. Férhoppningsvis ska detta vara bra for bade
hyresgist och hyresvird. Mu’

Lokalerna ska vara bestyckade med fastighetsnit for att kunna koppla pi fiberanslutning. 7L
Bestyckade enligt Fastighetsnitsstandard for data och telefoni. Bilaga X

Viningsstill placeras i teknikdel. U}’
Vid vaningsstill placeras ett dubbeluttag f6r switch.
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a0 Teknisk beskrivning Kungélvs kommun [2]
KUNGALVS ||
KOMMUN iR Idrottshall kirna
Datum:
FFU Rev. Datum:

WC ska vara bestyckade med:

Toapappershallare: Tork mini Jutubo T2 eller liknande

Handdukshallare: Handtorkhallare Totk handduk H3 alt Handtorkhallare Tork handduk H2 eller liknande
‘T'valhallare: Tork S1 eller liknande

Sanitetshallare: Tork B3 forkromad eller liknande

Papperskorg: Littainer 20 li B2 metall eller liknande

Toalettsitts ska inte vara fastsktuvade utan litta att lyfta av.

HWC
Giiller likt WC med foljande tilldgg:

Dusch komplett med blandare och duschset. Till den ett stédhandtag.

Tillginglighetsanpassat

2 enkelkrokar pa vigg.
Yiskick
Hall inkl extra | Omkliddnings
Vatrum bredd rum WC, HWC
Vatrumsm Plastmatta med
Ytskick Golv atta Sportgolv plastmatta uppvik
Gips med
Vatrumsm |30-60 % 0SB, Ljust
Ytskick Vagg atta svarthet malat Ljust Kakel
Ytskick tak Valfritt Valfritt Valfritt Valfritt
Utformningskrav

Omklidningsrummen ska vara i anslutning till idrottshallen. Omklidningstummen ska ha en gemensam entré.
Omkliddningsrummen ska ha eget duschutrymme i anslutning till vatje for att 8ka kinslan av trygg duschmiljo.
En mindre entréhall for alla omklidningsrum ska finnas.

Passagessystem och inbrottslarm

Lokalerna ska bestyckas med passagesystem med integrerat inbtottslarm for skalskyddet som sedan
hyresgisten Overtar ansvaret for vid tilltradet. Utrymningsvigar ska bestyckas med summer for att minimera
uppstillning och skadegorelse.

Samtliga entréer ska bestyckas knappsats for av- och pilarmning. Mandverpanel ska forliggas till entré.

Ska utformas enlighet med Kungilvs kommun tekniska anvisningar. (bifogas).

Larmzoner
Lokalerna ska bestyckas med inbrottslarm vilket hyresgisten dvertar ansvaret vid tilltrade.
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Teknisk beskrivning Kungélvs kommun [3]
KUNGALVS
Idrottshall kdrna
Datum:
FFU Rev. Datum:

Lokalerna ska delas in i foljande larmzonet.
1. Hela lokalen

Féljande lokaler ska ha dorr férberedd fér Idsning med cylinder som hyresgésten anskaffar och sétter in;
Arbetsrum, forrad skola, forrad férening och stidcentral.

| lokalerna ska brukare av lokalerna ha tillgang till det mobila datanétet.

Rumsfunktioner och storlek Idrottshallen inkl extra utrymme

Antal rum: 1

Storlek per rum: Baseras pa fullstor idrottshall med matten 22x43 plus en yta mot omklddningsrummen som ska
vara en utdkning av bredden med 1,5 meter langs hela langsidan. Tanken med den att den ska utgéra lite korridor
och dven "ldktaryta”.

Belysning ska vara minst 800 lux.

Specifikation:

Hojd Idrottshall till lagsta nedhdngande 7 meter.

Antal riddvéggar som ska kunna dela av idrottshallen ska vara 2 st dvs i 1/3 delar. Ridaviggen ska klara av féljande
ljudkrav:

Ljudreduktion > 30 dB
Ljudabsorption: fleeceduk/ inbyggda akustikplattor.

Antal eluttag och av typ vandalsidkert: minst 8 st
Antal personer som ska kunna vistas samtidigt i lokalen: max 150 personer. Ska mirkas upp.

Reglementsenlig linjering med tillhérande inféstning: Fér Volleyboll 1 plan och 3 évning, badminton 5 banor,
Handboll 1 helplan och 2 minihandboll, innebandy 1 plan, 1 futsal helplan.

Resultattavla av typ multisportmodell ska finnas pa kortsida,

Skyddsnat for handboll ska finnas pa vardera kortsidan.

Féljande Inredning ska finnas med omfattning enligt ritning ”"Sparrashallen” bilaga X om inte annat anges i nedan
lista eller annan plats i denna skrivelse:

1. MATTHISS 2 st dubbla matthissar, motordrivna och ha inbyggt fallskydd och fallsdkring samt CE-mérkta.

2. VAGGBASKET

4. BOMSYSTEM 2 st

5. LODLINA 2 st

6. ROMERSKA RINGAR 2 st

7. SKYDDSNAT fér handboll

8. HANDBOLLSMAL svingbart typ Rantzow eller liknande

9. TAKBASKET TAVLING

10. TAKBASKET OVNING /é/
11. RIDAVAGGAR

12. MINIHANDBOLLSMAL FRISTAENDE AL

14. RIBBSTOLAR 4-FACK LANGS med langsida fyra ribbstolar i ena dnden och fyra i den andra.

15. NATHYLSOR \\\})
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To0e Teknisk beskrivning Kungélvs kommun [4]
KUNGALVS P
KOMMUN  Lk:! Idrottshall kdrna
Datum:
FFU Rev. Datum:
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| forhyrningen ska det ingd att for verksamheten sitta upp 4 st hogtalare med tillhérande plats fér hardvara fér
styrning. Férutom plats for hardvara ska dven erforderliga férberedande arbeten sdsom kablage och kraft m.m for
att fa fram ljud ur hégtalarna. Hégtalarna ska férliggas bollskyddande. Liksom évrig teknik i hallen.

Rumsfunktioner och storlek Omklidningsrum

Antal rum: 4

Kvadratmeter bruksarea: 25

Utformning i enlighet med senaste upplaga av mattboken utgiven av SKR (tidigare SKL).

Ingen direkt insyn ska kunna ges varken fran entré till omkladningsrum eller fran idrottshall till omklidningsrum.
Till varje omkladningsrum ska det finnas minst 1 WC.

| varje omkladningsrum ska det finnas en plats for att pa ett vattensékert sitt kunna fylla sin vattenflaska.

Med sdkert innefattar dven ytor runt ”pafylinadsplatsen”. Flaskpafyliningsstationen ska vara av typ Epicwater
modell 463 eller liknande.

Slata vaggar med gips/osb eller betong. Malade minst 2 ggr.

Inredning

Vdggfasta bankar matt 0,6 meter per person och byggt fér ca 20 personer,
Enkelkrokar pa kroklist bakom binkar ca 60 st ’
Pa vaggar accepteras ej ndgon form av ljudabsorbent. /MV

Rumsfunktioner och storlek Duschrum

Antal: 4 st D@»
Kvadratmeter bruksarea: Anpassas efter funktion
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Teknisk beskrivning Kungalvs kommun [5]
KUNGALVS
KOMMUN ¢ ldrottshall kdrna
Datum:
FFU Rev. Datum:

Minst 3 st duschar i varje i duschrum och en dusch ska vara tillgdnglighetanpassad.
Utformning i enlighet med senaste upplaga av mattboken utgiven av SKR (tidigare SKL).
Ett duschrum till varje omkladningsrum.

Duschskidrm laminat ska avskilja duscharna.

Minst 5-6 st krokar ska finnas f6r handdukar.

Rumsfunktioner och storlek arbetsrum

Antal: 1
Kvadratmetet bruksarea: 5 m2
Forsett med uttag for data enligt standard.

Rumsfunktioner och storlek stidcentral

Antal: 1
Kvadratmeter bruksarea: 16
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Pa bilden ovan: Bra exempel pé stadcentral

Stidcentralen ir benamningen pé lokalvirdens utrymme for hantering av stidmaterial, klider och maskiner
m.m.

Stidcentralen ska vara ca 16 m2 samt vara beligen pa bottenplan och kan med férdel utformas nira forrad for
stadartiklar och nira hiss. Utformas i enlighet med bra exempel ovan ellet liknande.

Vidare ska stidcentralen vara bestyckad med utslagsvask och hyllor for stidmatetial.

I stidcentralen ska det finnas plats och eluttag for att ladda stidmaskinerna. Det ska dven finnas en brunn for
att tomma stadmaskinerna i mitten av rummet. /{/
A

Det ska finnas en tvittmaskin som klarat av mopptvitt och med den tillhérande luddlida som tar upp

dammluddet bra och kan litt rengoras. AL
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3 Teknisk beskrivning Kungélvs kommun [6]
KUNGALVS .
KOMMUN LR Idrottshall kirna
Datum:
FFU Rev. Datum:

Rumsfunktioner och storlek forrad skola

Antal: 1

Kvadratmeter bruksarea: 50

Far inte forliggas pa kottsidan av idrottshallen.
Forrad ska bestyckas med 4st vandalsikra eluttag.

Stall for stolpar ska finnas till varje upplinjerad volleybollplan och badmintonplan.

Rumsfunktioner och storlek f6rrad férening

Antal: 1
Kvadratmeter bruksarea: 50
Far inte fotlidggas pa kottsidan av idrottshallen.

Forrad ska bestyckas med 4st vandalsikra eluttag.

Rumsfunktioner och storlek Huvudentré
Antal: 1

Kvadratmeter bruksarea: Anpassas efter funktion

Utrymmet ska utgéra en samlad entré for alla omkladningsrum. Brandtabld och manéverpanel for passage och
inbrott ska atetfinnas hit.

Rumsfunktioner och storlek HWC

Antal: 2
Kvadratmeter bruksarea: Anpassas efter funktion
Ska utformas i enlighet med ovan nimnda krav.

M
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Teknisk beskrivning Kungélvs kommun [71
KUNGALVS
KOMMUN ': Idrottshall kirna
Datum:
FFU Rev. Datum:
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT e
FOR LOKAL Nr: 1426-751-001
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den déarefter foljande texten giller
1. Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Kungélvs Kommun 212000-1371
2. Hyresgast Namn: ) Personnr/orgnr:
Mona Hurtig Skol AB 556520-4129
Aviseringsadress:
Lyckevagen 18, 442 70 KARNA
3. Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
fm-m Kungélv Kérmna 67:116
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Lyckevégen
4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
i fdning Idrottshall
[] Anvéndningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2022-08-01 2025-07-31
6:.UEps§g_;ning.stidl Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgéng.
Forlangningstid I »
I annat fall & kontraktet for varje géng forlangt med [] ar 36  manader
7-Lokalens skick | Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som p4 tilltradesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesérit och bekostat dels 8tgérdandet av brister, dels verenskomna éndringar framgér 9
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam?2

och omfattning

BTA 1 1 400

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgasten till dterbetaining eller sankning av hyran

respektive hyresvérden ratt till hégre hyra. (
X Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av Rifogade ritning(ar). Bilaga: 1
Tillfart for bil fori-  |[] Platsfér [[] Platsfér s}?yltskép_/ Péfkeringsplats(er) [] Garageplats(er) |
och urlastning skylt automat 51 bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[] utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning [ med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 2
10. Underhall Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér

verksamheten.

[[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinred ning som hyresvérden
eventuellt sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

[[]Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten &sidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Allménnaoch  |[_] Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga:

gemensamma

utrymmen
11. Ledningar fér | Hyresvirden [[] Hyresgéasten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de

stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer.
[[] Annan férdelning av ansvaret f8r telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
,

Fastighetségarna Sveriges formulér12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds. |569" q/fL Sign Z/ |



7/23 Ans6kan om erséttning for faktisk lokalhyra frén Mona Hurtig Skol AB 2023 - KS2022/2533-2 Ans6kan om erséattning for faktisk lokalhyra frén Mona Hurtig Skol AB 2023 : 220801 Hyresk ext 1426 003 (001)

P

-~ Sid 2
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT “
FOR LOKAL Nr: 1426-751-001
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten gélier
12, Skyltar, Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvérden inte
markiser m.m. har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhémtat erforderliga tilistand av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhal| sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pé byggnaden.
Hyresvarden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervdggarna till den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretridesritt att uppsétta automater och skyltskap pa ifrdgavarande vaggar.
[] Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
33. Hyra Kronor 479 900 per ar exklusive nedan markeradetillagg
14. Index Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 3
15. Fastighetsskatt | [ ] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. X] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
6. Hyresvérden tillhandah8llerfombesor]
Driftskostnader yresvarden tillhandahaller/ombesérjer
El VA X vérme Varmvatten [TKyla X Ventilation
Belalning:
El [ ] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingar i hyran. .
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [ ] Hyresgasten har eget [] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad X Ingér i hyran. .
A Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingar i hyran. .
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget [] Hyresgédsten betalar i enlighet med bifogad ingar i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. =
Kyla [ ] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [1'ngérihyran. .
g Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. =
17. Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av
X hyresvérden [] hyresgéasten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvérden ar skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kallsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutaver galler féljande:

[] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock ligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvéarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tilldgg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[X| Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i {okalen ingari hyran.

[] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

1g9. Sndrdjning och |[X] ingari hyran [[] ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:
sandning laga

20. Oférutsedda skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pd grund av

kastnader a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utqaende skatt, avqift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden for den palokalen beldpande andelen av den totala

arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i forhéllandetill dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadskningen utgéende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erlaggas. Med oférutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktets ing3ende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Erséttningen betalas enligt
nedanstende regler om hyrans betalning.

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.3 upprittat 2018 i samréd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. ISIgn 0/'){&
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT £
FOR LOKAL Nr: 1426-751-001
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten géller
21. Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgédstens |[] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt X Hyresgédsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens [_] Fastighetségaren/hyresvérden &r skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utGver hyran erlaggavid varje tillfalle
momsplikt géallande moms.
Om fastighetsdgaren/hyresvérden véljer att bli skattskyldig till moms fr uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erligga vid
varje tillfélle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andraersittningar.
Om hyresvarden till f6ljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande ~ s3som exempelvis upplatelse av Iokalen helt eller delvis i andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse~blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsérna i mervirdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvérden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsskning som féljer av
hyresvérdensférlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
g aining 51 kalendermanads borjan &kaienderlwa[gais barjan genom insdttning pa 4740804-2 5894-9629
i/ S\
23. Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

ningspaminnelse |lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

24. Nedséttning av

hyra
Avtalat skick Hyresgdsten har inte rétt till nedséattning av hyran for tid d& hyresvérden |3ter utfora arbete for att sitta fokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [[] Nedsattning av hyran fr hinder eller men i nyttjanderatten tifl foljd av att hyresvirden l&ter utfora sedvanligt underhall avlokalen eller
underhall fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

[_] Hyresgésten har inte rétt till nedsittning av hyran f&r hinder eller men i nyttjandertten till foljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna &r dverens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvérden |&ter utféra sedvanligt underhll av

lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bilaga:

25. Miljopaverkan | Hyresgasten ska fore tilltrddet inhamta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljlagstiftning och 8vriga féreskrifter for miljon. Hyresgéastens ansvar for
miljépaverkan géller &ven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul.

Bilaga:
[_] Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga. Bilaga:
26. Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
besiktningar hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten p& egen bekostnad utféra begarda &tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om

hyresgésten inom ndmnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvérden ritt att pa hyresgastens bekostnad utféra sidana &tgérder som
myndigheten har féreskrivit.

27.Tillgénglighet | Hyresgasten ansvarar for att tilltradetill sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrader hyresvirden eller som personal fran
till vissa utrymmen | energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste hatillgéng till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvirden till f5ljd av detta enligt
reglernal plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvirden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd X Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 4
30. [] Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
Myndighetskrav av nu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

m.m. [X] Hyresgasten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samradda med hyresvarden innan &tgarder vidtas.

31.Ombyggnads- | Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstand frén hyresvérden utféra ombyggnads- eller ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
och ovrigt.

andringsarbete
Om inte annat framgér av hyresvérdens skriftliga tillstand ska hyresg&sten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvérden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggméten och nér hyresvirden begir det, ge

hyresvérden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgisten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i sklig omfattning ersétta hyresvarden om krav p&
nedséttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer verensom och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas. Kostnaden for
upprattandet av dessa ska béras av den part som pakallat férandringen.

"] Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgésten fér hyresvirden i god tid fére arbetets utférande férete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som skatillféras lokalen.

deklaration
O P22
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid 4(4)

1426-751-001
Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

32. Sdkerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den 1amna sikerhet fér sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] borgen stélld av [ ] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sékerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte ldmnats senast vid fareskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet s3 pafordrar.

33. Forsdkringar

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsforsikring som innehéller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egna verksamheten.

[] Annan 6verenskommelse om férsékring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan

X Hyresvarden

ska svara fér skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frdn lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

[[] Hyresgasten

35. Lasanordningar

X Hyresvérden [ ] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sddana 13s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring,

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstillt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
Stgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning inneh&ller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlagsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgdra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, p8 grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder dver och inte heller kunnat fdrutse.

38.Hanteringav  |[X] Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 5

personuppgifter .

39. Sérskilda Nyttjande av lokalen Bilaga: 6

bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Kungélv 2022- O? ~2./ Kéma 2022- 7 P-2/
Hyresvéardens namn: Hyresgédstens namn:

Kungalvs kommun Mona Hurtig Skol AB

cknarefombud):

[] Firmatecknare
X Ombud enligt
fullmakt

?anteckning(ﬁ rmatecknare/ombud):

] Firmatecknare
[] ombud enligt
L fullmakt

()ex O itorss B,

ﬁamnfértydliga'nde:
Hakan Wallentin

Namnfértydligande:

Toni Karlsson  f7,.,,. sl irke Petva W.Dah /0:(
x

Fastighetsigarna Sveriges formular 12B.3 up préttat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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= TILLAGG
FASTIGHETSAGARNA Inredning

Sidi(a1)

Bilaganr: 2

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om fdljande tillégg.

Avser Hyreskontrakt nr:

1426-751-001

Fastighetsbeteckning:

Kama 67:116

Namn:
Kungélvs Kommun

Hyresvird

Personnr/Orgnr:

212000-1371

Namn:

Mona Hurtig Skol AB

Hyresgast(er)

Personnr/Orgnr:

556520-4129

Namn:

Personnr/Orgnr:

Tillagg

- Gallerburar, 4 st

- Matchur

- Vaggbasket

- Bomsystem, 2 st

- Lodlina, 2 st

- Romerska ringar, 2 st

- Skyddsnét fér handboll

- Handbollsmal, svangbart
- Takbasket, tavling

- Takbasket, évning

- Rid&vaggar

- Minihandbolismal, fristdende
- Ribbstolar

- Nathylsor

Lokalen &r forsedd med for verksamheten avsedd inredning:
- Tva st dubbla matthissar, motordrivna..

Underskrift Ort/datum:

Kungalv 2022- 92 -2 [

Ort/datum:
Kama 2022- O9-Z i

Hyresvérdens namn:

Kungélvs kommun

Hyresgéstens namn:

Mona Hurtig Skol AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

g 2

[ IFirmatecknare

Xlombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud): [ JFirmatecknare

. | Clombud enligt
@W! e #ﬂfﬂ} M.fullmakt

A

Namnfortydligande:
Hakan Wallentin

Namnfartydligande: / P
Btra W.Dahlen

Toni Katlsson Mo ]'tw«L.p)
7

Fastighetsiigarna Sveriges Formular fortilligg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformulér.
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——— INDEXKLAUSUL Sida(2)
n FOR LOKAL Bil i 3
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1426-751-001 Kérna 67:116
Hyresvéird Namn: Personnrforgnr:
Kungélvs Kommun 212000-1371
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Mona Hurtig Skol AB 556520-4129
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 479900 ska 100 9
eller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstiende grunder.
- For hyresavtal som bérjar |6pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad &ret innan.
- Foér hyresavtalet som borjar I6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet fér oktober manad under sammatid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvida inte annat avtalats enligt fdljande genom angivande av &r. Annat éverenskommet bastal,
némligen indextalet fér oktober manad ar 2021 .
Skulle indextalet ndgon paféljande oktoberménad ha stigit i férhallandetill bastalet, ska tilligg utga med det procenttal varmed
indextalet dndrats i férhallande till bastalet. | fortséttningen skatillagg utgé i férhallande till indexandringarna, varvid
hyresféréndringen beréknas pé basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgéende hyra ska dock aldrig sittas |agre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresdndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrikning.
P& sidan 2 intagna anvisningar galler fr avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Kungéalv 2022- c2-27 Kérna 2022- 277 ~ 2,/
Hyresvérd: Hyresgast:
Kungélvs kommun Mona Hurtig Skol AB
Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
= [X] Ombud enligt -W/\ . 7 7Y #7|[[]Ombud enligt
4
,W fullmakt (1, ®Mme ey ém‘, fullmakt
Namnfértydligande: N\é'mnfértydligande: /
H i i Karls —
akan Wallentin Toni Karlsson /o 46, 1/ A7 P{ﬁﬂ W. Dl len
/

Hyresvardens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samréd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.
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B INDEXKLAUSUL Sid2(2)
. FOR LOKAL \ ] 3
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyra
Om heia efier viss andei av det i avtaiet angivna hyresbeioppet ska utgéra bashyra ér en forhandlingsfréga och kan bero pa hyresvillkoren i Svrigt {sdsom
exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 8vriga férpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestdmmelserna pé sidan 1).

Jamforetse mellan indextalen sker si snart arets oktoberindex blir ként. De senaste &ren har oktoberindex blivit kdnt | mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berikna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berikning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berikna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 25g,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oltober 2001 i stéllet skulle hablivit |Sgre &n &ret innan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skiltnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n f&r ar 2001.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d8 utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.
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:;,.. BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 1 (1)
. FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 4
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1426-751-001 Kéarna 67:116
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Kungéalvs Kommun 212000-1371
Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Mona Hurtig Skol AB 556520-4129
Klausul Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, galler i férsta hand denna klausul.
Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetségare eller nyttjanderattshavare i skdlig omfattning halla utrustning fér sldckning av brand
och for livraddning vid brand elter annan olycka. Samma lag féreskriver att &gare och nyttjanderéttshavare i évrigt ska vidta de dtgérder som
behovs for att forebygga brand och fér att hindraeller begransa skador till fé1jd av brand.
Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilitradet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs fér det avtalade
anvandningsandamalet med forhyrningen.
I:I Parterna har kommit Sverensom férdelningen av ansvaret fér brandskydd infor tilltrédet. Parternas ansvar for att Bilaga:
ordna brandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.
Hyresgésten ansvarar fér underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och atkomligt fér denne, sdsom exempelvis
nédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgésten svarar ockséa for sddana brandskyddsanordningar som hyresgéasten har tillfort lokalen.
Hyresgésten ansvarar for och bekostar dérutover sadant brandskydd som efter tilltrédet kan komma att krévas fér lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.
Hyresgésten ska utan drojsmal anméla brister som denne upptécker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvérden tillhandahéller och
svarar for.
Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allménna rdd som behérig myndighet meddelat. Vardera part
&r dessutom skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfalle att f4 ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgasten férbinder sig att se till
att raddnings- och utrymningsvégar alltid hélls 5ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstéllning av féremal,
att brandddrrar halls sténgda och brandceller &r intakta
att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hdndelse av brand eller brandévning.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Kungalv 2022- ﬂ? =y Kérna 2022- 02 -2 /
Hyresvérdens namn: Hyresgdstensnamn:
Kungélvs kommun Mona Hurtig Skol AB
Namnteckning (firmatecknarefombu D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
— Ombud enligt (\\ A > DOmbud enligt
% fullmakt | i *A?) my fullmakt
4 Namnfértyd@;nde: Namnfértydligande: 5 2 F
Hakan Wallentin Toni Karlsson Mona Hetrbro, 2"’4 W Dablen

Fastighetsédgarna Sveriges formular nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck férbjuds.
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. — PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sida(2)
~
" FOR LOKAL Bil . 5
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1426-751-001 Karna 67:116
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Kungalvs Kommun 212000-1371
Hyresgdst Namn: Personnr/Orgnr:
Mona Hurtig Skol AB 556520-4129

Informationom | Behandling av personuppgifter
behandling av Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt sitt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi nérmare
personuppgifter | information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgésten och dennes kontaktperson att |dsa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgéasten ansvarar for att setill att denna information lamnastill kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi &r personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller fér vér rikning. Det innebér att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, &r du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplastill en individ. Inom ramen fér ett hyresforhéllande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi &ven en kreditupplysning for att sikerstélla att det finns
ekonomiska forutsattningar att erlagga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgdra och administrera véra réttigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyreslonhandlingai .

* Utforaldpande férvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststilla eller styrka eventuella rittsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sékerstéila att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgéng till.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgdsten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. férsékringsbolag.

* Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp internarutiner och policys.

Nér raderar vi personuppgifterna?

Vi sparar uppgifter om kontaktperson s3 lnge denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar nagon tgard, kommer sddana uppgifter som regel att sparastva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilléten andrahandsuthyrning eller Gverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju &r (utéver innevarande &r) d& detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér deinte langre &r
relevantafkorrekta, vilket innebér att de som regel bevaras under den tid som hyresférhaliandet bestar.

Nér hyresférhallandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende réttsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krévs fér att kunna driva anspraket. Sadana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskdtsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tvé 8r efter att
hyresforhéllandet upphért.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr go uppréttat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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B PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)
FOR
L LOKAL Bil ) 5
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1426-751-001 Karna 67:116

Information om Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

behandling av Vér behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
personuppgifter | F5r det fall hyresgésten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med st6d av ett beréttigat intresse om hyresgasten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
beréttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsforing samt
tillhandahalla tjanster som &r relateradetill uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresforhallandet, kan vi komma att [dmna ut personuppagifter till andra bolag som tillhandahaller tjénster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller forvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgésten kan ha nytta avi samband med
hyresforhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna &verforstill ett land utanfér EUJEES, sikerstiller vi att sidan éverféring &r laglig,
t.ex. genom att avtal innehéller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgéngliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det forekommer stdrningar, betalningsférsummelser eller andra vertradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestédmmelser kan vi
komma att [dmna ut uppgifter till berorda myndigheter. Vi lamnar &ven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Rétt till tillgdng (registerutdrag), d.v.s. en ratt att f& bekréftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Rétt till radering, d.v.s. en rétt att f& uppgifter borttagna.

* Rétt till begransad behandling, d.v.s. en rétt att kréva att var behandling begrénsas.

* Rétt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begéra att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Rétt att invanda mot vér behandling av personuppgifter.

* Rétt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna géller enbart i vissasituationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utdva ndgon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr go uppréttat 2008, Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.
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— TILLAGG S
FASTIGHETSAGARNA Nyttjande av lokalen Bilaganr: _ 6

Undertecknade har denna dag triiffat dverenskommelse om féljande tillégg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1426-751-001 Kérmna 67:116
Hyresvdrd Namn: Personnr/Orgnr:
Kungélvs Kommun 212000-1371
Hyresgéist(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Mona Hurtig Skol AB 556520-4129
Namn: Personnr/Orgnr:
Tilligg Hyresgésten nyttjar lokalytan tillsammans med Kungélvs kommuns skol- och fritidsverksamhet,
nyttjandegraden fordelas:
Kungélvs kommun, Bildning och larande: 25%
Kungalvs kommun, fritid: 50%
Mona Hurtig Skol AB: 25%
Kungalvs kommun, Bildning och larande skall i samrad med hyresgésten férdela tiden mellan sig under
ordinarie skoltid, dvrig tid disponeras lokalen av Kungélvs kommuns fritidsverksamhet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Kungélv 2022-29~2. / Kéma 2022- 3¢ ~2,¢
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Kungéalvs kommun Mona Hurtig Skol AB
Namnteckning(firmatecknarefombud): CIFirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ IFirmatecknare
v X ombud enligt - i [Jombud enligt
M% fullmakt ((;_ —Move. #Lffil’y’ m/ fulimakt
Namnfortydligande: N\;mnfértydligande: " y
Hakan Wallentin Toni Karlsson A ou- }LW%'? Pg{ra M,Dzh{eh
!

Fastighetségarna Sveriges Formulir for tilldgg till hyresavtal att anviéindas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformular.
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FASTIGHETSAGARNA H.YRESKONTRAKT s
FOR LOKAL Nr: 1
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler
1. Hyresvéard Namn: Personnr/orgnr:
Skolfastighet i K&ma AB 559269-0712
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Mona Hurtig Skol AB 556520-4129

Aviseringsadress:

3. Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Kungélv Del av Kérna 67:1
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndas till
anvandaing Friskola med tillhérande skolgard
[ ] Anvandningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Se bilaga 2
6:.U!?psé.gning.stid/ Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid S )
I annat fall & kontraktet for varje géng férlangt med [ ar [ manader
7.Lokalens skick |Lokalen hyrsuti befintligt skick.
X En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som péftilltrédesdagen i Bilaga: 1. 2.5
férekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels verenskomna andringar framgar g3 ta &y
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?2

och omfattning

Skolbyggnad Hela byggnaden ca 2225kvm

Skolgard ca 7500 kvm

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgasten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

X Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga:
X Tillfart for bil fori- [ Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ | Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) X
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar) Gem. parkering
9.Inredning Lokalen uthyrs
X utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
10. Underhall [] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

verksamheten.

[ Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sérskilt tillhandahaller f6r verksamheten.

[X] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 3

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftliguppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Allmannaoch |[ ] Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga:

gemensamma

utrymmen
11. Ledningar for  |[ | Hyresvarden [] Hyresgasten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar f6r telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de

stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden viljer.
[X| Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga: 2

Fastighetsagarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryckforbjuds. Sign Sign rL - /)

i




7/23 Anstkan om erséttning for faktisk lokalhyra frdn Mona Hurtig Skol AB 2023 - KS2022/2533-2 Ansdkan om erséttning for faktisk lokalhyra fran Mona Hurtig Skol AB 2023 : Signerat hyresavtal Mona Hurtig Skol AB

e HYRESKONTRAKT SR

FASTIGHETSAGARNA p
FOR LOKAL Nr: 1
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten galler
12. Skyltar, Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
markiser m.m. har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillsténd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande véggar.

[ ] Hyresgasten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga: 2
13. Hyra Kronor 4.171.875 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 4
15. Fastighetsskatt |[ | Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
2 Hyresvarden tillhandahaller/ombessrj
Driftskostriatier yresvarden tillhandahaller/ombesérjer
X El X VA X varme X Varmvatten [TKyla X| Ventilation
Betalning:
El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. Bilsga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
VA X Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []ingérihyran. ;
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingar i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g3:
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. gilaaa:
abonnemang. driftskostnadsklausul. gs:
Kyla [ ] Hyresgasten har eget OJ Hyfesg'ésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation J Hy‘resgésten betalar i enlighet med bifogad Ingér i hyran. Bilaga: 2
driftskostnadsklausul.
17. Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utf6rs och bekostas installationen av erforderliga métare av
[] hyresvérden [ ] hyresgasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvéarden &r skyldig att delstillhandahélla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

Hyresgasten ska svara f6r och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvéarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersattning for hyresgastensandel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[ ] Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[ ] sarskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19. zni'iréijning och |[]ingérihyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [X] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 2
sandning

20. Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av

kostnader a)inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utforatill
féljd av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den palokalen bel6pande andelen av den totala

arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.
Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for

kostnadsékningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadslégenheter som inte ar
uthyrda gors darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erldggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 uppréttat 2028 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign A/ éb
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

Se saérskilda bestammelser, bilaga 2.

(moms)
Hyresgastens |[ ] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt X Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens ] F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.
X| Om fastighetsagaren/hyresvérden véljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlaggavid
varjetillfalle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till féljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller &verlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som foljer av
hyresvardensférlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sistavardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [] kalendermanads borjan  [X] kalenderkvartals borjan genom insattning pa XXXX-XXXX XXXX-XXXX

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersattning f6r skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utféra arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[ ] Hyresgésten har interatt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[X] Parterna ar 6verens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvérden later utféra sedvanligt underhéll av

ilaga: 2
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bliege

25. Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter fér miljén. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller ven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] Fér ytterligare bestammelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[] Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgéasten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom némnda tid inte har tgérdat fel och brister har hyresvarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sédana &tgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar fér att tilltréde till sédana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till foljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala erséttning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga: 2

30.
Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stod
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande

[X] Hyresgésten fér avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, aven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hyresgésten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvéarden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar fér att hyresgéastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersétta hyresvérden om krav pa
nedsattning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer 6verensom och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska béras av den part som pakallat férandringen.

[] Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgasten fér hyresvéarden i god tid fore arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som skatillféras lokalen.

Fastighetsagarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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V Sid (4)
5 HYRESKONTRAKT e
7 i
ASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr: 1
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten géller

32. Sékerhet Hyresgasten skatill hyresvarden senast den pé tiIItrédesdagen lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av [ ] bankgaranti intill ett beloppom ] annan sikerhet i form av Bilaga: 2

hyresdeposition

Om avtalad sikerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar Hyresvérden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[] Annan 6verenskommelse om férsékring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan |[ ] Hyresvdrden X Hyresgésten SE CQQ;{:HS D R M\ WVE S STA

ska svara for skador pa grund av averkan pétill lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar |[X] Hyresvarden [] Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sédana las- och stldskyddsanordningar som kravs fér hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande | Senast vid hyresférhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
vid avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

X| Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga: 2

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgéastens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande — lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure | Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens &taganden
inte allseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav  [[ ] Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter
39. Sérskilda Bilageférteckning Bilaga: 0
bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
, D) AP NT £a
Lkt 1el/-07-07 3 Groasa, LPL\-0L-0L
- 4 N —~)
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:

Skolfastighet i Karna AB Mona Hurtig Skol AB

MOowlT HugT &
Tom(CA2 - S50

; l\/l’a)y ecknipgffi ecknare/onpbud); [] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ ] Firmatecknare
7 /%w ’/il Ombud enligt , [] Ombud enligt
i / / 4 fullmakt PE'T@, DARLE) WASTEW D | fullmake
A fortaydli o N dligande: PR
PafRLHidstsm  Qla Serneke |77 DA
e
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BILAGA 0 1(1)
Hyresgdst: Mona Hurtig Skol AB BILAGEFORTECKNING
Fastighet: Del av Kdrna 67:1 Hyreskontrakt nr: 1

BILAGOR

1. Bilageforteckning

2. Ritningar utvisande lokalens omfattning vid hyreskontraktets tecknande

2.1.Planritning Lokalen
2.2.Situationsplan Fastigheten

3. Sarskilda bestammelser

4. Gransdragningslista avseende investeringar, drift, underhall och utbyte
5. Indexklausul

6. Projekthandling (med féljande underbilagor)

5.1 Beskedstidplan
5.2 Enkel rambeskrivning

7. Tilltradeshandlingar

Bestammelser i bilagor enligt bilageforteckning gdller som om de vore intagna i hyreskontraktet.

Férekommer mot varandra stridande uppgifter eller foreskrifter mellan bilaga 1 — bilaga 6 och
fastighetsdgarnas standardkontrakt 12B.3 ska den uppgift eller foreskrift som féljer av bilaga 1 —
bilaga 6 dga foretrade.
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studio ekberg

FRISKOLAN | KARNA

RAMBESKRIVNING ENKEL

Datum: 2020-01-20
Reviderings datum:
Revideringsbeteckning:

Studio Ekberg

Micael Ekberg / P. Podda
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studio ekberg

Byggnadsdel Material/Detalj Typ/Fabr/Behandling  Kulér

EXTERIOR

BYGGNAD

Fasadpanel entréparti Trapanel, stdende spontad Vitlaserad
Fasadpanel 6vrigt Trapanel, stdende spontad i olika bredder Thermowood
Yttertak Bandfalsad plat alt. papp Aluzink/papp
Takhuvar Plat Aluzink
Skarmtak entré Platbekladnad Aluzink
Takavvattning Plat Aluzink
Fonsterbleck Plat Aluzink
Fonster entréparti Tré med aluminiumbeklédd utsida Ljusgra
Foénster 6vrigt Tra med aluminiumbekladd utsida Vita
Entréparti Aluminium Grafitgra
Ytterdérrar stal Ljusgra
Skolklocka Vallingklocka i méssing med elektronisk styrning

Urtavla Runt fonster med urverk och visare

Skrapgaller vid entréer Nedféllda i ram

Ovan namnda material eller likvardigt

2(8)
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studio ekberg

Byggnadsdel Material/Detalj Typ/Fabr/Behandling  Kulor

FORSLAG PA LEKUTRUSTNING | UTEMILJO
Sittbankar typ Scancord

Pergola

Lektipi typ Scancard

Terréngrutschbana platsbyggd

Kryprér typ Broor Hags

Klattertorn typ Kompan Robina

Lekbord typ Scancord

Sandlada typ Scancord

Gungstalining med fagelbogunga typ Scancord
Sagotorn 10 platser typ Robina

Griffeltavla typ Scancord

Bollplank 5x2,5 m typ Tress

Yttre milj6 projekteras senare i samrad med hyresgast

3(8) %
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Byggnadsdel

INTERIOR

ALLMANT

Malning vaggar WC/HWC
och omkladning

Malning 6vriga vaggar
Malning trappor

Pendlat undertak

Pendlat undertak, vatrum
Dérrar

Dérrfoder
Inredningsvagg

Inredningsvéagg anpassad

ENTRE/VINDFANG
Golv
Sockel

Vagg
Tak

MOTTAGNINGSKOK
Golv

Sockel

Végg

Tak

Kok

REKTORSRUM
Golv

Sockel

Végg

Tak

Glaspartier

KAPPRUM/TORKRUM
Golv

Sockel

Vagg

Tak

Kladkrokar

Spegel

Torkskap

Material/Detalj

studio ekberg

Typ/Fabr/Behandling  Kulér

Malning, glansvérde 20

Maining, glansvarde 7

Glansvérde 7

Demonterbart typ Ecophon Gedina 600x600 kant A och E vit
Demonterbart typ Ecophon HS 600x600 vit

Massivkonstruktion med ytskikt av laminat och trékantlist. Dérrar in till skolsalar
skall ha en glasning i "vuxen égon-niva”

Tra.

Enhetligt utformad inredningsvagg innehallande tre delar:

Elevskap bécker for 15 barn

Diskbénksbeslag med diskho, éver/underskap.

Skap och hyllor fér férvaring av undervisningsmaterial

Enhetligt utformad inredningsvagg med foérvaring och utrustning anpassad
till respektive verksamhet

Klinker/Infalld torkmatta typ Kabe kombi
Klinker

Malad

Pendlat undertak

Massagolv eller plastmatta

Uppvik av golvmatta

Plastmatta

Pendlat undertak hygien

Industri-diskmaskin med arbetsytor, en kyl, en frys samt ett ugnsskap

Linoleummatta

Tra

Malad

Pendlat undertak

Glaspartier med hog bréstning mot skolans entré.

Linoleummatta

Tra

Malad

Pendiat undertak

Rostfria

Helfigur, limmad

3 st vid fritidslokalernas kapprum

4@ |/
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studio ekberg

Byggnadsdel Material/Detalj Typ/Fabr/Behandling  Kulor
WC/HWC

Golv Plastmatta

Sockel Uppvikt plastmatta

Véagg Malad

Tak Pendlat undertak

Sténkskydd vid tvéttstall Kakel 3x4 skift

Spegel Limmad, bredd lika kakel

WC-pappershallare Rostfri for stor rulle typ Katrin Gigant S
Papperskorg Vaggmonterad, trad, blankkrom typ Byggbeslag
Sanitetspashallare Rostfri typ Katrin Hygiene
Pappershanduksskap Rostfritt typ Katrin Hand Towel M Dispenser
Tvaldispenser Rostfri typ Katrin Soap Dispenser

Toalettarmstéd (endast HWC) Vaggmonterade med toalettpappershallare

STAD

Golv Plastmatta

Sockel Uppvikt plastmatta

Véagg Malad

Tak Pendlat undertak

Utslagsback

Hyllor Hyllplan pa sparringskena

Ovrigt Stadset typ Byggbeslag
UPPEHALLSYTA/SAMLING/PASSAGE/HUVUDTRAPPA

Golv Linoleummatta

Sockel Tra

Véagg Malad

Tak Pendlat undertak

Trappa Vangstycke i malat stal, plansteg i massivt tra
Réacke Malat smide med handledare i tva hjder av oljat tra
Hiss Typ skruvhiss

Koék/pentry Koksuppstélining med diskho och kyl. Plats fér kaffemaskin

ARBETSPLATSER LARARE

Golv Linoleummatta
Sockel Tra

Végg Malad

Tak Pendlat undertak
KLASSRUM

Golv Linoleummatta
Sockel Tra

Véagg Malad

Tak Pendlat undertak

Inredningsvéagg

f77 d~  Pwp
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studio ekberg

Byggnadsdel Material/Detalj Typ/Fabr/Behandling  Kulbr

KLASSRUM FRITIDS (1 ST)

Golv Linoleummatta
Sockel Tra

Véagg Malad

Tak Pendlat undertak

Inredningsvégg anpassad
Kok/pentry

Koksuppstalining med spishall, diskho, diskmaskin och kyl. 2 st lasbara
hégskap

HEMKUNSKAP

Golv Linoleummatta

Sockel Tra

V&gg Malad

Tak Pendlat undertak

Kok/pentry 4 st. Kdksuppstlliningar med spishéll och diskho, 2 st microugnar, 2 st frysar

Inredningsvégg anpassad

(hdéga), 2 st kylar (héga).

BILDSAL

Golv Linoleummatta
Sockel Tra

V&gg Malad

Tak Pendlat undertak

Inredningsvagg anpassad

NO-SAL

Golv Linoleummatta

Sockel Tra

Vagg Malad

Tak Pendlat undertak

Inredning Dragskap 2 st. Forvaringsrum for gas och kemikalier, ventilerat.

Inredningsvagg anpassad

HARDSLOJD

Golv Linoleummatta
Sockel Tra

Vagg Malad

Tak Pendlat undertak

Inredningsvagg anpassad

MJUKSLOJD

Golv Linoleummatta
Sockel Tra

Vagg Malad

Tak Pendlat undertak

Inredningsvégg anpassad

6(8)
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Byggnadsde/

STUDIO/FORRAD
Golv

Sockel

Vagg

Tak

SPRAKRUM/SAMTAL
Golv

Sockel

Véagg

Tak

SKOTERSKA
Golv

Sockel

Végg

Tak

MUSIKRUM
Golv

Sockel
Végg

Tak

PASSAGE OVRIGA
Golv

Sockel

Végg

Tak

TRAPPHUS UTRYMNING
Golv

Sockel

Végg

Tak

Trappa

Récke

FORRAD
Golv
Sockel
Véagg

Tak

Material/Detalj

Linoleummatta
Tra

Malad

Pendlat undertak

Linoleummatta
Tra

Malad

Pendlat undertak

Linoleummatta
Tra

Malad

Pendlat undertak

Linoleummatta
Tra

Malad

Pendlat undertak

Linoleummatta
Tra

Malad

Pendlat undertak

Klinker

Klinker

Malad

Pendlat undertak

Typ/Fabr/Behandling

Kulor

studio ekberg

Betong med kontrastmarkering, malad undersida och sidor
Mélat smide med handledare av oljat tra

Plastmatta
Tra

Malad
Malat

’ C
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studio ekberg

Byggnadsdel Material/Detalj Typ/Fabr/Behandling ~ Kulor
TEKNIK

Golv Plastmatta

Sockel Tra

Vagg Malad

Tak Malat

FLAKTRUM

Golv Plastmatta

Sockel Platsmatta, uppvikt
Vagg Malad

Tak Malat

KOMPLEMENTBYGGNAD/SOPRUM

Golv Dammbunden betong
Sockel -

Vagg Malad fibercementskiva
Tak Malat
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VIND, INSTALLATIONER

Loy e B

NC| MUSIKRUM | FLAKTRUM
FORRAD

VIND, INSTALLATIONER

NO-SAL KLASSRUM {KLASSRUM ! | | KLASSRUM | KLASSRUM KLASSRUM| KLASSRUM
BLOCKVAGG
UPPEHALLSYTA
G

NING
KLASSRUM | GR
| MATERIAL-
FORRAD. | \iARpsLoUD
MO ﬁanmesxox
E
VINDFANG
—
KLASSRUM | | | KLASSRUM
\ NTEEE or
. ettt
g

Karna skola - Kungalv studio ekberg

Program | A3 skala 1:300 | Studio Ekberg AB | ME 210119 arkitektur 2
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BILAGA 2 1(8)
Hyresgédst: Mona Hurtig Skol AB Sarskilda bestammelser
Fastighet: Del av Kdrna 67:1 Hyreskontrakt nr: 1
1 INLEDNING s ssnusssassmsnnssvasssessssssss s sons surs s siomiess ess di 0o sus s S0 s e oo S ani s s s oy S Sav v s v s 2
2 LOKALEN ...ttt a bbbt e s s e b s b s et s s bae e e s b e s anaeeesan e e nenn e 2
3 LOKALENS respektive skolgardens UTFORMNING OCH SKICK ........uveeiirrieneeniinienie e eicenieesneesiennes 2
4 HYRESTID OCH TILLTRADE: . ... svesssswsssssnissesisissmsssarsusss sosssmissimssissmsssssesssnisis s oumass mimsrsssasmsaniss 2
5 HYRA OCH INDEX ...ttt s bbb e bbb e st saaaasane s
6 FASTIGHETSSKATT, AVGIFTER ELLER PALAGA
7  KOSTNADER FOR EL, VA, VARME, VARMVATTEN, Telefoni, Data, KYLA och VENTILATION ............cc..... 3
I T o 111 7= OO PSPPSR PPUPPOPPPN 4
G TILLSTAND s cxsrssenmensssusmsssssssas 5955 50s08s3s 35034 585500338 F0TE4 5058 5758 A BT A OV S SR Y07 4
TO.  RATLIGL.....osminesmsrmsassnsnonsrasesssnnsansransosssnasssassnsssgssansassnsnsesiss e isnnss ST ARAHR S 430005 ibasnsindatnnssnnsnessnenensansasentis 4
11 DRIFTTIDINSTALEATIONER susscxsscssssssnmsmusssinssssvssssnsomssanssssivssnvarusnnssns sonsnsassnamsvvessovsssssssssvsgavussiasosisnins 4
12 DRIFT, UNDERHALL M Vicusesssussossessssrsissssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssmisssoms s sioss oss 5 ssss seavs s sssssssesss 5
13 UTHYRNING | ANDRA HAND .....cotiiiiiiiiiiiiiiiiitie sttt s sae s saaassan e st saanaaennees 5
14  BRANDSKYDD..ousimmuessmmsvamsmmmmmsssimssivissssssvsisasosivismmarssnsemnecsusisiasessssssosssneonassivoosssnissssssas sisasssons 5
15 OMBYGGNADER MM LUNDER HYRESTIDEN s:oivsisssassssosssonsosssossossosamssssessssisn sosssssssnessssss assss e asssssensmsasses
16 HYRESGASTENS UPPGIFTSSKYLDIGHET FOR INVESTERINGSMOMS
LT ADRESS i ssssssmssvimsarvimsvissosmimmearimosisesveseisusesessoins senessnivesanss st ssonensseven sassasonine send sassssan s s ssassvwsnmississs seassesers 7
18 LIUSREKLAM; SKYLTAR OCH ANTENNER . oo ssussassssrssmessomesisnensre s sossaas cosssssssas ssiessasivasssnisensss 7
19 AVELYTTNING....ccocornessssonsossitnnssssinsssnssnsosssasaasosnsssnnnsssss st sssosissatssistinaisssstiusasiasinissssstnanses sonsanonsessasomnsssenss 7
20  FASTIGHETENS SKOTSELREGLER .....coevetetiiieiiescrieesiesetesestesese st etesesesseseie sttt tesesssssssnssssssssssssssssasasssseses 8
S T | L ———— 8
22 PARKERING  :isiesnsvvsnvmnsnssssaesvamsssiostss svin s s i s s s e s e o s e e St e 8
23 FULLSTANDIG REGLERING ....oucvvieveiteeteteteietasesseessesesesesaeseseseesssenessetesessssssesesesssssssessanssssnssssassssasseses 8
28 OVEIEE e euiiteeiietitet ettt et ettt s et s et et e bbb et eaess et et e s e e et et e s et et e R e s b bt s st es R ekt a et easas s e aenanen 8
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BILAGA 2 2(8)
Hyresgdst: Mona Hurtig Skol AB Sarskilda bestammelser
Fastighet: Del av Kdrna 67:1 Hyreskontrakt nr: 1

1 INLEDNING

Dessa sdrskilda bestimmelser utgér avtalsinnehall mellan Skolfastighet i Karna AB ("Hyresvarden”)
och Mona Hurtig Skol AB (”Hyresgasten”). Hyresvdrden och Hyresgasten bendmns nedan var for
sig “Part” och gemensamt ”“Parterna”.

| hyreskontrakt for lokal enligt Fastighetsagarnas fyrsidiga formuldr 12 B.3 med kontaktsnummer 1

("Huvudavtalet”) har hanvisningar gjorts till dessa sarskilda bestammelser. Huvudavtalet jamte
dess bilagor kallas nedan gemensamt for “Hyresavtalet”.

2 LOKALEN

Genom Hyresavtalet férhyr Hyresgasten en skolbyggnad (”Lokalen”) samt tillhérande skolgard pa
del av Fastigheten Kérna 67:1 i Kungdlvs kommun, vilken genom fastighetsbildning kommer att
avstyckas till en egen registerfastighet dar Lokalen kommer att vara beldgen (”Fastigheten”).
Parterna ska i samband med tilltradesmotet, som ska hallas i enlighet med bilaga 6, i
tilltradesmotesprotokollet ange den nya fastighetsbeteckningen efter genomférd klyvning. Lokalen
benamns nedan “Lokalen” och hyrs ut fér att anvandas av Hyresgdsten for friskoleverksamhet.

Hyresgdsten ska vara den som bedriver verksamheten i Lokalen.

Omfattning av Lokalen och skolgarden framgar av markering pa ritning, bilaga 1.

3 LOKALENS RESPEKTIVE SKOLGARDENS UTFORMNING OCH SKICK

Lokalen med tillhérande utrymmen ska fardigstallas i enlighet med vad som framgar av bilaga 5,
Projekthandling, med déari angivna handlingar. | de delar skick inte framgar av Hyresavtalet, uthyres
Lokalen med tillhérande utrymmen vid hyrestidens start i befintligt skick.

Oavsett Lokalens utformning och skick dger Hyresvarden ratt att utfora sddana éndringar och tillagg
som ar betingade av byggnadskonstruktiva eller liknande skél eller som pakallas av vederbérande

myndigheter. Vid sddant fall ska skélig hansyn tas till Hyresgastens 6nskemal.

Eventuell méblering, verksamhetstilloehor eller liknande som redovisats pa ritningar enligt bilagor
till Hyresavtalet ingar inte i uthyrningen.

Skolgarden ska fardigstéllas i enlighet med vad som framgar av bilaga 5.2, enkel rambeskrivning.

4 HYRESTID OCH TILLTRADE

Hyrestidens forsta dag kallas tilltradesdagen. Fran och med denna dag utgar hyra och tillagg till
hyra. Lokalen kan da disponeras av Hyresgdsten for avsett &ndamal.

Hyrestiden &r 15 &r med 12 manaders uppsagningstid och 5 ars forlangning.

Hyresgésten &r inférstddd med att avvikelse fran den angivna tilltrédesdagen 2022-06-30, som &r
preliminér, kan intréffa och att detta inte ska medféra annan paféljid &n att tilltradesdagen och
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BILAGA 2 3(8)
Hyresgdst: Mona Hurtig Skol AB Sarskilda bestémmelser
Fastighet: Del av Kdrna 67:1 Hyreskontrakt nr: 1

darmed hyresbetalningen flyttas till viss tid fore eller efter sagda dag. Hyresvarden ska dock
meddela definitiv tilltrédesdag senast 6 manader i forvag.

Hyrestidens langd ska dock vara oféréandrad genom att den forskjuts i motsvarande omfattning som
tilltradesdagen flyttas.

Parterna ska i samband med tilltradesmotet, som ska hallas i enlighet med bilaga 6, i
tilltradesmotesprotokollet ange det datum da den definitiva tilltradesdagen infaller.

Hyresgasten forbinder sig att utan nedséttning av hyran godtaga de eventuella provisoriska
anordningar, injusteringsarbeten, malningskompletteringar etc, som anses normala i samband
med inflyttning och dven sedan Lokalen tagits i bruk.

Tidskonsekvenser pa grund av andringar och tilldgg under projektgenomférandet regleras i enlighet

med bilaga 5.

5 HYRA OCH INDEX

Under hyrestiden ska med hénsyn till foréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar) tillagg till bashyran utgd med en viss procent av bashyran.

Bashyran FYRAMILUONERETTHUNDRASJUTTIOENTUSENATTAHUNDRASIUTTIOFEM (4 171 875
kronor) per ar ar anpassad till indextalet (KPI). For indexreglering se bilaga 4.

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tilldgg utga
med det procenttal varmed indextalet andrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg
utgad i forhallande till indexandringarna varvid hyresférdndringen berdknas pa basis av den
procentuella férdndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktoberménad.

Oavsett forandringar i KPI ska dock arshyran alltid héjas med minst 2%.

Hyresférandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

6 FASTIGHETSSKATT, AVGIFTER ELLER PALAGA

D3 Fastigheten ska taxeras som en specialenhet som inte ar fastighetsskattepliktig ska ingen
fastighetsskatt utga. For det fall detta forhallande forandras eller annan avgift eller palaga paférs
fastigheten géller punkt 20 i Huvudavtalet.

7 KOSTNADER FOREL, VA, VARME, VARMVATTEN, TELEFONI, DATA, KYLA OCH VENTILATION

For forbrukning och drift av mediaforsérjning for verksamhetsprocesser som avviker fran den for
verksamhetsutrymmen normala, ska Hyresgésten bekosta nddvandiga atgarder for att mdojliggora
att eget abonnemang tecknas eller att méatare monteras sa att denna forbrukning kan avlésas. | det
fall matare monteras ska Hyresgédsten utge erséttning till Hyresvdrden motsvarande dennes
sjdlvkostnad harfor.

Hyresvarden star for vdrme och varmvatten.

2
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BILAGA 2 4(8)
Hyresgéast: Mona Hurtig Skol AB Sarskilda bestammelser
Fastighet: Del av Karna 67:1 Hyreskontrakt nr: 1

Hyresgésten ska teckna egna abonnemang for el, data och telefoni.

8 SNOROINING

Snérdjning ombesodrjs och bekostas av hyresgdsten, med undantag fér snéréjning av takytor som
ombesorjs av hyresvard.

9 TILLSTAND

Hyresgéasten ska ha erforderliga tillstdnd fér den verksamhet som bedrivs i Lokalen samt svara for
att verksamheten vid var tid bedrivs i enlighet med lagar, férordningar och foreskrifter som galler
for verksamheten.

Hyresgésten &r skyldig att snarast informera Hyresvarden om sékta tillstdnd samt om beslut och
resultat darav.

10 MIUO

Hyresgédsten &r skyldig att genast underratta Hyresvarden om en férorening eller annat @&mne som
kan medféra skada eller oldgenhet fér hilsa eller miljo upptécks eller forekommer i Lokalen eller
pa Fastigheten for ovrigt.

Om foreldggande, vite eller skadestdndsansprak riktas mot Hyresvdrden med anledning av
oldgenhet och/eller skada for vilken Hyresgésten svarar enligt vid var tid géllande miljélagstiftning
och som uppstéatt till féljd av den verksamhet som bedrivs eller har bedrivits av Hyresgdsten i
Lokalen, férbinder sig Hyresgasten att halla Hyresvarden skadeslos. Denna skyldighet galler dven
efter hyresforhéllandets upphdrande.

For det fall Hyresgésten vidtar efterbehandlingsatgarder i Lokalen férbinder sig Hyresgdsten att
inte rikta nagra krav mot Hyresvdrden pé& grund av dessa atgdrder savida inte sadana
efterbehandlingsatgédrder annars skulle ha dvilat Hyresvarden enligt lag.

| avflyttningssyn (se punkt 19) ska ingé att undersdka forekomst av miljo- eller hélsofarliga @mnen.
Erforderlig sanering eller andra efterbehandlingsatgérder ska ombesorjas och bekostas av
Hyresgésten om sadan miljé- eller hilsofarlig férekomst ar hanforlig till Hyresgasten. Atgarder sker
efter samrad med Hyresvarden.

Hyresgéasten ska vid egen installation anvdnda halogenfritt installationsmaterial.

11 DRIFTTID INSTALLATIONER

Lokalens grundinstallationer avseende kyla och ventilation som Hyresvérden tillhandahaller &r
normalt i drift under tiden 07:00 till 18:00 pa vardagar som ej ar l6rdagar.

Y
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BILAGA 2 5(8)
Hyresgast: Mona Hurtig Skol AB Sarskilda bestammelser
Fastighet: Del av Kdrna 67:1 Hyreskontrakt nr: 1

Vid andra tidpunkter kan kyla och ventilation startas manuellt med timer placerad i Lokalen. Vid
vésentlig anvandning av Lokalen utanfor ovan angivna driftstider (t ex vid planlagt skiftarbete under
kvéll/helg) ska Hyresgdsten underrdtta Hyresvirden, samt ersdtta Hyresvdrden fér dennes
merkostnad. Hyresvarden ska tillhandahalla princip fér berdkning av denna erséttning.

12 DRIFT, UNDERHALL M.M.

Ansvarsférdelningen for underhall m.m. framgar ndrmare av Gransdragningslista avseende
investeringar, drift, underhall och utbyte, bilaga 3.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran ndr Hyresvarden utfér arbete fér att sitta
Lokalen i avtalsenligt skick eller vid sedvanligt underhall av Lokalen/Fastigheten eller genom
tillfélliga avbrott i tillhandahallandet av varme, kyla, el, ventilation, vatten, avlopp m.m. Det aligger
dock Hyresvarden att underratta och samrada med Hyresgéasten innan utférandet av Hyresvirden
planerade arbeten/underhallsatgarder.

13 UTHYRNING | ANDRA HAND

Om Hyresgdsten har for avsikt att hyra ut Lokalen eller delar av denna i andra hand ska forst ett
skriftligt godkdnnande inhdmtas fran Hyresvarden.

Om Hyresgdsten, efter skriftligt godkdnnande fran Hyresvarden, hyr ut Lokalen eller delar av denna

i andra hand &r Hyresgésten skyldig att till Hyresvarden Gversdanda kopia pa Hyresgéstens férsta
hyresavisering till andrahandshyresgasten.

14 BRANDSKYDD

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhéll av allt tekniskt
brandskydd som &r hanforligt till Fastighetens allmédnna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for
att Lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som f6r avsedd anvéndning av
Lokalen foljer av géllande regler.

Hyresgdsten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt
brandskydd som efter hyrestidens borjan kravs eller kan komma att kravas for den verksamhet for
vilken Lokalen &r upplaten.

Om inte annat anges i Gransdragningslista avseende investeringar, drift, underhall och utbyte
bilaga 3 sé &r Hyresgésten skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allt i Lokalen befintligt
tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nodvéndiga service- och underhallsatgarder,
oavsett vem som har forsett Lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéastens service- och
underhallsskyldighet omfattar dock inte ev. sprinkleranordningar som Hyresvérden har installerat
i Lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvégar, utrymningsviégar,

sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran
hindrande féremal samt att genomféringar som gors i brandcell férses med varaktiga

brandtatningar.
SW Sign.
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Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder dn ovanstaende géller endast om detta
sarskilt verenskommits.

Parterna &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstdllande brandskydd upprétthalls i
Fastigheten och i Lokalen och forbinder sig att fortldpande vidta, forutom de tekniska dtgarder som
reglerats i det féregdende, dven de organisatoriska atgarder som behovs for att minska risken for
brand och fér att hindra eller begransa skador till foljd av brand. Parterna ska samrada med
varandra innan mer omfattande atgarder vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten
lamna den information om Fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for att kunna
fullgora sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot
olyckor.

Part &r skyldig att ersatta all skada som ar en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten
har installerat eller som i annat fall har intraffat pa grund av bristfélligt utfér atgard utav parten
eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfort en atgérd som parten har varit skyldig
att vidta.

Part &r dessutom skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfdlle att fa ta del av
dokumentationen och uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

15 OMBYGGNADER MM UNDER HYRESTIDEN

Hyresgésten &r endast efter skriftlig verenskommelse med Hyresvérden beréttigad att pa egen
bekostnad utféra byggnads-, installations- eller inredningsarbeten inom Lokalen. Hyresgdsten
maéste inhdmta Hyresvdrdens godkdnnande av anlitade entreprendrer innan dessa far pabérja
arbetet.

Arbetena ska utforas fackmassigt och i enlighet med géllande lagar, normer och férfattningar samt
enligt Fastighetens och byggnadens miljéstandard. Hyresgdsten ska dven inhdmta och bekosta
erforderliga tillstdnd av myndighet samt bekosta de andringar i Lokalens relationsritningar som
foranleds av arbetena. Hyresgésten ska svara for och/eller utge erséttning till Hyresvarden for de
eventuella skador och merkostnader som sddana ombyggnadsarbeten kan féranleda.

Om inte annat skriftligen avtalats i samband med godk@nnandet av atgérden enligt ovan, ska
atgarden aterstéllas av Hyresgdsten vid frantradet av Lokalen i skick som godtas av Hyresvarden.

Oavsett om Hyresvidrden har lamnat sitt samtycke eller inte till atgérder fran Hyresgastens sida ska
inga sadana betraktas som forluster for Hyresgédsten i samband med avflyttning.

16 HYRESGASTENS UPPGIFTSSKYLDIGHET FOR INVESTERINGSMOMS

Hyresgésten &r skyldig att pa begdran av Hyresvdrden ldmna meddelande om ny-, till- eller
ombyggnad i Lokalen dir kostnaden fér atgirden kan komma att omfattas av
mervéirdesskattelagens bestammelser om s.k. investeringsmoms och som utférts av hyresgést
under den senaste tolvmanadersperioden fére Hyresvdardens begéran eller som Hyresgédsten
planerar att utféra under den ndrmaste tolvmanadersperioden efter en sddan begéran.
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For redan utférda atgarder ska meddelandet innehalla uppgift om tidpunkten fér gjort avdrag for
moms och om avdragets storlek.

17 ADRESS

Om Hyresgasten inte skriftligen meddelat annat &r Lokalens adress den adress som Hyresvirden
kan tillstalla Hyresgasten uppsédgning eller meddelande rérande hyresférhallandet.

18 LJUSREKLAM, SKYLTAR OCH ANTENNER

Hyresgdsten dger ej ratt att utan skriftlig 6verenskommelse med Hyresvarden uppsétta ljusreklam,
skyltar eller antenner inom Fastigheten. Hyresgédstens forslag ska skriftligen godkdnnas av
Hyresvdrden innan Hyresgédsten pa egen bekostnad anstker om bygglov for detta. Projektering,
montering, drift och underhdll, reparationer samt eventuella byten av ljusreklam, skyltar eller
antenner ska bekostas av Hyresgésten liksom forsérjning med elkraft inklusive nédvéndiga
installationer.

Vid avflyttning ska ljusreklam, skyltar och antenner demonteras och tak/fasader &terstéllas i
ursprungligt skick, pa Hyresgastens bekostnad.

Hyresgéasten ska i forekommande fall sjdlv svara for reklamskatt alternativt ersatta Hyresvéarden fér
sadan.

19 AVFLYTTNING

Hyresgéasten ska vid avflyttning bortforsla den egendom som Hyresgéasten bekostat i Fastigheten
enligt Gransdragningslista avseende investeringar, bilaga 3 samt dven i Ovrigt pa Fastigheten efter
tecknandet av Hyresavtalet.

Om Hyresgésten vid avflyttning bortfér sddan egendom som avses i forsta stycket, ska Hyresgésten
vara skyldig att avhjdlpa de skador som kan ha uppstatt i Lokalen i samband ddrmed. Lokalen ska
avlamnas i skick som godtas av Hyresvarden. Vid denna bedémning ska hansyn tagas till vem som
har underhallsansvaret enligt punkt 12 ovan samt bilaga 3.

Parterna ska vid avflyttningen gemensamt genomféra en avflyttningssyn av Lokalen och upprétta
protokoll 6ver noterade férhallanden och eventuella krav pa atgérder.

For det fall Hyresgéasten efter 6verenskommelse med Hyresvarden kvarldmnar Hyresgésten tillhérig
egendom som avses i forsta stycket ska denna egendom tillfalla Hyresvarden utan lésen.

| det fall Hyresgdsten kvarlamnar material, inredning eller dylikt samt ej aterstéller Lokalen enligt
Hyresvardens 6nskemal dger Hyresvarden rétt att pa Hyresgédstens bekostnad avldgsna material,
inredning eller dylikt samt att aterstélla Lokalen.
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20 FASTIGHETENS SKOTSELREGLER

Hyresgasten forbinder sig att félja Hyresvérdens regler och anvisningar om Fastighetens drift och
skotsel fran tid till annan. Dessa regler kan omfatta t.ex. leveranser och transporter till Fastigheten,
sopsortering och kéllsortering.

21 SAKERHET

Som sakerhet for Hyresgastens ratta fullgérande av samtliga sina forpliktelser, sévél enligt
Hyresavtalet, Jordabalken som annan vid varje tid tillamplig lagstiftning vilken reglerar
mellanhavandet mellan hyresvérd och hyresgést, ska Hyresgasten till Hyresvdarden som sdkerhet
betala 6 manadshyror i férskott eller stdlla annan likvardig sakerhet.

22 PARKERING

Parkeringsplatsen kommer finnas anslutning till skolan, se situationsplan. Denna parkering blir en
gemensamhetsanldggning dar drift och underhall skéts av hyresvard.

23 FULLSTANDIG REGLERING

Hyresavtalet med tillhérande bilagor utgér parternas fullstandiga reglering av alla fragor som ar
kdnda vid Hyresavtalets tecknande. Alla skriftliga eller muntliga dtaganden och utfastelser som
féregatt Hyresavtalet ersdtts av innehallet i Hyresavtalet.

24 OVRIGT

Bade hyresvard och hyresgést skall verka for att fa upp lokalbidraget till minst 1915 kr/kvm.
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—— INDEXKLAUSUL Sid2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 4

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i Gvrigt (sésom

exempelvis hyransi kr/m? och ar samt vilka évriga forpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for é&r 2002

Bashyran antas vara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berékna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar g,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre &n dret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0ooo kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre an for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI for oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Iagre én bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.

o

U= Ap M
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— INDEXKLAUSUL Sida (2)
s FOR LOKAL il ] 4
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Del av Kérna 67:1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Skolfastighet i Kérna AB 559269-0712
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Mona Hurtig Skol AB 556520-4129
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor  4.171.875 ska 100 9
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som baséar)tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- For hyresavtal som borjar I6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som bérjar [6panégon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt f6ljande genom angivande av ar. Annat Gverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manadar 2021 .
Skulle indextalet ndgon paféljande oktoberménad hastigit i forhallande till bastalet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet f6r respektive oktoberménad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
Pé sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
g 4, % 2 -
Gl vy Jelp-e2 -0 T Gereoos, WL\-0LCh,
Hyresvérd: g Hyresgast: ~
Skolfastighet i Kérna AB Mona Hurtig Skol AB
PETEA DAHLEN  wiCTRWD
_~"/INamnteckning(firmatec D Firmatecknare Namnteckr}ing(firn"la_t_ecknarelombud): D Firmatecknare
S IAVVI 4 INONR FlVETIG )
/ ///4///7//77 o/ Ombud enligt |+— G i i Ombud enligt
74 4 . fullmakt lony i@ s dal fullmakt
J‘%Tﬁrtﬁ‘g% U‘a oCITICAT Namnfértydligande: \; —
Patrp in m 7

Hyresvardens egna noteringar om bastal:

Mo ey

»
\.} N

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.
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Hyresgdst: Mona Hurtig Skol AB Projekthandling
Fastighet: Del av Karna 67:1 Hyreskontrakt nr: 1

1 UTGANGSPUNKT

Denna handling reglerar hyresvardens och hyresgastens roller, deras respektive rattigheter och
skyldigheter under projekterings- och utférandefasen samt hur méten, information, besked och
ev. forandringar i projektet ska hanteras.

Bilagan ska tillampas under tiden fran hyreskontraktets undertecknande fram till tilltradesdagen.
Bilaga 5, samt bilaga 5.1 upphor att gélla nar samtliga forhallanden som dessa bilagor tilldmpats
pa ar slutligt reglerade och bekréftade i tilltrddeshandlingarna, bilaga 6. Bilaga 5.2, revideras i
enlighet med gjorda val och ska inga i bilaga 6, tilltradeshandlingar.

2 TIDPLAN

Prelimindr produktionsstart ar planerad 2021.04-01.
En tidplan delges hyresgésten enligt senare. Tidplanen kommer kontinuerligt att uppdateras. |
samrad med hyresgdsten upprattas en inflyttningstidplan.

Efter avtalad tidpunkt enligt tidplanen far inte hyresgasten bestdlla dndringar eller tilldgg
("andring”). Hyresvarden kan dock medverka till av hyresgasten begédrda &ndringar efter denna
tidpunkt, férutsatt att dndringen inte paverkar hyresvardens mojlighet att fardigstalla lokalen i
utsatt tid. Generellt innebar sena dndringar stora konsekvenser for alla projekt och bada parter ska
strdva efter att tidigt definiera utférandet.

3 HANDLINGAR

Hyresvarden kommer att Iata projektera och uppféra lokalen enligt detta hyreskontrakt.

Om hyresvarden och hyresgasten ¢verenskommer om &andring till hyreskontraktet efter dess
undertecknande kompletterar sadan overenskommelse hyreskontraktet. Senast mellan
hyresvarden och hyresgasten 6verenskommen dndring géller fore tidigare handlingar eller tidigare
beslutad @ndring.

| samband med tilltrddesdagen ska handlingar som redovisar lokalens slutliga omfattning och
utférande inklusive de @ndringar som gjorts i bilaga 1-5 redovisas i Bilaga 6 (Tilltradeshandlingar).

4 OMBUD M.M.

Ombud for hyresgasten ar: Jon Blomberg
Ombud for hyresvarden/fastighetsagaren ar: Toni Karlsson

Ombud ska ha mandat att fatta erforderliga beslut i bland annat tekniska och ekonomiska fragor.
Delegering av mandat eller byte av ombud ska ske skriftligen.

Sign. Sign.
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Projektmoten halls I6pande under projektets gang for att definiera hyresgastens krav och valda
I6sningar. Motena ska protokollforas och sker med deltagande av parternas ombud. Vid moétena
ska tidplanen stdmmas av.

5 BESKED OCH ANDRINGAR

Hyresgdsten kan med hyresvdardens godkdnnande under projekteringsfasen paverka lokalens
utférande och funktioner.

Hyresgéasten ska ldmna besked enligt tidplanen eller, om besked ej ingér i beslutstidplanen och inte
annat 6verenskommits, inom 5 arbetsdagar fran det att hyresvarden begart besked.

Om besked inte Idmnas enligt ovan, dger hyresvérden rétt att valja utférande i enlighet med i Gvrigt
avtalad standard fér att om majligt undvika ekonomiska och/eller tidsmassiga konsekvenser for
projektet.

Efter att besked ldmnats eller hyresvarden valt enligt ovan anses utférandet bestamt.

Om hyresgdstens besked medfér @ndring av dverenskommet utférande som leder till andrad

tidsatgang och/eller kostnadsforandring, ska hyresvarden anmala detta och &tagandet ska féras
upp pé en lista dver dndrings- och tilliggsarbeten (ATA-listan) fér vidare behandling, se nedan.

6 BESTALLNING AV ANDRING

Hyresvédrdens ombud svarar fér att upprétta en aktuell lista dver Andringsarbete, Tilliggsarbete
samt Avgdende arbete ("ATA-listan”) for &ndringar till utférandet enligt detta hyreskontrakt.
Listan ska specificera aktuella &ndringar under utredning och beslutade dndringar inklusive
dverenskommen reglering. ATA-listan ska kontinuerligt stimmas av pa projektméten.

Hyresvérden tar fram erforderligt specificerat kostnadsunderlag fér andringen. Prisuppgiften ska
avse material, varor, arbetsledning, arbete, hjdlpmedel, underentreprenader etc samt utredning,
projektering, samordning pa arbetsplatsen m.fl. atgarder fér ett komplett utforande. | priset ska
ingd och sarredovisas, hyresvardens entreprendrs kostnader och arvode liksom hyresvardens
kostnader for finansiering, besiktning och kontroll. Avgdende/ersatta utféranden enligt
hyreskontraktet faststélls till belopp varmed arbetet ingar eller berdknas inga i hyresvdrdens
atagande. Vid berdkning av d@ndringskostnaden ska detta belopp franraknas.

Vid berakning av priset ska:

e Entreprendrens arbetsplatsomkostnader inklusive arbetsledning, berdknas som ett
procentpaslag om 5% av summan av Entreprendrens direkta kostnader enligt ovan.

e Entreprendrens projekterings- och utredningskostnader redovisas som faktiska
kostnader.

e Entreprendrens entreprendrarvode, berdknas som ett procentpdslag om 12% av
summan av Entreprendrens direkta kostnader, arbetsplatsomkostnader samt
projekterings- och utredningskostnader.

e Hyresvardens kostnader for finansiering, besiktning och kontroll berdknas som ett
procentpaslag om 6% av summan av Entreprenérens ovanstaende kostnader enligt ovan.

s.T/ y >
v
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Andringar ska éverenskommas skriftligt mellan hyresgastens och hyresvardens ombud. Vid férsta
projektmétet ska hyresgastens- och hyresvardens ombud dverenskomma om tillvagagéngssattet
for att skriftlig bestéllning ska anses uppfyllt.

Om &ndringen kréver projektering eller annan utredning som underlag for kostnadsberakning eller

beddémning av tidskonsekvens ska hyresgdsten bestédlla en utredning av &ndringen innan
kostnadsreglering och tidskonsekvens kan anges.

7 KOSTNADSREGLERING AV ANDRINGAR

Om &ndring leder till 8kade kostnader ska dessa regleras genom engangshyra. Parterna ska
Odverenskomma om a-contobetalning av &ndringsarbetena i takt med arbetets utférande.
Slutregleringen ska ske i anslutning till tilltradesdagen.

| undantagsfall och i det fall hyresgésten sa 6nskar samt om hyresvdrden bedomer dndringen som
generellt virdehdjande d.v.s. som sannolikt ger hogre intakter eller lagre kostnader vid uthyrning
till ndgon annan for fastigheten typisk hyresgast, kan hyrestilldgg genom 6kning av bashyran
tilldmpas.

Berdkning av detta tilligg sker genom en annuitetsberdkning med 5 % rénta Gver den i
hyreskontraktet angivna hyrestiden. Hyrestilligg genom 6kning av bashyran &r begransat till
maximalt 200 kr/kvm och ar, 6verskjutande del ersatts som en engangsersattning.

Vid bestéllning ska hyresvarden ange vilken av ovanstadende principer som ska tillampas.

ATA arbeten som bestélls av hyresgésten via hyresviarden kommer att &gas av hyresvérden.

Ansvaret for skétsel, underhall, drift och utbyte aligger hyresgdsten om inte annat regleras i bilaga
3.

8 TIDSKONSEKVENSER PGA ANDRINGAR

Andringar gjorda av hyresgésten som péverkar sluttiden kan innebéra att hyresgéstens tilltréade till
lokalen férskjuts. Hyresvarden ska ange vilken tidsforskjutning som kan bli aktuell med anledning
av bestidllda &ndringar. Sadan tidsforskjutning sker, om inte annat &verenskommits parterna
emellan, utan att hyrestiden eller tidpunkten fér hyresinbetalning enligt hyreskontraktet &ndras.
Overenskomna tidsférskjutningar ska framga av bestallningen.

9 TILLTRADESSYN

Den byggnad dar lokalen &r beldgen &r vid tidpunkten for hyreskontraktets tecknande under
uppfdérande. Slutbesiktning avseende den entreprenad som upphandlats av hyresvdrden kommer
att ske fore tilltradesdagen.

For att faststilla att lokalen &r i avtalat skick vid tilltradesdagen ska hyresvarden och hyresgésten,

med hyreskontraktet och eventuellt 6verenskomna &ndringar som underlag, gemensamt utféra en
syn av de arbeten hyresvirden har utfért innan hyresgéasten tilltréder lokalen, som protokollférs

P
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och undertecknas av parterna innan hyresgasten tilltrader lokalen, eller innan hyresgdstens egna
arbeten paborjas i lokalen om detta sker fore tilltradesdagen (Tilltradessynprotokoll).

10 HYRESGASTENS ARBETEN

Hyresgésten ager tilltrade till lokalen samt ratt att paborja eget arbete med sidoentreprendr forst
efter dverenskommelse med hyresvarden. Hyresgédsten ska informera hyresvarden om omfattning
av och tidsatgang for egna arbeten fore upphandlingen av dessa och hyresgastens arbeten ska
bedrivas pa sddant vis att hyresvardens arbeten inte hindras.

Hyresgdsten och av denne upphandlad entreprenér ska forbinda sig att acceptera de
forutsattningar hyresvarden stéller innan arbetsplatsen tilltrads.

Hyresgdsten ska ersatta hyresvarden for kostnader som uppstédr i samband med utférandet av
hyresgéstens egna arbeten och sidoleveranser sdsom sophantering, tillkommande stadning,
malningskomplettering, haltagning och brandtétning vid installationer etc.

Hyresvarden ansvarar for tidssamordning av hyresgdstens egna arbeten och hyresgdstens
entreprendrer fore tilltrédesdagen.

Sign. /é@ Sign. /,Z/

q= Pwo MY



7/23 Anstkan om erséttning for faktisk lokalhyra frdn Mona Hurtig Skol AB 2023 - KS2022/2533-2 Ansdkan om erséttning for faktisk lokalhyra fran Mona Hurtig Skol AB 2023 : Signerat hyresavtal Mona Hurtig Skol AB

BILAGA 6 1(1)
Hyresgdst: Mona Hurtig Skol AB Tilltrédeshandlingar
Fastighet: Del av Kdrna 67:1 Hyreskontrakt nr: 1

1 UTGANGSPUNKT

Denna bilaga 6 reglerar atgirder och handlingar i samband med hyresgastens tilltrade till lokalen.
Bilagan ska kompletteras med nedanstdende bilagor och ingd som en del av hyreskontraktet.

Under projektgenomférandet kan beslut tas som innebéar @ndringar i bilagorna till detta
hyreskontrakt. Syftet med denna bilaga ar att eventuella @ndringar dokumenteras. Bestammelser
i till detta hyreskontrakt fogade bilagor enligt bilageférteckning nedan géller som om de vore
intagna i hyreskontraktet.

6.1 Tilltradesavisering
6.2 Tilltradessyn lokaler
6.3 Tilltradesmotesprotokoll
Hyresvdrden kommer 6 manader innan tilltrddet skicka en tilltradesavisering for att bekréfta det

slutgiltiga tilltradet. Tilltradesavisering blir bilaga 6.1.

2 TILLTRADESSYN M.M.

Nar lokalerna &r fardigstillda kommer en gemensam tilltrddessyn utforas av hyresvarden och
hyresgésten. Tilltradessynen protokollférs av hyresvarden och Tilltrddessyn lokaler blir bilaga 6.2.

| samband med tilltrédet, dock senast 4 veckor efter det att hyresgésten tilltrétt lokalerna, sker ett
tilltradesmdte som hyresvirden kallar till. Motet syftar till att summera och dokumentera de
eventuella dndringar som gjorts under projektgenomférandet for bilaga 2 punkt 1 rérande ny
fastighetsbeteckning, bilaga 3 (Grénsdragningslista avseende investeringar), bilaga 5.2 (Enkel
rambeskrivning), sammanstéllning av ATA-listan och eventuella Svriga ©verenskommelser.
Tilltradesmotesprotokollet blir bilaga 6.3.




7/23 Ansokan om ersattning for faktisk lokalhyra frdn Mona Hurtig Skol AB 2023 - KS2022/2533-2 Ansokan om ersattning for faktisk lokalhyra frdn Mona Hurtig Skol AB 2023 : Signerat hyresavtal Mona Hurtig Skol AB




7/23 Anstkan om erséttning for faktisk lokalhyra frdn Mona Hurtig Skol AB 2023 - KS2022/2533-2 Ansdkan om erséttning for faktisk lokalhyra fran Mona Hurtig Skol AB 2023 : Signerat hyresavtal Mona Hurtig Skol AB

Kirna
|UTKAST BILAGA 5.1 - BESKEDSTIDPLAN TILL HYRESAVIAL
o s
Besked [kommentar Jstyrande [Svar senast [svar frin [svar Ktar
Lektionssal, reception, personalytor, korridorer, matsal, uppehallsytor
1
7 Produkt/typ/kulbrvol
ektionssal, reception, personalytor, korridorer, matsal, uppehalisytor
1
2
ekfionssal, reception; Voridorer, matsal,
1 i 1
2|
[Vitcum Jitskikt,invedning,
2| |Produkt/typ/kulsrval
Viskikt, inredning.
1
2] [Produkt/typ/kulsrval
ORDNING AV SIDOENTREPRENADER | | | |
I | |
Nedan nimnda "byggdelar" i preliminira. Det kan frinfalla och tillkomma | Tider br preliminra och ska tllsammans. |
delar under projektets gang. COOP ansvarar for att meddela Serneke om de | mellan HV & HG faststillas under | |
| Gnskar ligga till eller ta bort nagon | i |
N [Deatijn Bygedel [Besked Svar senast [Svar frin Swar Datun] Svar lar
B [Snickerier
1 Tidpian
2
3 Inredning
Vidplan
7 SkyRar, invandigt
1 Tidplan
2
& Sieyitar, utvinchgt
1 Tigpian
2|
9|
1 lEapnn
2
10
1 Tidplan
2
11 Mobifortackning
1 Tidplan
2
12
1 Ticplan
2
| 130 1
1 Tidplan
2 |
14 Lassystem
1 Tidplan
2
16 [Utrustning skolgird
1 Tidplan
2
17 [Riustisk
1 Tic;
2
18 Storkok |
1 |Tidptan
15 [Textil - och skbidsalar
Tidplan
2
20 N - rum
1 Tidplan
2
21
1 Tidplan
2
F7)
1 | Tidplan
2
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8/23 Ovriga fragor - :

Denna behandling '8/23 Ovriga frAgor' har inget tjansteutlatande.



9/23 Rapporter - :

Denna behandling '9/23 Rapporter' har inget tjansteutlatande.
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